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Agenda

» Organisering av det
boligsosiale arbeidet i
Sandnes kommune og noen
suksessfaktorer

» Eie til leie — pa flere vis

« Smahus og robuste boliger
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Hva har veert viktige suksesskriterier
for oss?

» Sterkt politisk fokus — en villet satsing
» Planforankring

* Administrativ organisering og koordinering — bade
strategisk og operativt

* God oversikt

» En bred palett av virkemidler — bade pa bolig og
tienestesiden

« Holdninger — Housing First

» Lasningsorientert - Hva er viktig for deg?




) MODIG Sandnes
Kortversjon u z&ﬁ:ﬁis ROMSLIG - i sentrum for
SUNN framtiden

Handlings- og
okonomiplan 2023-2026

¢
Boligsosial handlingsplan for
Sandnes kommune 2016-2022

Vedeatt av bystyret socx0x 2016 ; G__

Smahus i Sandnes

Informasion om botilbud for personer med langvarig
bosted:

dette er ditt sted
og mitt sted
vart sted

det er stort

det er lite

akkurat som oss

Dikt av Karianne Amtzen

Kommuneplanens samfunnsdel
2023- 2038

Hpringsutgave / 2022 SANDNES
KOMMUNE

Nasjonal strategi
for den sosiale
boligpolitikken




ROMSLIG

MODIG

SUNN Sandnes - i sentrum
for fremtiden

Romslig
Modig

Sunn Sandnes - i sentrum for fremtiden
Sandnes
- i sentrum

for framtiden )
Rusmiddelpolitisk handlingsplan 2019-2022 - Sandnes kommune — vedtatt

Rusmiddelpolitisk handlingsplan i Sandnes 2019-2022

Sammendrag
Rusmiddelpolitisk handlingsplan i Sandnes skal vaere helhetlig, og dekke hele det rusfaglige
omradet fra generelt forebyggende fokus, via skjenke- og bevillingspolitikk til innsats rettet
mot etablert rusproblematikk. Planen omfatter strategier og tiltak for hele bredden. Planen
ble vedtatt i juni 2012, og er n4 rullert og oppdatert i 2018 med oppdatert faktagrunnlag,
samt at utfordri ader og tiltak er gj 3tt og tatt bort hvis ikke lenger aktuelle og
fornyet der det er behov. Malsetninger og oppbygning av planen er den samme som fgr.
Planperioden er forlenget til 2022.

Den overordnede malsettingen for rusmiddelpolitikken i Sandnes er:
A forebygge og redusere de negative konsekvensene ved bruk av alkehol og andre rusmidler
for enkeltmennesker og for omgivelsene.

Plan for inkludering og integrering i
Sandnes 2015 -2022

md sees i med andre planverk i kommunen,
sarlig Kommuneplanen, Plan for psykisk helsearbeid og Boligsosial handlingsplan.
Fgrste del av planen, kapittel 1 til og med 5, beskriver fgringer og bakgrunnsbilder for
planen. Gjennom planprosessens involvering av bidragsytere fra et bredt fagomride

PLAN MOT BARNEFATTIGDOM
sammen med kunnskap blant annet fra Sandnes unge bystyre, Ungdomsundersgkelser og

Vedtatt 8.september 2015 SANDNES KOMMUNE BrukerPlan-kartlegging, har bade utfordringsbilder, oversikt pA hva kommunen og

SANDN ES KOMM UN E 20 | 7- 2025 samarbeidspartnere har, og hva som trengs 4 styrkes framkommet.

Planen har tre fokusomrader med tilhgrende underpunkter:

Plan for Psykisk he'SearbEid 1. unw’:rs:::{eﬂ;nor";l;\l(ﬁig&ndeinnsatser. Folkehelse, trygg og levende by

b. Rusforebyggende tiltak barn og unge
20 I 7_2022 ¢. Rusforebyggende tiltak voksne
2. Tidlig (identifisering og) innsats, barn og unge i risiko
a. Ufgdte barn som er i fare for & bli, eller blir eksponert for rusmidler
b. Barn som lever | familier med rusproblematikk
c. Ungdom og unge voksne som er i fare for / i ferd med  utvikle rusrelaterte
vansker
3. Tjenester til rusavhengige
a. ling, tilgjengelighet og ige brukerforlgp
b. Tidligere innsats
c. Deltakelse og aktivitet
d. Kommunal oppfglging og behandling
e. Bolig
f. Brukermedvirkning og pargrendeinvolvering

Vedtatt av bystyret 24.april 2017 SANDNES KOMMUNE

Vedtatt i bystyret, 19.06.2017

SANDNES KOMMUNE

Planen er bygget opp etter samme inndeling. Planen peker p sentrale faktorer som spkes
mgtt med strategier og tiltak til hvert fokusomrade. Tiltakene framkommer under hvert



Koordinering og samordning

Koordineringsgruppe — ledes av
kommunedirektgrens stab

Bolig-

Mestrings-
kontoret 8

enheten

Fagstab
helse og
velferd

Kommune-
direktgrens
stab




Ny boligsosial lov

« Organisering og planlegging § 5 -
Planarbeid, koordinering, samordning,
oversiktsarbeid

* Individuelt tilpasset bistand til
vanskeligstilte pa boligmarkedet § 6
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God bredde i boligportefaljen

Ordinaer Kan bo i
sameie og @
borettslag

Kan bo i
Kommunalt d o Livssituasjons +
O r I n & r helseutfordringe

eide
boliger 4

Kan ikke

Omsorgsboliger, b d Helseutfordri
ol

Robust boliger og nger og/eller

smahus Ol’din&l" rus




Leie til ele

Minst tre-fire varianter:

1.

2
3.
4

Markedet har lgsninger
Markedet sammen med kommuner
Salg av kommunal boligmasse til beboer

Bistand til kjgp i markedet

Sandnes skal utrede varianter av Leie til eie videre, politisk oppdrag (1, 2
og 3)
Salg av kommunale boliger

» Videresalg av nye boliger, Rossasen

« Salg av kommunale boliger til beboer- konsekvenser

Hovedgrepet i Sandnes: Bistand gjennom praktisk bistand og
startlan/tilskudd




Salg av kommunale boliger - vurderinger og utfordringer

Kommunen bygget boliger for videresalg til vanskeligstilte

Rossasen - Evaluert nyttig, for & fremskaffe rimelige boliger i markedet, men:
. Feil og mangler /reklamasjoner— utfordrende ved videresalg

. Uavklarte juridiske omrader

. Krever mye ressurser for oppfelging

. Hvordan pris-sette riktig?

. Riktig bruk av ressurser nar sa stor utbygging generelt? Klarer vi a8 matche markedets pris?

Salg av kommunale boliger til beboere:

. Lite etterspurt, men har tilrettelagt for kjgp i noen fa tilfeller

. Utfordrende a pris-sette

. Sandnes har et stort behov for & gke den kommunale boligmassen

. Kommunen subsidierer — inntektssystem og kostnader for erstatningsboliger
. Kan ikke selge fritt i bbl

. Vanskelig/ressurskrevende a fa tak i erstatningsboliger

. Kjapt til maksgrensen i BBL/sameier K

. Kommunen eier i samlok boliger

. Mange beboere vil gjerne selv flytte nar de skal eie — ikke valgt den kommunale boligen selv/ stigma




Leie til ele — bistand til kjgp

 Alle beboere og boligsakere kartlegges systematisk i fht mulighet for a eie
* Proaktiv tilngerming

« Motivering, rad/veiledning, praktisk bistand og hjelp — utvidet hjelperolle
 Stor startlansportefglje og aktiv bruk av tilskudd til etablering

« Lokale kriterier for startlan

o Effekt:

Bidrar til rotasjon i kommunale boliger

Varige lgsninger

Forngyde innbyggere, verdighet og integrering
Merker effekt av hgye renter og samtidig hayt prisniva



Utdrag

«At jeg skulle oppleve a huseier bli,
begynte 3 ligne en stor utopi»

«Det gav meg verdighet og oppreist
rygg. A fa eie eget hjem har gjort
meg trygg»

«Jeg takker min skaper og
boligkontoret og de i vart land som
sitter ved roret, for at jeg pany min
verdighet fikk, sa atter jeg kunne fa
livet pa skikk»
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Smahus

* Hvem bor i smahus?
* Langvarig bostedsl@se - rusutfordringer
* Bodd seg ut av mange andre tilbud
* Behov for plass og oversikt

* Fokus pa bomestring
* Langsiktig perspektiv
* Oppfolgingsavtale
* Miljgvaktmester

* Ellers?
 Aktivt forhold til nabolaget




Prinsipper for
lokalisering av smahus

* Plassering

* Bolig i utkant/randsone
* Neerhet til kollektivtilbud
* Variasjon i plassering
* Permanent plassering
e Utforming
* Tilpasset omgivelsene

e Oversiktlig romlgsning og privat
uteomrade

Brannsikkerhet

* Generell dpning for fravik av
plankrav/normer:

e Krav til parkering, adkomst,

stgrrelse pa uteomrade,
lekeplass

smahus i Sandnes

- med langvarig
tablering aVv potilbud for personel
ileder for € -
\\/)i)ifedslmshet og rusprob\emauk

ist re
sandnes kommuneé, sist

vidert 19.2 i




Veileder Smahus i Sandnes

Veilederens krav til kvaliteter
ved utformingen av smahus

og uteareal:
» God arkitektonisk kvalitet . Br?nlrsbiklr(]e?d
« Starrelse 30-45 m2 avialisbenoider
. « Eget og oversiktlig

« Utvendig bod inngangsparti

+ |kke krav om universell « Standard romlasning
utforming m/soverom, bad, apen

" Enkelt og lite . 'Sl'z)uierllr?g;gaknkgegrl(?r? rr:cizjnagngs-
vedlikeholdskrevende fterrassedar)

* Kun en parkeringsplass « Robuste materialer

 Brannsikkerhet
risikoklasse 6

* Eget teknisk rom.

SANDNES EIENDOM

-BYGGER BYEN




Lasninger og materiell

Smahus og leiligheter
bygges robust og med fokus
pa sikkerhet.

Vegger kles med osb-
plater og deretter gips

Stikkontakter vandalsikre

Ordineer
kjgkkeninnredning basert
pa erfaring om lite
haerverk

Toalett og vask i porselen
Skjulte sprinklerhoder

Egen inngang til hver
bolig

Romlgsning med m/2
stk. remningsveier

Alle rom med skyvedgarer
Eget teknisk rom

Lasninger med minst
mulig vedlikehold
innvendig/utvendig

SANDNES EIENDOM

-BYGGER BYEN



Tilgang pa tomter

Portefgljen til Sandnes
tomteselskap

Kjap eller ombygging av egne
eiendommer

Kommuneplanens arealdel

Kjgp av randsonetomter i
tilknytning til eksisterende
boligfelt

Faglig vurdering med bestemte
kriterier

&
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Figur 6 Eiendomsforhold
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Figur 3 Mulig lokalisering av 4 boliger.
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Figur 9 Kjgreadkomst

/ ﬂ Figur 11 Vann- og avigpsnett

Planstatus
Eierforhold og krav
Nabolag
Interessenter
Adkomst
VA inkl. kapasitetfor
sprinkling
Etc...




Kostnader knyttet til etablering av smahus

Kostnadsdrivere smahus

=
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o
X
Tomtekostnad Faste kostnader Byggekostnader
Kostnadsdrivere
Faste kostnader konto |, 3-10
Byggekostnad konto 2
* Tall 2020

SANDNES EIENDOM

-BYGGER BYEN




Kostnader knyttet til etablering av smahus

o “
3,5

Brattebo 4 smahus

Dybingen 2,9 2 smahus
Helgelandsveien 3,8 % 3 leiligheter
Bogafjell 3,3 2 smahus
Skeienegata 2,5 % 4 leiligheter

Luragata 2,1%* 4 leiligheter

* Investeringskalkyl
wk Eks. tomtekostnad

SANDNES EIENDOM

-BYGGER BYEN




Tidslinje smahus

* Bruker-
medvirkning
* Erfaringer




Informasjon til nabolag

* Nabolagsmate

Sa tidlig som mulig — senest ifm
hagringsfase i reguleringsplan eller
dispensasjonssak

Stiller med faglig bredt mannskap —
og ngytral ordstyrer

Informere og skape trygghet

« Samhandlingsmagater

« Utvidet malgruppe for Housing
Firsti Sandnes kommune

* Antistigma arbeid

*an dirret i Lura bydelshus

wis skapte stort engasjement

A-A Annonsering Abonnement Om oss Leser- og kundeservice ‘ORDRE BEHANDLES J) ﬁ  RSS |

Nyheter Politilogg Nringsliv  Sport Kultur Meninger Politikk Blogg TIPS: 916 08 428

.. rplanlegger kommunen smahus for rusavhengige:

ivaboene fortviler over plasserin

" A S - '
- i 2 Al o




Klagebehandling

* Klager behandles av
boligtjenesten i samarbeid
med Mestringsenheten.

* Trepartsamtaler
* Oppfolgingsavtaler

* Ved behov gjennomfgres
mgter med naboer

| g W
: e
I T




Erfaringer med smahus

Beboerne
» Bedre helse og livskvalitet

« Tilhgrighet til sitt naermiljg

+ Oppfolgingstjenester
* De bor!

* | posisjon til endringsarbeid

Nabolag/narmiljo

«Blir en del av
omgivelsene!»

«Uproblematisk for
0ss som barnefamilie»

Politi
Antall meldinger gar ned

Geografisk spredning er bra




Miljgvaktmestertjeneste

« Skadeforebyggende arbeid

« Ukentlig og manedlig
egenkontroll

* Tilbud om bort kjgring av
sgppel

* Relasjonsbygging

2.
:
g
®
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