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1 Sammendrag

Planforslaget er endring av reguleringsplan for eksisterende bathusomrade pa Hovland i Eigersund
kommune. Bakgrunnen for endringen er a legge til rette for etablering av mellom 4 og 6 nye bathus
med tilhgrende adkomst og parkering. Intensjonen med planen er a kunne tilby bathus for stgrre
bater, da en ser et gkende behov for dette i omradet. Bathusene vil ligge i forlengelse av
eksisterende bathusmiljg i Hovlandsviga pa s@re Eigergya.

Planomradet omfatter i hovedsak plan 19770003-01 Strandsonen — Raudstgbakken, og en liten del av
plan 20150003-04 Omraderegulering for Havne- og naeringsomrade Kaupanes (7-15) som reguleres
til felles gangadkomst til nye bathus.

Arealoverslag

Det legges til rette for oppfgring av 4 til 6 bathus med stgrrelse pd 64-96 m? BYA.
Sammen skal alle bathusene innenfor felt BH1 ha maks. totalt areal pd 385 m? BYA.

Arealformal Areal (daa)
Bathus og smabatanlegg pa land 1,075
Kjgreveg 0,190
Gangveg/gangareal/gagate 0,142
Annen veggrunn — grgntareal 0,498
Havneomrade i sj@ 1,609
Totalt alle kategorier: 3,229

Endringslogg:
Dato: Endring: Endringer er gjort i:

13.12.22 Planlagt tiltak parkeringskjeller tas ut av Beskrivelse, plankart og bestemmelser
planforslaget.

Felt f_KV5 er justert for a ivareta Plankart
parkeringsplass for bathus pa gnr. 8 bnr. 274.

Foreslatte bestemmelser fra Bestemmelser
Fiskeridirektoratet, RFK ved Plan, miljg og
samf.avdling og statsforvalteren er tatt inn.

13.04.23 Planomradets utstrekning er justert til 8 kun Plankart, bestemmelser, ROS-analyse,
omfatte nye bathus med tilhgrende arealer planbeskrivelse og illustrasjonsplan.
for adkomst og parkering. Justeringen er
beskrevet i kap 3.4.
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2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Hensikten med planen er a legge til rette for oppf@ring av 4-6 nye bathus med tilhgrende arealer for
adkomst og parkering i forlengelse av eksisterende bathusomrade.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagstiller er B & G Eiendom AS
Plankonsulent er Aros Arkitekter AS

Hjemmelshavere:

Planomradet omfattet opprinnelig 25 eiendommer som vist pa illustrasjon under til venstre.
Etter hgring og offentlig ettersyn er planomradet justert slik at det kun omfatter eiendommene
gnr. 8 bnr. 174, 263,264,265, 265,260, 261, 262, hvor hjemmelshavere er B & G eiendom og en
privatperson. Omrader i sjg er kommunale.
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1 Venstre: Utsnitt fra kart som fulgte varsel om oppstart av planarbeid som viser eiendommene som inngdr i planomrddet.
Hgyre: Utsnitt som viser justert planavgrensning etter hgring og offentlig ettersyn.

2.3 Konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger til §§ 8 og 10. Planforslaget
vil ikke inneholde tiltak som faller inn under forskriftens vedlegg | (tiltak som alltid skal
konsekvensutredes) eller vedlegg Il (tiltak som skal vurderes naermere).

Planlagte tiltak er ikke i samsvar med overordnet plan (kommunedelplan for Eigersund sentrum),
men det vurderes at planforslaget har et beskjedent omfang, som i tillegg ikke vil ha vesentlige
virkning for miljg eller samfunn etter forskriftens § 10 a-h. Det vurderes derfor at det ikke er krav om
konsekvensutredning av planforslaget.
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3 Planprosessen

3.1 Medyvirkningsprosess

Medvirkning til planarbeidet er sikret gjennom ordinzere
medvirkningsprosesser; ved melding om oppstart av planarbeid,
ved hgring og offentlig ettersyn. Hjemmelshavere av
naboeiendommene som bergres av planforslaget inngar sammen
med bydelsutvalget/kommuneutvalget som varslings- og
hgringsparter. | tillegg inngdr kommunens ulike instanser,
Kystverket, Statens vegvesen og overordnede myndigheter som
varslings- og hgringsparter i plansaken.

Oppstartsmgte ble avholdt den 15.06.2021.

3.2 Melding om igangsatt planarbeid

Oppstart av planarbeid ble kunngjort i Dalane Tidene den
19.01.2020 og varselbrev ble sendt ut den 19.01.2021. Varslet
plangrense ble bestemt i samrad med kommunen som vist pa
illustrasjon til venstre. Frist for innspill og merknader var den
20.02.2022 og innen fristens utlgp var det kommet inn merknader
og innspill fra 6 offentlige og private parter. Merknadene er
oppsummert og kommentert i kapittel 10.

3.3 Fgrstegangsbehandling og hgring av planforslag

Planforslaget ble 1.gangsbehandlet i planteknisk utvalg den
23.08.2022 og lagt ut offentlig ettersyn og hgring 26.09.- 09.11.22.

| hgringsperioden kom det merknader fra 7 offentlige og private
parter. Merknadene er oppsummert og kommentert i eget
vedlegg; merknadsoversikt — Hgring.

3.4 Justering etter hgring og offentlig ettersyn

Grunnet innsigelse fra NVE er planomradets utstrekning justert slik
at planomradet na kun omfatter nye tiltak.

Det er lagt til fareomrade for hele gjenvaerende planomrade med
bestemmelse som sier: Innenfor hensynssone H310 er det ikke
tillatt med nye byggetiltak. For tiltak i forbindelse med etablering
av bathus i BH1 og tilhgrende anlegg i tiltakskategori KO, jf. NVEs
kvikkleireveileder 1/2019, der det etter framgangsmdten beskrevet
i veilederens vedlegg 2, avklares at tiltaket ikke vil forverre
stabiliteten kan dette unntas byggeforbudet sa fremt det ikke
gjares gravearbeider i skraningsfot eller utfylling i sj@. Bathusene

MELDING OM IGANGSETTING
AV REGULERINGSARBEID

Aros Arkitekter AS gir med dette i samsvar med
plan- og bygningslovens § 12-8 melding om at
felgende reguleringsarbeid blir satt i gang:

Plan 19770003-03 - Detaljregulering for boliger
og naust Raudstobakken, Hovland

Formdlet med planarbeidet er endring av gjeldende
planer 19770003 - Del av Hovland, ser Eigeray og
plan 19770003-01 - Strandsonen, Raudstebakken.
Planomrédet har en sterrelse pa omlag 19 daa,

og omfatter ogsa tilgrensende areal i sje i plan
19680003 og en mindre del av naringsomrade

i plan 20150003-04. Omrédet er i dag regulert

til bolig, naust, ferdsel i sje og industriflager.

Intensjonen med planarbeidet er 4 gi hjemmel til
oppfering av 4-6 bathus med tilharende arealer for
adkomst og parkering i forlengelse av eksisterende
naustomrade.

Det er ikke krav til konsekvensutredning av
planforslaget.

Planoppstart er i tillegg kunngjort pd kommunens
nettsted. Her finnes ytterligere informasjon om
planarbeidet: www.eigersund kommune.no.

Relevante innspill og kommentarer til planarbeidet
bes sendt til: Aros Arkitekter AS v/Kristin B.
Kvaley, Langgata 10, 4306 Sandnes, eller
kbk@aros.no innen den 20. februar 2022.
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2. Kunngjgring i Dalane Tidene den 19.01.2022.

med tilhgrende anlegg skal ikke tilrettelegges for permanent personopphold.

Planbeskrivelse, illustrasjonsplan og ROS-analyse er justert tilsvarende.

Side 5 av 29



4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av Strandsonen er relevante for planarbeidet.
Strandsonen gir grunnlag for naering og bosetting. | 100-metersbeltet langs sjgen skal det samtidig
tas sarlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser jf. pbl. §
1-8 fgrste ledd. Ifglge retningslinjene ligger Eigersund kommune innenfor sone 2, andre omrader der
presset pa arealet er stort. Presset er ikke ngdvendigvis stort i hele kommunen, men knytter seg til
enkelte attraktive omrader langs kysten.

Som hovedregel skal byggeforbudet praktiseres strengt i planleggingen i sone 2, og retningslinjene
sier generelt at utbygging bgr konsentreres til etablerte byggeomrader. Ny utbygging skal unngas pa
arealer med betydning for natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.
Det kan likevel vaere grunnlag for 3 tillate visse tiltak naer sjgen, som for eksempel brygger og bathus.

Muligheten for a drive fritidsfiske gjennom 3 tillate oppf@ring av bathus og brygger skal tillegges vekt
i vurderingen av tiltak i 100-metersbeltet, men ma veies opp mot hensynet til de allmenne
interessene i omradet.

4.2 Fylkeskommunale planer

Regionalplan for Dalane 2019-2030

| Regionalplanen er Egersund klassifisert som regionalsenter for Dalane. Egersund sentrum og
Egersund havn er et regionalt viktig naeringsomrade, og dette omfatter bade land- og sjgarealene
som inngar i naeringsomradet. Bedriftene i omradet har stor regional betydning.

4.3 Kommunale planer

Planomradet ligger innenfor kommuneplanens
sentrumsdel og 100-metersbeltet.
Planomradet er hovedsakelig avsatt til
naveerende boligbebyggelse og en mindre del
av felt IH3 regulert til nzering og ferdsel i sj@
inngar ogsa i planomradet.

Kommuneplankartet viser videre at
planomradet ligger innenfor hensynssone for
flomfare i gst og stgysone i vest. Til flomsonen
folger bestemmelse 11-2 a) som sier at
«Innenfor hensynssone for 200-drs flom (H320)
tillates ikke oppfart ny eller vesentlig utvidelse
av eksisterende bebyggelse i sikkerhetsklasse
2». Tiltak i sikkerhetsklasse 2 er definert i 3. Utsnitt fra gjeldende kommuneplan for Eigersund

gjeldende byggteknisk forskrift. kommune viser planomrddet avsatt til bolig (gult) og
tilgrensende naeringsomrdde (lilla) hvor en liten del inngar i
planomrddet, samt arealer i sj@ (bldtt).

Kommuneplanen legger ogsa fgringer for tema
som skal vurderes i reguleringsplan, overvann,
parkering (avstand), arkitektur og kulturminner som er relevante for planforslaget. Disse er videre
beskrevet sett i forhold til planforslaget i egne avsnitt i kapittel 6 - beskrivelse av planforslaget.

Ny bebyggelse skal tilpasses strgkets karakter med hensyn til hgyde og grad av utnytting. Ved
oppf@ring av ny bebyggelse skal det etterstrebes a bevare saerpreg og/eller tilfgre nye visuelle
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kvaliteter til omradet. Det skal redegj@res for og vurdering av tiltakets estetiske sider, bade i forhold
til seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

4.4 Gjeldende reguleringsplaner

Planarbeidet omfatter endring av gjeldene planer 19770003-01 Strandsonen — Raudstgbakken (15-2)
0g 19770003 - Del av Hovland s@r Eigergy (15-2). Arealformal og bestemmelser viderefgres i stor
grad.
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4. Utsnitt fra reguleringsplanbasen som viser gjeldende reqguleringsplaner i og ved planomrdadet.

4.5 Tilgrensende planer

20150003-04 - Omraderegulering for Havne- og naeringsomrade Kaupanes (7-15)
19950002 - Raudstg - Hovland Fuglodden

19680003 - Industriomrade pa sgr Eigergy (7-1)

19990008 - Hovlandsveien langs G/Bnr. 8/26 og 30 (15-9)
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5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold
5.1 Beliggenhet

Planomradet ligger pa Sgre Eigergya i Egersund, sgr for Kaupanes havne- og naeringsomrade.
Planomradet ligger ca. 2 km i luftlinje s@rvest for Egersund sentrum.

. Nyasen

Varden

Holeviga

Rundevollen\
Eigergya \

Planomradet

ovland '
Halsen

5. Oversiktskart viser planomrddets beliggenhet i forhold til Egersund sentrum.

Avgrensning og eierforhold

Planomradet har et areal pa ca. 3,23 daa. Plangrensen er vist pa vedlagt kart og fglger i hovedsak
plangrenser i gjeldende planer med unntak i nord hvor planomradet gar inn i naeringsomrade og mot
@st hvor planomradet gar ut i sj@. Det er avgrenset av eiendommene gnr. 8 bnr. 92, 96, 174, 233.
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w. bolig- og
A& bathusomrade

6. Utsnitt fra flyfoto som viser arealbruk innenfor- og rundt planomrddet.
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5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Planomradet bestar i hovedsak av et etablert boligomrade med tradisjonell frittliggende
smahusbebyggelse og bathus. | nord bestar planomradet av asfalterte flater som nyttes av
naeringsvirksomhet. To boligeiendommer er ubebygd. Nord og s@r for planomradet ligger
naeringsomrade med naeringsbygg og apne, asfalterte uteomrader og havneomrader. Vest for
planomradet ligger Hovlandsveien og jordbruksomrade. | sgr er det naeringsvirksomhet av mindre
stgrrelse og sgr for det etablert boligomrade.

Planlagte bathus

7. Utsikt mot planomrddet fra Rytterviga pd den andre siden av fjorden.

5.3 Stedets karakter

Planomradet ligger i etablert sjgnaert boligomrade som rommer frittliggende boligbebyggelse og en
rekke med bathus langs sjglinjen. Nord for omradet ligger et naeringsomrade. Omradet har i dag to
etablerte avkjgrsler fra Hovlandsveien hvor sgndre avkjgrsel betjener Raudstgbakken 1 og 3 med
tilhgrende bathus, og den nordre betjener gvrige eiendommer innenfor planomradet.

Eksisterende bebyggelse

Per i dag finnes det 6 bathus innenfor planomradet. Bathusene ligger innenfor et etablert
bathusmiljg som strekker seg langs vannlinjen, hvor bathusene er bygget med samme arkitektonisk
formsprak, med rgd kledning, saltak og rgde eller hvite dgrer. Noen av bathusene har ogsa vindu i
loftetasjen. | bathusomradet er det i dag til sammen 61 bathus. Disse er illustrert senere i (12).

Tilgrensende boligomrade bestar av frittliggende eneboliger og 2 to-mannsboliger i 2 etasjer. Husene
er bygget i tradisjonelt norsk stil og den dominerende takform er saltak og pulttak. Det er 2
boligeiendommer som ikke er bebygget.

8. Foto av eksisterende bebyggelse naer planomradet.
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9. Bilde fra Fv60. i retning kai som ligger nord for planomrddet.

-

10. Bilde fra Fv60 i retning planomraddet viser at eksisterende bdthus ikke er synlige fra vegen grunnet hgydeforskjeller og
eksisterende bebyggelse.

11. Utsikt fra vei mot industriomrdde og eksisterende bathus i planomrddet.
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Bathusene i omradet har samme formsprak og farge, med stor variasjon i stgrrelser fra 27 til 187 m2.

Bathus starrelse

. under 45 m?

46 - 60 m?
61-80m?

81-100 m?

B o1-120m
N

over 121 m?

&\\\\\\\\\\\\\\\\( =)

o

12. Over: Kartutsnitt som viser etablerte bathus i og ved planomrddet. Det er 61 eksisterende bdathus i omrddet langs
Hovlandsviga (vestre del) og nordre Bruviki (@stre del). Det er stor variasjon i stgrrelser og hgyder.
Under: Bilde tatt fra kaikant i naeringsomrddet som viser bathusrekken som inngdr i planomrddet.
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13. Utsnitt fra 3D modell som viser bebyggelsesstruktur og topografi i og ved planomrddet.

5.4 Landskap

Topografi og landskap

Planomradet ligger pa en helning med hgydeforskjell pa 18 m. Terrenget stiger fra sjgkant pa kote 0
moh. mot Hovlandsveien i vest som ligger pa 18 moh. Planomradet er omgitt av flere fjell, hvor det
hgyeste er Kompasen, som ligger pa 695 moh.

Estetikk og kulturell verdi

Det er ikke bebyggelse eller andre elementer innenfor planomradet som har seaerskilt viktig estetisk-
eller kulturell verdi.

Kompasen
Hovlandsvegen ca. +18,0
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14 Utsnitt fra 3D modell som viser terrengforskjell i og ved planomrddet.

Fv. 60
oviandsveien

15 Terrengsnitt vest-gst som viser nivdforskjeller i planomrddet og tilgrensende boligomrdde.

Solforhold og Lokalklima

Planomradet har generelt godt solforhold og det er ingen store terrengformasjoner som pavirker
solforholdene i planomradet.
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Naermeste malestasjon for vind ligger pa ved Eigergy fyr, ca. 6,7 km (i luftlinje) vest for planomradet.
Vindrosen under viser at det i omradet er dominerende vindretninger fra nord-vest og sgr-gst.

Planomradet pa ligger pa gstsiden av Sgre Eigergya, mellom hgydedragene ved Kompasen,
Gunnhildsknuten og Rabnafjellet. Planomradet er generelt godt skjermet av fjell fra bade nord-vest
og ¢st (pa andre siden av fjorden), som beskytter den mot de fleste kraftige vindene.

Vindrose, frekvensfordeling av vind

Vindretning deles i sektorer pa 30° 43350 EIGEROYA

Frelkvensfordeling av vindhastighet i prosent %

Vindhastighet (m/s ) 34 N

| 5202

® 153-20.2 e

315 20% \

@ 103-15.2 -

0 5.3-10.2 2

o 0.3-5.2 =

85" e
stille (%) v 0
135°

@ Ar:2010 - 2013 195° 165

e jan, feb, mar, apr, mai, jun, jul, aug, sep, okt, nov, des S

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ikke kjente kulturminner eller SEFRAK registrert bebyggelse innenfor planomradet, men det er
registrert et bygg vest for planomradet (Hovlandsveien 77C). Det er ogsa registrert en lokalitet med
en gravrgys sgrvest for planomradet. Det er vurdert at planforslaget ikke vil pavirke kulturminnene
pa grunn av geografisk plassering og hgydeforskjeller i terrenget.

Ved varsel av oppstart av planarbeid ble det gjort oppmerksom pa marine kulturminner funnet i
tilgrensende omrade. Det stilles ikke krav til gijennomfg@ring av undersgkelser innenfor planomradet.

5.6 Naturverdier

Det er ikke registrert arter eller omradetyper som er av spesiell verdi innenfor planomradet.
Planomradet ligger innenfor omrade klassifisert som nasjonale laksefjord (Kysten Jaeren-Dalane).
Nasjonale laksevassdrag og laksefjorder er et hovedtiltak for a gi szerlig beskyttelse til villaksen, som
skal beskyttes mot inngrep og aktiviteter i vassdragene og i de nzerliggende fjord- og kystomradene.

Tiltaksomradet ligger innenfor et etablert bathusmiljg som allerede er pavirket av menneskelig
aktivitet og inngrep, det er derfor ikke sannsynlig at tiltaket, utfgrt i henhold til anbefalte tiltak, vil
gjgre ytterligere skade pa naturmangfoldet.

Det er funnet havnespy/Japansk sjgpung (Didemnum vexillum) ved Fuglodden omlag 350 m fra
planomradet. Dette er en art angitt med svaert hgy risiko i fremmedartslista. Forekomst av havnespy
er fortsatt sjelden i Norge og det er registrert 3 forekomster i Egersund kommune. Det er derfor
vurdert mindre sannsynlig at det er havnespy innenfor planomradet. Havnespy er en fremmed art
med svaert hgy risiko i fremmedartlista. Arten legger seg som store tepper pa havbunnen, er giftig og
gjor at andre dyr og planter ikke kan leve der. (kilde: Miljgdirektoratet). Det er markert som «sveert
hgy risiko» pa fremmedartslista for arter pa grunn av alvorlige konsekvenser for eksisterende flora og
fauna. Det spres via skips- og battrafikk, teiner og annet fiskeutstyr.

Det fglger av Naturmangfoldloven § 6 en generell aktsomhetsplikt som sier at enhver skal opptre
aktsomt og gjdre det som er rimelig for & unnga skade pa naturmangfoldet jf. §§ 4 og 5. En
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tilsvarende aktsomhetsplikt gjelder ogsa med tanke pa risiko for spredning av fremmede organismer,
jf. § 18 i forskrift om fremmede organismer. Miljgdirektoratet har publisert tiltak og rad for a
begrense skader av havnespy. Fritidsbatbrukere oppfordres til a rengjgre baten ofte, og sjekke
skroget fgér man skal ut og ferdes i nye omrader. Dersom man finner havnespy pa eller ved baten, ma
det sgrges for at dette ikke kommer tilbake i sjgen. For bateiere som har hatt bat og utstyr liggende i
sjgen i vinter, med eller uten havnespy, er det mest effektivt a fjerne eller hindre spredning av
havnespy pa en av fire mater; Sett baten og utstyr pa land til tgrk i én uke, spyl og skrap bat og
utstyr. Pass pa at spylevann ikke havner i sjgen, Plasser begrodde objekter i ferskvann i minst seks
timer, Pakk inn skroget i plast, og fyll med ferskvann som far virke i minst seks timer.

Det er flere omrader i naerheten av planomradet hvor det er tilrettelagt for at bater kan tas opp pa
land til tgrk og tiltak.

5.7 Rekreasjonsverdi- og bruk, uteomrader

Planomradet er i stor del omgitt av naerings- og landbruksomrader, sa det er begrenset tilgang til
omrader med szerlig rekreasjonsverdi. Det naermeste er Kompasen turomrade som ligger i ca. 800 m
avstand fra senter av planomradet.

Fra nordsiden er havneomradene nyttet til industri, med ingen rekreasjonsverdi. Den sgrlige delen
nyttes som private bathus og har derfor noe privat rekreasjonsverdi.

5.8 Landbruk

Det er ingen landbruksaktivitet i selve planomradet, men pa den annen side av Fv60 streker seg et
stort jordbruksomrade som gar helt til den annen side av gya.

5.9 Trafikkforhold

Kigreadkomst og vegsystem

Eksisterende bathus har adkomst fra naeringsomradet nord for planomradet.

Ulykkessituasjon

Det er ikke registrert trafikkulykker innenfor planomradet. Det er registrert en ulykke i 2001 i kryss
Hovlandsveien x Lgyningsveien med beskrivelse «Ulykke ved kryssende kjgreretning hvor kjgretgy
foretar avsvinging».

16. //Iustrasjonskart som viser vegforhold innenfor og rundt planomradet. Gang- og sykkelveg er markert med r@d.
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Trafikksikkerhet for myke trafikanter
Det er etablert gang- og sykkelveg som gar langs Hovlandsveien.

Kollektivtilbud

Planomrade ligger i gangavstand til 3 bussholdeplasser som ligger innen 300 m og stgtter 9
forskjellige busslinjer, inkludert 3 skolebussruter. Det er 1-2 bussforbindelser per time til Egersund
sentrum. Bredt utvalg av busslinjer tilbyr ogsa mange forskjellige retninger, som f.eks. @sterbrad,
Lgyining, Hestnes, Hellvik, Sannarnes, Vikedal, Helleland og Hauge i Dalane. Disse retningene er
likevel mindre populaere, med 1 avgang per dag. Mer hyppige forbindelser er tilgjengelig fra
Egersund sentrum. Bussruter gir forbindelser med Eigergy skole.

5.10 Barns interesser

Det er ikke registrert barnetrakk, eller etablert lekeplass innenfor planomradet. Naermeste etablerte
lekeareal er Krossasletta lekeplass som ligger i 550 m gangavstand fra planomradet.

5.11 Sosial infrastruktur

Dagligvare butikker og andre sosiale tjenester ligger ved Egersund sentrum. | naerheten er det
hovedsakelig boliger og naeringsvirksomheter. Det naermeste barnehage er Jernhagen barnehage,
som ligger 1,5km fra planomradet. Eigergya skole som dekker trinn 1-7 ligger 2,9 km unna. Den kan
nas via gang- og sykkelveg langs Hovlandsveien eller med skolebuss.

5.12 Naering
Planomradet omfatter en av eiendommen Hovlandsveien 70 hvor det drives naeringsvirksomhet.

5.13 Universell utforming

Planomradet ligger pa bratt fjell og vegsystemer innenfor planomradet imgtekommer ikke krav til
universell utforming.

5.14 Grunnforhold

Planomradet bestar hovedsakelig av morenemasser og synlig fjell. Nordre del av planomradet hvor
det er planlagt tiltak er registrert som bratt fjell og vurderes rimelig stabilt. Store deler av
planomradet ligger under marin grense og omradet er hovedsakelig utbygget i dag.

5.15 Stgyforhold og luftforurensning

Vestre del planomradet ligger innenfor gul B, N 8
stpysone ifglge Temakart Rogaland. Det legges til
grunn at krav til stgyforhold er ivaretatt for
eksisterende bebyggelse.

Det er ikke registrert luftforurensning i omradet, ' X 4
men pa grunn av kort avstand til naeringsomradet
kan det forekomme stgv fra industri.

5.16 Risiko- og sarbarhet (eksisterende
situasjon)
Fra Ros-analysen ble det registrert 2 risikoforhold

ved eksisterende situasjon: stormflo og
forurensning i vann.

17. Stgyforhold (kilde: Temakart Rogaland).

Det er ikke registrert forhold ved eksisterende situasjon som tilsier at planomradet ikke kan
bebygges. Tiltak innenfor sone for stormflo ma vurderes i forhold til krav til sikkerhet i gjeldende
byggteknisk forskrift. Det vises for gvrig til ROS-analysen som fglger planforslaget.
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6 Beskrivelse av planforslaget

Formalet med planen er a gi hjemmel til oppfgring av 4-6 nye bathus med tilhgrende adkomst og
parkering. Intensjonen med planen er a legge til rette for bathus som kan romme stg@rre bater,
grunnet gkt etterspgrsel etter dette.

18. Utsnitt av illustrasjonsplan som faglger planforslaget viser eksempel med 4 béthus.

6.1 Planlagt arealbruk

Bathus, felt BH1-BH2

Planlagt ny bebyggelse ligger innenfor felt BH1 med tilhgrende parkering i felt f_P. Planlagte tiltak
omfatter 4-6 bathus som legges i forlengelsen av eksisterende bathusmiljg som strekker seg fra
planomradet langs hele Hovlandsviga. Felt BH2 har parkering innenfor tilgrensende felt i formal
smabatanlegg pa land (SB). Kjgreadkomst til felt BH1 og BH2 legges via neeringsomradet nord for
planomradet. Adkomst er angitt pa plankartet.

Kigreveg, felto KV
Adkomst til bathus er tilfgrt som felt f_KV og det reguleres inn adkomst til feltet fra nord.

S]]

byggegrenser som indikerer en variert utstrekning | L?’ —
og utforming. Det er gnskelig a legge til rette for + — rﬁ——f’ﬁ——f——-——77——-——77——-——774%

6.2 Bebyggelses plassering og utforming

Bestemmelser for eksisterende bathus viderefgres S—
fra gjeldende plan. Gjeldende plan angir ikke ; ‘H

tillatte st@rrelser for bathus, men angir

/

piill

o

en viss fleksibilitet i planforslaget med tanke pa ] ) ®
tilpasning av antall og stgrrelser for nye bathus for
a kunne imgtekomme behov og etterspgrsel.

. R 19. Snitt som illustrerer nye bdthus.
| planforslaget legges det til rette for 4 - 6 bathus

med stgrrelser mellom 70 - 96 m? BYA og samlet sett et maks tillatt BYA 390 m2. Stgrrelser for nye
bathus er satt ut fra etterspgrsel i markedet, og man her sett hen til det eksisterende bathusmiljg og
etablert bebyggelse i og ved planomradet. For nye bathus i felt BH1 viderefgres hovedsakelig de
samme bestemmelsene, men med tilfgrt krav om saltak med maksimal gesimshgyde pa 4,1 m og
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maksimal mgnehgyde pa 7 m, begge malt fra tilgrensende landterreng/kaikant. Tillatte hgyder er
angitt med kotehgyder i bestemmelsene.

Hgyder for nye bathus i felt BH1 er satt ut fra hgyder i eksisterende bathusmiljg i Hovlandsviga, for a
imgtekomme behov knyttet til stgrrelsene pa batene som bathusene skal romme, og utfra ngdvendig
hgyde i forhold til sikkerhet mot materielle skader pa batene ved eksempelvis stormflo.
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20. Snitt og plantegning som viser byggehgyder og utforming ved utbygging av 4 nye bathus.
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21. lllustrasjon som viser variasjon i stgrrelser for bathus i Hovlandsviga og Nordre Bruviki etter utbygging. @verst er 4
bathus med BYA 96 m?

= under 45 m2

46 - 60 m2

61-80m2

15 %

81-100 m2

26 % = 101-120 m2

mover 121 m2
20 %

Ved prosjektering av bathusene vil sikkerhet mot bglgepakjenning og stormflo vaere sikret gjennom
bestemmelser i TEK, herunder krav til konstruksjonssikkerhet og sikkerhet mot naturpakjenninger.
Krav til fagkyndige vurderinger ivaretas gjennom krav til foretak i byggesaksforskriftens (SAK) tredje
del. Ivaretakelse av krav i TEK konkretiseres gjennom norsk standard. | standarden stilles det et

grunnleggende krav om at alle konstruksjoner skal prosjekteres og utfgres pa en mate som hensyntar
ngdvendige gkonomiske hensyn og tilstrekkelig grad av palitelighet. Dette gjennom krav til
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konstruksjonssikkerhet, brukervennlighet og tilfredsstillende bestandighet/holdbarhet herunder
pakjenning av bglgeslag og stormflo. | reguleringsbestemmelsene stilles det krav om at bebyggelsen
skal oppfares for a tale bglgepakjenning og stormflo. Minste gulvhgyde er kote +1,6 og bebyggelse
og anlegg som ligger lavere enn dette skal vaere sikret med avbgtende tiltak som forhindrer skade
ved oversvgmmelse.

6.3 Parkering

Bestemmelser for parkering for eksisterende bathus viderefgres fra gjeldende plan. For nye bathus
legges det til rette for etablering av inntil 6 parkeringsplasser i felt f_P. Adkomst og
mangvreringsareal til disse reguleres inn i felt f_KV. Innenfor feltet skal det ogsa etableres
sykkelparkering med plass til 11 sykler.

6.4 Tilknytning til infrastruktur

| planforslaget far bathusene adkomst fra nord, som angitt pa plankartet. Tiltaket blir en forlengelse
av etablert mangvreringsareal for tomt i nord som forlenges ved de nordligste 6 eksisterende bathus,
samt langs planlagte bathus. Det legges ogsa til rette for adkomst fra parkeringsplass til nye bathus i
felt f_GG1.

Planlagte tiltak ikke har behov for tilknytning til avigp eller nett, men det vil tilrettelegges for vann
uttak for generell rengjgring, spyling av bater og fylling av vanntanker. Tilkobling og VA-tekniske
Igsninger skal utredes i forbindelse med saniteerabonnement i forbindelse med prosjekteringsarbeid.

6.5 Trafikklgsning

Det planlegges adkomst til nye bathus fra nord, via eksisterende naeringsomrade. Det legges til rette
for vegbredde pa f_KV pa 6,3 meter for a sikre mangvreringsareal for parkeringsplasser. Nye bathus
er plassert og dimensjonert med avstand til tilgrensende bathus som hensyntar tilstrekkelig
mangvreringsareal for bater.

6.6 Miljgoppfalging
| prosjektet skal det utvikles gode, baerekraftige Igsninger med lavt energibehov og lav ressursbruk.
Avfall fra anleggsperioden og driftstiden skal resirkuleres etter gjeldende regelverk.

6.7 Universell utforming

Gjeldende bestemmelse om universell utforming viderefgres: «Opparbeidelse av planomradet skal,
sa langt som dette er mulig, utformes etter prinsippene om universell utforming». For gvrig legges

krav til universell utforming i gjeldende byggteknisk forskrift (TEK) til grunn. Nye bathus planlegges

med trinnfri adkomst fra parkeringsplass.

6.8 Avbgtende tiltak/ I@sninger ROS

Tiltak som er gjort for a fglge opp risikoforholdet knyttet til stormflo er at flomsone er pafgrt
plankartet for arealer som ligger innenfor flomsonen, avgrenset av formalsgrenser. Bestemmelser
knyttet til sonen og planlagte tiltak apner for tiltak som faller inn under sikkerhetsklasse F1, som
definert i gjeldende byggteknisk forskrift (TEK 17). Det stilles videre krav om at bebyggelsen skal
oppfares for a tale bglgepakjenning og stormflo. | forhold til fremskrevet niva for stormflo stilles det
krav om minste gulvhgyde pa kote +1,6. Bebyggelse og anlegg lavere enn dette skal vaere sikret med
avbgtende tiltak som forhindrer skade ved oversvgmmelse. | tillegg stilles det krav til at bathus skal
dimensjoneres for & tale belastning av bglger/stremmer som skapes av skipstrafikken i
havnebassenget.
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Det er tilfgrt faresone for omradeskred med tilhgrende bestemmelse «Innenfor hensynssone H310 er
det ikke tillatt med nye byggetiltak. For tiltak i forbindelse med etablering av bathus i BH1 og
tilhgrende anlegg i tiltakskategori KO, jf. NVEs kvikkleireveileder 1/2019, der det etter
framgangsmdten beskrevet i veilederens vedlegg 2, avklares at tiltaket ikke vil forverre stabiliteten
kan dette unntas byggeforbudet sa fremt det ikke gjgres gravearbeider i skraningsfot eller utfylling i
sj@. Bathusene med tilhgrende anlegg skal ikke tilrettelegges for permanent personopphold»

6.9 Rekkefglgebestemmelser

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest ma det etableres teknisk infrastruktur herunder veg
og parkering.

6.10 Arealregnskap over full utbygging

Bebyggelse og anlegg (Pbl. § 12-5. nr. 1) Areal
1588 — Smabéatanlegg pa land 173 m?
1589 — Bathus 903 m?
Sum areal denne kategori: 1076 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. § 12-5. nr. 2) Areal
2011 - Kjgreveg 190 m?
2016 — Gangveg/gangareal/gagate 142 m?
2019 — Annen veggrunn — grgntareal 50 m?
2080 — Parkering 163 m?
Sum areal denne kategori: 545 m?
Bruk og vern av si@ med tilhgrende strandsone (Pbl. § 12-5. nr. 6) Areal
6100 — Ferdsel 1 609 m?
Totalt alle kategorier: 3,23 daa

7 Konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i forhold til forskrift om konsekvensutredninger til §§ 8 og 10. Planforslaget
vil ikke inneholde tiltak som faller inn under forskriftens vedlegg | (tiltak som alltid skal
konsekvensutredes) eller vedlegg Il (tiltak som skal vurderes naermere).

Planomradet ligger i et utbygget omrade og har en stgrrelse pa 19 daa, hvor deler av omradet
viderefgres slik det ligger i gjeldende plan. Areal som endres ved planlagte tiltak omfatter omlag 1,8
daa hvorav 740 m? utgj@r nytt utbyggingsomrade inkl. adkomst. Planarbeidet har et beskjedent
omfang, som ikke forutsetter bruk av naturresurser, og vil ikke genere vesentlige mengder avfall eller
utslipp. Planlagte tiltak medfgrer ikke gkt risiko for alvorlige ulykker eller katastrofer. Planomradet
ligger ikke naer kjente verneomrade for naturmangfold og vil ikke bergre utvalgte naturtyper.
Planarbeidet bergrer ikke kulturmiljger, viktige landskap eller omrader som er seerlig viktige for
friluftsliv.

Planlagte tiltak er ikke i samsvar med overordnet plan (kommunedelplan for Eigersund sentrum),
men det vurderes at planforslaget har et beskjedent omfang, som i tillegg ikke vil ha vesentlige
virkning for miljg eller samfunn etter forskriftens § 10 a-h. Det vurderes derfor at det ikke er krav om
konsekvensutredning av planforslaget.
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8 Virkninger av planforslaget

8.1 Overordnede planer

Planlagte tiltak er ikke i trad med gjeldende kommuneplan. Det vurderes at planforslaget ikke vil ha
vesentlig virkning for kommuneplanen ettersom planlagte tiltak er en mindre utvidelse av
eksisterende bruk i omradet og etablert bathusmiljg. | tillegg har planlagte tiltak et beskjedent
omfang og utstrekning.

Bithus starrelse

B underasme
46-60m*
61-80m*

81-100m*

B o-20m B o2om
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22. Sammenstilling av oversikt over eksisterende bathus uten og med planlagte nye bathus. Til sammen vil det vaere 65
bdthus i viken ved oppfaring av 4 nye bdthus slik et legges til rette for i planen.

Gjeldene kommuneplan legger fgringer for stgrrelser, plassering og utforming for enkeltstdende
bathus pa enkeltliggende eiendommer hvor maks BYA er 45 m?. | planforslaget legges det til rette for
nye bathus som er stgrre og hgyere enn dette. Var vurdering er at planlagte tiltak ikke er tilsvarende
enkeltstaende bathus pa enkeltstdende eiendommer, men at disse ma ses i sammenheng med
etablert bathusmiljg og rammer i reguleringsplanene som ligger til grunn for dette.

For ny bathusbebyggelse er stgrrelser i gjeldende plan lagt til grunn. Sett i forhold til etablerte
stgrrelser i og ved planomradet faller planlagte nye bathus inn i en variasjon av stgrrelser, som
dekker et bredt behov med bathus fra 40 m?til over 120 m?. Planforslaget vil ikke pavirke fordelingen
av tilgjengelige stgrrelser i omradet i vesentlig grad.

8.2 Landskap

Landskap som bebygges bestar i dag av omradet som benyttes av naeringsomrade og hav.
Eksisterende landskapsform ivaretas i stor grad, og bathusene skal bygges ut pa hav. Det er gjort
mindre terrengtilpasninger for a sikre gode stigningsforhold for ny adkomstveg og parkering.
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23. Utsnitt av perspektiv fra 3D modell som viser nye bathus sett fra sgr.

8.3 Stedets karakter, byform og estetikk

tiltak vil ligge i forlengelse av det etablerte bathusmiljget. Planlagte bathus vil ha samme formsprak
som omliggende bebyggelse av samme type. Det forventes derfor ikke at planforslaget vil medfgre
vesentlige endringer i forhold til bebyggelsen eller for stedets karakter.
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Ny bebyggelse spiller videre pa bathusmiljgets seerpreg som forstekes ved etablering av nye bathus
som vil som skjerme omradet i viken visuelt fra industriomradet som ligger nord for planomradet.

Ny bathusbebyggelse tilpasses strgkets karakter i etablert bathusmiljg. Det er tatt hensyn til variasjon
som finnes i omradet nar det gjelder takvinkel, materialbruk (trekledning) og stgrrelser. Nye bathus
vil tilfgre nye kvaliteter i menneskelig skala til omradet ved a forlenge bathus miljget, samt & skjerme
dette visuelt fra industriomradet i Hovlandsviga. Dermed vil fjernvirkningen av nye bathus virke som
en savnet «bok-ende» og vil veere til fordel for 8 komplementere det eksisterende bathusmiljget.

24. Utsnitt av illustrasjon som viser nye bdthus sett fra etablert brygge sgr i planomrddet.

8.4 Sol og skygge
Planforslaget medfgrer ikke virkninger for sol og skyggeforhold.

8.5 Ute- og oppholdsareal
Planlagte tiltak har ikke krav til uteoppholdsareal og legger ikke til rette for slik formal.

8.6 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi

Det er ingen kjente kulturminner innenfor planomradet, men det er flere kulturminner i naerheten.
Det er vurdert at planforslaget ikke vil pavirke kulturminnene pa grunn av geografisk plassering og
hgydeforskjeller i terrenget.

8.7 Naturmangfold

Planforslaget er vurdert i forhold til §§ 8-12 i naturmangfoldloven. Kunnskapsgrunnlaget omfatter
arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologisk tilstand, og bygger pa tidligere
registrering i omradet som er tilgjengelige i nasjonale databaser. Naturbase fra Miljgdirektoratet og
Artsdatabankens artskart er benyttet som kunnskapsgrunnlag for a vurdere om det finnes naturtyper
og arter som det ma tas hensyn til i planomradet. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt.

Planlagte tiltak har en samlet sett begrenset stgrrelse og det vurderes at planforslaget ikke vil
medfgre vesentlige negative konsekvenser for naturmangfold. For ekstra beskyttelse i
anleggsperioden bgr det brukes siltgardin, og arbeidet bgr ikke gjennomfgres i tidsperioden 1. april
t.o.m. 15. juni av hensyn til utvandringstid for laksesmolt.

Tiltaksomradet er lokalisert i et etablert bathusmiljg som allerede er pavirket av menneskelig
aktivitet og inngrep, det er derfor lav sannsynlighet at tiltaket, utfgrt i henhold til anbefalte tiltak, vil
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gjore ytterligere skade pa naturmangfoldet. Ut over dette fglger det av naturmangfoldloven en
generell aktsomhetsplikt. Ved oppf@ring av nye bathus vil det bli tatt forhandsregler som gj@r at man
unngar skader pa naturmangfoldet iht. gjeldene lover og forskrifter.

8.8 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Omradet har i dag ingen rekreasjonsverdi og benyttes til naeringsvirksomhet og som
mangvreringsarealer for bat. Planforslaget vil ha en liten gkning av rekreasjonsverdi ved oppfgring av
nye bathus, men denne vil vaere begrenset ettersom disse vil ha privat bruk. Nye bathus vil ha en
skjermende virkning mot eksisterende naeringsomrade, noe som kan gjgre at eksisterende
boligomrade og bathus oppleves som mer attraktive.

8.9 Uteomrader
Planen legger ikke til rette for nye, offentlige, felles uteomrader.

8.10 Trafikkforhold

Trafikkgkning/reduksjon

Bathus/bathus er tiltak som normalt medfgrer minimal trafikkgkning. Det legges til rette for 4 til 6
bathus og derfor forventes det ikke noe seerlig endring i trafikkmengden. Adkomst til nye bathus,
samt til de 6 eksisterende bathusene vil skje fra nord. Dette vil medfgre en liten reduksjon av
trafikken i boligomradet i forhold til regulert situasjon.

For angivelse av forventet gkning i trafikkmengde er det lagt til grunn 8 personturer per arsdggn,
basert pa Statens Vegvesens Handbok V713 Trafikkberegning. Ifglge RVU Dalane 2017 er det 15 %
personturer i Egersund sentrum per uke som har «fritids» hensikt, hvor 48 % av dette er bilturer.

Dette gir et gjiennomsnitt pa 4 bilturer i uken per bathus (0,57 per dag):

8 personturer X 7 dager = 56 personturer per uke

56 x 15% = 8.4 personturer for fritidsaktiviteter per uke
8.4 X 48% = 4.032 bilturer for fritidsaktiviteter per uke
4.032 =+ 7 = 0.57 bilturer for fritidsaktiviteter per dag

4 til 6 nye bathus medfgrer en gkning pa ADT ved 3,42 bilturer per dag for avkjgrsel til
Hovlandsvegen 70. | tillegg er det 6 eksisterende bathus som ogsa vil benytte denne adkomstveien.
Dette medfgrer at avkjgrsel til Hovlandsveien 70 vil fa en gkning pa 3,42 kjgretgy per dag. Ettersom
det allerede er etablert adkomst til disse bathusene fra nord vil faktisk endring veere mindre.
Kollektivtilbud

Tiltaket vil ikke medfgre til konsekvenser for kollektivtilbudet, da tiltaket ikke er av en stgrrelse som
vil pavirke det allerede etablerte tilbudet ved planomradet.

8.11 Barns interesser
Planforslaget har ikke vesentlig virkning for barn og unge.

8.12 Sosial infrastruktur
Tiltaket er av en stgrrelsesorden som ikke vil pavirke sosial infrastruktur.

8.13 Universell tilgjengelighet

Nye bathus far trinnfri adkomst fra parkeringsplass. Ut over dette vil ikke planforslaget medfgre
virkninger i forhold til universell utforming.
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8.14 ROS-analyse

Det er gjennomfgrt en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) av planomradet. Ved tiltak inntatt i
plan (faresoner og begrensning i tidspunkt for byggearbeider for nye bathus) vil alle tiltak ha
akseptabel risiko.

8.15 Teknisk infrastruktur
Planlagte tiltak medfgrer ingen virkninger pa teknisk infrastruktur.

8.16 Pkonomiske konsekvenser for kommunen
Planlagte tiltak medfgrer ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

8.17 Konsekvenser for naringsinteresser

Tilgrensende nzeringsvirksomhet vil fa en liten gkning i trafikk, samt en tilnsermet ubetydelig
reduksjon i areal (en del av areal til adkomst til nye bathus), som er en konsekvens av ny adkomst fra
nord. Generelt medfgrer planlagte tiltak ikke vesentlige negative konsekvenser for
naeringsinteresser.

8.18 Interessemotsetninger
Det er ingen kjente interessemotsetninger.

8.19 Avveining av virkninger

Med grunnlag i vurderingene som er gjort i planforslaget, vil den planlagte bebyggelsen ikke medfgre
negativ virkning for omradet. Det positive virkningen er at stedets karakter styrkes.

9 Innkomne innspill

9.1 Merknader (sammendrag av merknadene med kommentarer)

Merknader som er kommet inn omhandlet ogsa boligomradet som ble tatt ut av planomradet etter
hgring og offentlig ettersyn. Disse merknadene er ikke kommentert under.

1. Statens Vegvesen, datert 27.01.2022

Trafikk, adkomst og parkering skal vurderes i planforslaget, og trafikksikkerhet skal vurderes i
forbindelse med ROS-analyse. De legger til grunn at avklaringer angaende avkjgrsel fra fylkesveg skjer
i dialog med Rogaland fylkeskommune. De gir faglig rad om a legge til rette for myke trafikanter.

Forslagsstillers kommentar:

Trafikk, adkomst og parkering er vurdert i planforslaget, og trafikksikkerhet er tema som inngar i
ROS-analysen som fglger planforslaget. Det er ikke kjent at selve Hovlandsvegen er spesielt
ulykkesutsatt, eller at det har vaert hendelser knyttet til avkjgrslene som bergres av planomradet
eller planlagte tiltak. | tillegg medfgrer planlagte tiltak ikke vesentlige endringer for omradet.

2. Kystverket, datert 02.02.2022

Kystverket gjgr oppmerksom pa at brygger og kaier ma vaere dimensjonert for a kunne tale
pakjenning av bglgeslag som fglge av skipstrafikk. De ogsa gjgr oppmerksom pa at tiltak, som faller
innenfor havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet.

Forslagsstillers kommentar:

Det legges til grunn at dette ivaretas i prosjekteringsfasen gjennom krav til tiltaket i gjeldende
forskrift og krav til sgknad og foretak i gjeldende byggesaksforskrift. Det legges ikke opp til tiltak som
krever tillatelse etter havne- og farvannsloven, jf. lovens § 14.
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3. Statsforvalteren i Rogaland, datert 16.02.2022

Statsforvalteren har ingen vesentlige merknader til regulering av areal til nye bathus. Det vises til
krav om utarbeidelse av ROS-analyse hvor aktuelle tema a vurdere vil seerlig vaere stormflo, inkludert
belgepavirkning, og trafikksikker tilkomst til omradet.

De viser til at planomradet ligger i Strandsonen og at Eigersund kommune ligger i forvaltningssone 2,
hvor byggeforbudet som hovedregel skal praktiseres strengt i planleggingen, men at apnes for a
tillate oppf@ring av brygger og bathus, da strandsonen ikke er tilgjengelig for allmenheten i dag og at
planomradet ikke har noe saerlig naturverdi. Hensynet til tilgjengelighet til strandsonen for
allmennheten bgr vurderes i planleggingen, for eksempel bgr det vurderes muligheter for felles
brygger og bathus eller arealer til kyststi, friluftsomrade, badeplasser eller lignende. For a bedre
tilgangen til strandsonen for allmennheten i omradet, bar det vurderes om deler av kailinjen kan
reguleres til offentlig tilgjengelig areal.

Planleggingen av omradet ma skje i trad med fgringer i gjeldende kommuneplan, blant annet nar det
kommer til stgrrelse og byggehgyder pa bathus. Det bgr legges opp til en restriktiv parkeringsdekning
for bil, og god tilrettelegging for bruk av sykkel til og fra omradet. Utnyttelse og sambruk av
parkeringskapasitet i tilknytning til allerede etablerte bathus bgr vurderes i sammenheng med behov
for nye parkeringsplasser.

Det papekes at det er gjort funn av havnespy i naerheten av planomradet og at naturmangfoldloven
§ 6 gir en generell aktsomhetsplikt for 8 unnga skade pa naturmangfoldet og i forhold til risiko for
spredning av fremmede organismer.

Forslagsstillers kommentar:
Aktuelle tema inngar i ROS-analysen som fglger planforslaget.

Muligheter for & bedre tilgjengeligheten for allmenheten er vurdert i planarbeidet. Det legges ikke til
rette for gkt tilgjengelighet for allmennheten i planforslaget. Hensynet til allmennheten og
eventuelle tiltak for 3 tilrettelegge for ny offentlig bruk ma ses i sammenheng med grad av endringer
for boligomradet, med tanke pa eventuelle endringer som fglger av adkomst til slike arealer, og
behov for skjerming fra naeringsomradet som oppstar nar man legger opp til offentlige
oppholdsarealer nzer etablert industriomrade. Videre ma en se omradets beliggenhet i forhold til
andre malpunkt i eller ved strandlinjen. Strandsonen ligger ikke i en naturlig forbindelse mellom
omrader hvor allmenheten kan ferdes eller oppholde seg. Hvor omradene ved Fuglodden har flere
omrader som kan gi allmennheten mulighet for opphold eller kontakt med vannlinjen og
strandsonen, er industriomradene omrader hvor det ikke er gnskelig for slik ferdsel og opphold.

Det vurderes at det ved denne endringen ikke er forholdsmessig eller gnskelig a legge opp til dette i
denne omgang. Samtidig utelukker en ikke at dette ikke kan gjgres i fremtiden hvis
naeringsomradene i nord transformeres, eller om det dukker opp nye malpunkt som planomradet vil
ligge i naturlig tilknytning til.

Det legges opp til en restriktiv parkeringsdekning med 1 parkeringsplass per. bathus. Videre legges
det til rette for 11 sykkelparkeringsplasser i tilknytning til planlagte nye bathus. For eksisterende
bathus viderefgres bestemmelsene slik de ligger i gjeldende plan, da man fra forslagstillers side ikke
gnsker a gjgre vesentlige endringer utenfor det som pavirkes av planlagte tiltak.

For skisserte nye bathus legges det opp til et samlet maks BYA pa 390 m?fordelt pa mellom 4 til 6
bathus. Dette gir stgrrelser mellom 65 — 96 m? per bdthus. Dette avviker fra stgrrelser som er angitt i
kommuneplanens § 7.13.4 som Statsforvalteren viser til. Vi vil bemerke at angitte stgrrelser og
hgyder knyttes til «enkeltnaust for enkelteiendommer» hvor det i planforslaget reguleres bathus
som en mindre forlengelse av eksisterende bathusmiljg i og ved Hovlandsviga. For fastsettelse av
stgrrelser og utforming av planlagte tiltak har man derfor sett hen til eksisterende bathus for
fritidsbruk i og naer planomradet og sett dette sammen med markedsetterspgrsel for bathus av
denne stgrrelse i Eigersund. | det etablerte bathusmiljget i Hovlandsviga og Nordra Bruviki er det stor
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variasjon i stgrrelser og hgyder, og det er i dag flere bathus som har tilsvarende st@rrelser og stgrre
som det legges til rette for i planforslaget. Variasjonen pavirkes i liten grad og variasjonen vurderes
som positivt i forhold til at det er et blandet tilbud i omradet.

Punkt om havnespy er vurdert i planforslaget. Det er omrader i naerheten hvor Miljgdirektgrenes
anbefalte tiltak kan gjennomfgres av hver enkelt bateier og den generelle aktsomhetsplikten legges
til grunn.

4. Fiskeridirektoratet, datert 18.02.2022

Fiskeridirektorat papeker at det er mye battrafikk relatert til fiskeriene i farvannet naer planomradet.
Inngrep som arealbeslag, sprenging, mudring, utfylling og utslipp i sj@ b@r unngas eller reduseres av
hensyn til marint biologisk mangfold. For @ unnga negative konsekvenser i stgrst mulig grad for det
marine miljg, anbefales det at eventuelle szerlig inngripende tiltak og stgyende arbeider bgr forega i
vinterhalvaret nar livet i sjgen er mest i ro.

De ogsa ber om beskrivelse og vurdering av planens eventuelle virkninger pa marint miljg og marine
ressurser og fiskeriene med avledet virksomhet vurderes i planen.

Forslagsstillers kommentar:

Planlagte tiltak er en utvidelse av eksisterende bruk i omradet og nye bathus er plassert og utformet
slik at de ikke kommer i konflikt med @vrig battrafikk i omradet. Det vurderes at gkningen av antall
bater er beskjeden i forhold til trafikken som er i omradet i dag og det forventes ikke at utvidet bruk
vil medfgre vesentlige virkninger for battrafikk eller for virksomheter relatert til fiskeriene i
farvannet.

Forholdet til naturmangfold, herunder marint biologisk mangfold er vurdert i planforslaget, og tiltak
for a unnga pavirkning av marint miljg og marine ressurser ved oppfgring av planlagte tiltak kreves
giennom bestemmelser og sikres i etterfglgende saksbehandlinger. | forhold til tillatte tidspunkt for
giennomfgring av inngripende tiltak eller stgyende arbeider vises det til Statsforvalterens vurdering
og vilkar som er stilt for arbeider pa naboeiendommen, (ref. sak 2021/436), hvor bestemmelse om
bruk av siltgardin og begrensning for arbeid i perioden 01. april — 15 juni av hensyn til sarbar fauna er
lagt inn i bestemmelsene.

5. Rogaland Fylkeskommune, datert 21.02.2022

Planlagte tiltak vurderes ikke a komme i konflikt med allmenhetens tilgang til strandsonen ettersom
kailinjen i dag disponeres av naeringsareal. Planlagte tiltak vurderes a kunne ha en begrenset positiv
effekt giennom a bidra til skjerming av industriomrade.

Pavirkning for bruk bruken av havnearealet ma redegjgres for. Videre planarbeid bgr sannsynliggjgre
at etablering av en bathusrekke ikke vil gi noen form for begrensninger pa den virksomhet som
omradet i dag er disponert til, for eksempel gjennom redusert areal til mangvrering eller gnsker om
redusert stgy. Fylkesradmannen forutsetter ogsa at parkering begrenses.

Det er ikke kjente kulturminner innenfor planomradet pa land. Men eventuelle funn ved
giennomfgring av byggetiltak ma straks varsles Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil
vedkommende myndighet har vurdert/narmere dokumentert funnet.

Det er ikke kjente marine kulturminner innenfor planomradet, med det er kjente minner i
tilgrensende omrader.
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Forslagsstillers kommentar:

Merknaden tas til orientering. Det er innledet dialog om prosessen med arkeologiske undersgkelser i
forhold til marine kulturminner, men det stilles ikke krav til giennomfg@ring av marinarkeologiske
undersgkelser ifm. planforslaget.

Planforslaget medfgrer en begrenset virkning for havnearealer, ved at nye bathus far adkomst fra
nord. Dette avviker imidlertid ikke fra hvordan omradet benyttes i dag. Omradet som bergres er
hovedsakelig mangvreringsarealer og ikke arealer som nyttes til produksjon eller lagring.

6. Kenneth Pettersen Dahl, datert 25.01.2022

Merknadsstiller har ikke innvendinger mot planlagte tiltak eller utbygging. Det er ikke etablert
parkeringsplasser til hans eller gvrige bathus i dag, og det stilles spgrsmal om gjeldende bestemmelse
§ 8 viderefgres i planforslaget «Innenfor omrddet skal det opparbeides 2 biloppstillingsplasser for
hver bdtplass».

Forslagsstillers kommentar:
Ettersom boligomradet er tatt ut av planforslaget vil det ikke vaere endringer for nabobebyggelsen.

9.2 Konklusjon og oppsummering av innspill

| planforslaget er det vektlagt 8 imgtekomme innspill og merknader mottatt ved varsel om oppstart.
Innspilte tema er vurdert, men alle er ikke ngdvendigvis ikke tatt til fglge. Eventuelle avvik adressert i
planbeskrivelsen og i forslagsstillers kommentar til merknadene.
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