Eigersund kommune — Saksframlegg politisk sak

Dato: 06.05.2009 Avdeling: Sentraladministrasjonen
Arkiv: :PL-19910002, Enhet: Plankontoret
FA-L12, GBR-13/1507 Saksbehandler: Dag Kjetil Tonheim
Arkivsaksnr.: Stilling: Plansjef
07/3269 Telefon: 51 46 83 21
Journalpostlgpenr.: E-post: dag.kjetil.tonheim@eigersund.kommune.no
09/53589
Saksnummer | Utvalg/komite Motedato
085/09 Miljgutvalget 19.05.2009
048/09 Kommunestyret 08.06.2009

Reguleringsplan for Egersund sentrum, 2 gangsbehandling

Sammendrag:

Reguleringsplan for Egersund sentrum har veert til offentlig ettersyn og hering. Dette er en omfattende
plan og vil ha stor betydning for fremtidig sentrumsutvikling. Formalet med planarbeidet har veert
todelt. For det farste har en gnsket & fa en helhetlig plan for Egersund sentrum med fokus péa vern
gjennom bevaring der trehusbyen er premissgiver. Planarbeidet har tatt utgangspunkt i byens egenart
og estetiske verdier, for & fa til en helhetlig utforming av bykjernene med god tilgjengelighet, okt
handel og et levende bymilja. For det andre har en tatt utgangspunkt i at sjgen er med pa & gi byen
sin szerpregede identitet og en ansker & apne byen mot sjgen og gjere havneomradet i Vagen
levende og tilgjengelig med god kommunikasjon med gagaten. Den historiske bebyggelsen- og miljg
danner en viktig del av grunnlaget alle private og offentlige tiltak vurderes opp mot, der nye tiltak ma
tilpasse seg stedets historiske formsprak. Planen er slik radmannen vurderer det en balanse mellom
vern og nyskaping, samtidig som saerpreg og funksjonsdyktighet ivaretas. En dpner opp for
kvartalsutvikling i tilknytning til 6 definerte omrader i gagaten i sone 2, men der fasader og gatelap
skal bevares og eller tilbakefgres. Videre apner planen opp for etablering av ny stor allmenn plass ved
sjeen, kulturbygg, kontor- og forretningsbygg pa Areneset, hotell ved radhuset, ny gangforbindelse,
parkeringsplass m.m.. Pa grunn av uttaler fra statlige og regionale myndigheter har en foreslatt noen
justeringer, uten at dette endrer pa hovedtrekkene i planen eller rammene for omradene for
kvartalsutvikling. Rogaland fylkeskommune mener at forslag til reguleringsplan for Egersund sentrum, plankart
datert 12.01.09 og reguleringsbestemmelser datert 12.01.2009 kan bli egengodkjent, og det blir ikke gjort
vesentlige endringer som medfarer nytt offentlig ettersyn. Det er viktig & fa vedtatt planen slik at grunneiere
kan fa komme i gang med kvartalsutviklingsprosjektene, seerlig K3 som er sveert viktig for gagata.
Radmannen anbefaler at planen vedtas med de endringene som fremgar av forslag til vedtak og som
en vurderer ikke kommer i konflikt med & kunne egengodkjenne planen.

Saksgang:
Miljgstyret innstiller til kommunestyret som fatter endelig vedtak i saken.

Radmannens forslag til vedtak 06.05.2009:

Miljgutvalget innstiller til kommunestyret:

Forslag til reguleringsplan for revidert sentrumsplan for Egersund by med kart datert
14.01.08, bestemmelser datert 14.01.08, planbeskrivelse datert 12.01.09 og
sentrumsanalyse datert 12.01.09 vedtas med felgende endringer:

Kart:
1. Det vises gangforbindelse gjennom OH1.
2. Tofelt inn i rundkjering nar en kommer ned Jernbaneveien viderefgres.
3. Parkeringsplass utenfor @grey beholdes som i gjeldende plan.
4. Arealet mellom E.H.Seglem og kirka vises som offentlig trafikkomrade frem til bygning
for redningsskayta.
5. Frisiktlinjer malsettes og vises.
6. Det snevres inn til tre kjgrefelt mellom Arneset og Radhuset slik som i dag.
7. Smabathavn 1 benevnes som havn.



Bestemmelser:

8.
9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.

§3.2.2f endres til FK16 og ikke FK2.

"Alle byggesaker i F/K1, F/K17, F/K16 og kulturhus skal forelegges
vernemyndigheten for uttale.”

Sone 1 blir benevnt med "Bevaringsomrade sone 1, sone 2b som "Bevaringsomrade
sone 2b osv. i endelig planbestemmelser.

§ 3.3.4 endres til: "Endringer ved etablering godkjennes av kommunen og
havnemyndigheter/kystverket.”

Siste setning i ”.5¢ endres til "Poster og sprosser skal veere gjennomgaende og med
tidstypisk utforming av listverk og detaljer.”

Tilfgyelse til 2.5. h "Varmepumper skal forsgkes plassert slik at disse ikke virker
skjemmende i forhold til offentlige fellesarealer.”

2.7.c’Avslutning i gavler skal veere vindskier med vannbord eller vendt mgnestein.
Utfares med tidstypiske detaljer. Krum takstein skal veere enkelkrum og utfart i tegl.”
"Det apnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen med
darapning, overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt areal sa
lenge dette ikke benyttes til omsetningsareal. Sgknader om dette skal forelegges
brannvesen og vernemyndighet til uttale.”

"For det kan gjores tiltak i sjo skal det gjennomfares marin arkeologiske
undersokelser.”

Det skal for omradene; kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa Areneset, K2a og b, K3
og K4) utarbeides en modell i forbindelse med utarbeidelse av bebyggelseplanen,
modellen skal som minimum omhandle planlagt nybygg med bebygde omgivelser. |
forbindelse med bebyggelsesplanen skal det redegjeres om tiltakenes tilpasninger til
eksisterende bysituasjon og eksisterende bebyggelse. Det skal i den forbindelse
ogsa lages en gatebruksplan for omradet rundt kirka. Antikvarisk vernemyndighet, for
tiden riksantikvar og fylkeskommune, skal ha gatebruksplan/bebyggelsesplan/modell
for plass/torg og vei ved kirken til uttalelse.

”| forbindelse med byggemelding ma det utarbeides en situasjonsplan og takplan som
viser hele kvartalet for omradene K2 a og b, K3 og K4.”

Parkeringskravet for lager er 1 parkeringsplass pr. 100m2.

"Det apnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen med
derapning, overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt areal s&
lenge dette ikke benyttes til omsetningsareal. Sgknader om dette skal forelegges
brannvesen og vernemyndighet til uttale.”

Tilfoyelse til 2.8.2 b ” %-krav til utnyttelse i K2a blir a forstd oppa parkeringskjeller. ”
Far ny bebyggelse kan etableres i FK16, kulturhus og OH1 skal det fremlegges
fagkyndig vurdering av sikker byggehgyde for vannstand.”

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr 1.

08.06.2009 Kommunestyret

Motebehandling:

Nytt dokument i saken:
e Notat fra plansjefen - Revidering av bevaringsplanen - deler av Egersund sentrum -
justering av vedtak etter mekling. (Jnr. 09/57379)

_— 0 —_——

PER EINAR LADRE (SV) foreslo slikt vedtak:

"Planen tilbakesendes miljgutvalget som bes fremme nytt forslag etter folgende
faringer:
1. Navaerende kjoreveg mellom nr. 44 og Torget beholdes.



2. F/K 16 utgar.
3. Underjordisk parkeringshus utgar.

4. Det reguleres sammenhengende gang-/sykkelveg mellom jernbanebrua og
Mosbekk.”

ORDFYJREREN foreslo slikt vedtak:
"Med bakgrunn i draftingsmete og pafalgende meklingsmate mellom Eigersund kommune og
Statens Vegvesen foreslas falgende justeringer i kart og bestemmelser:

Kart
1. Det vises kun pil inn til parkeringsanlegg fra Nytorget.
2. Sikttrekaneter vises i alle kryss med rv. 44 og malsettes.

Bestemmelser
3. Omlegging av strandgaten, rv.44 og rundkjaring skal skje samtidig med etablering av
Neeringsbygg, Arneset og nytt kulturhus.
4. §§2.3.1 og 3.3.2 tas ut.”

Votering:

Leedres forslag falt med 34 mot 1 stemme for. (SV)
Miljgutvalgets innstilling enstemmig vedtatt.
Ordfgrerens forslag enstemmig vedtatt.

KS-048/09 Vedtak:

Forslag til reguleringsplan for revidert sentrumsplan for Egersund by med kart datert

14.01.08, bestemmelser datert 14.01.08, planbeskrivelse datert 12.01.09 og

sentrumsanalyse datert 12.01.09 vedtas med folgende endringer:

Kart:

Det vises gangforbindelse gjennom OH1.

Tofelt inn i rundkjering ndr en kommer ned Jernbaneveien viderefores.

Parkeringsplass utenfor @grey beholdes som i gjeldende plan.

Arealet mellom E.H.Seglem og kirka vises som offentlig trafikkomrade frem til

bygning for redningsskayta.

Frisiktlinjer malsettes og vises.

Det snevres inn til tre kjorefelt mellom Arneset og Radhuset slik som i dag.

7. Smabathavn 1 benevnes som havn.

Mekling:

8. Punkt som gjelder krav om at all utkjoring fra parkeringshus skal ga via

Standgaten, gar til mekling.

Bestemmelser:

9. §3.2.2f endres til FK16 og ikke FK2.

10. "Alle byggesaker i F/K1, F/K17, F/K16 og kulturhus skal forelegges
vernemyndigheten for uttale.”

11. Sone 1 blir benevnt med "Bevaringsomrade sone 1, sone 2b som
"Bevaringsomrade sone 2b osv. i endelig planbestemmelser.

12. § 3.3.4 endres til: "Endringer ved etablering godkjennes av kommunen og
havnemyndigheter/kystverket.”

13. Siste setning i ”.5¢ endres til "Poster og sprosser skal veere gjennomgaende og
med tidstypisk utforming av listverk og detaljer.”

14. Tilfoyelse til 2.5. h "Varmepumper skal forsokes plassert slik at disse ikke virker
skjemmende.”

15. 2.7.c’Avslutning i gavler skal veere vindskier med vannbord eller vendt monestein.
Utfores med tidstypiske detaljer. Krum takstein skal veere enkelkrum og utfort i
tegl.”
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16. "Det dpnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen med
darapning, overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt areal
sa lenge dette ikke benyttes til omsetningsareal. Soknader om dette skal
forelegges brannvesen og vernemyndighet til uttale.”

17. "For det kan gjores tiltak i sjo skal det giennomfaores marin arkeologiske
undersokelser.”

18. Det skal for omradene; kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa Areneset, K2a og b,
K3 og K4) utarbeides en modell i forbindelse med utarbeidelse av
bebyggelseplanen for kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa Areneset og
illustrasjonsplan for K-omradene (K2a og K2b, K3 og K4), modellen skal som
minimum omhandle planlagt nybygg med bebygde omgivelser. | forbindelse med
bebyggelsesplanen/illustrasjonsplan for K-omradene skal det redegjores om
tiltakenes tilpasninger til eksisterende bysituasjon og eksisterende bebyggelse.

Det skal lages en gatebruksplan for omradet rundt kirka. Antikvarisk
vernemyndighet, for tiden riksantikvar og fylkeskommune, skal ha
gatebruksplan/bebyggelsesplan/modell for plass/torg og vei ved kirken til
uttalelse. Det er den fredete kirken og det fredete miljoet rundt kirken som skal
veere det forende element i forhold til alle tiltak og nybygg i omradet ved
kirken.

19. I forbindelse med byggemelding ma det utarbeides en situasjonsplan og takplan
som viser hele kvartalet for omradene K2 a og b, K3 og K4.”

20. Parkeringskravet for lager er 1 parkeringsplass pr. 100m2.

21. Tilfoyelse til 2.8.2 b ” %-krav til utnyttelse i K2a blir & forsta oppa
parkeringskjeller. ”

22. For ny bebyggelse kan etableres i FK16, kulturhus og OH1 skal det fremlegges
fagkyndig vurdering av sikker byggehoyde for vannstand.”

23. Krav om bebyggelsesplan for omradene; kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa
Areneset.

24. Med bakgrunn i dreftingsmate og pafolgende meklingsmote mellom Eigersund
kommune og Statens Vegvesen foreslas folgende justeringer i kart og
bestemmelser:

Kart
1. Det vises kun pil inn til parkeringsanlegg fra Nytorget.
2. Sikttrekaneter vises i alle kryss med rv. 44 og malsettes.

Bestemmelser
3. Omlegging av strandgaten, rv.44 og rundkjoring skal skje samtidig med
etablering av Neeringsbygg, Arneset og nytt kulturhus.
4. §§2.3.1 0g 3.3.2tas ut.
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr 1.

Vedtakets stemmetall fremgar av voteringen.

19.05.2009 Miljoutvalget

Motebehandling:
e Nytit dokument i saken:
- Skriv vedr. Revidering av bevaringsplanen — deler av Egersund sentrum —
justeringer i fremlegg til vedtak, datert 19.05.09 (jnr.:09/55440)
S ¢ [



BJJRN REIDAR BERENTSEN (AP) viste til at punkt 20 i rdadmannens innstilling er det
samme som punkt 15. Punkt 20 utgar dermed.

TOR OLAV GYA (SP) foreslo:
"Endring i rddmannens punkt 13:
13. Tilfgyelse til 2.5. h "Varmepumper skal forsgkes plassert slik at disse ikke virker

skjemmende iHorhold-til-offentlige-fellesarealer.”

ARNE STAPNES (H) foreslo:
"Nytt punk:
Punkt som gjelder krav om at all utkjering fra parkeringshus skal ga via
Standgaten, gar til mekling.”

Nytt punkt:
Det skal for omradene; kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa
Areneset, K2a og b, K3 og K4) utarbeides en modell i forbindelse med
utarbeidelse av bebyggelseplanen for kulturhustomt, nytt
forretningsbygg pa Areneset og illustrasjonsplan for K-omradene (K2a
og K2b, K3 og K4), modellen skal som minimum omhandle planlagt
nybygg med bebygde omgivelser. | forbindelse med
bebyggelsesplanenyillustrasjonsplan for K-omradene skal det
redegjares om tiltakenes tilpasninger til eksisterende bysituasjon og
eksisterende bebyggelse.

Det skal lages en gatebruksplan for omradet rundt kirka. Antikvarisk
vernemyndighet, for tiden riksantikvar og fylkeskommune, skal ha
gatebruksplan/bebyggelsesplan/modell for plass/torg og vei ved kirken
til uttalelse. Det er den fredete kirken og det fredete miljoet rundt kirken
som skal vaere det forende element i forhold til alle tiltak og nybygg i
omradet ved kirken.

Nytt punkt:
Krav om bebyggelsesplan for omradene; kulturhustomt, nytt
forretningsbygg pa Areneset.”

Votering:

Gyas forslag til endring i radmannens punkt 13 enstemmig vedtatt.
Stapnes forslag til nye punkt enstemmig vedtatt.

Radmannens gvrige innstilling med enstemmig vedtatt.



M-085/09 Vedtak:

Miljoutvalget innstiller til kommunestyret:

Forslag til reguleringsplan for revidert sentrumsplan for Egersund by med kart datert
14.01.08, bestemmelser datert 14.01.08, planbeskrivelse datert 12.01.09 og
sentrumsanalyse datert 12.01.09 vedtas med folgende endringer:

Kart:

ARwh =
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7.

Det vises gangforbindelse gjennom OH1.

Tofelt inn i rundkjering ndr en kommer ned Jernbaneveien viderefores.
Parkeringsplass utenfor @grey beholdes som i gjeldende plan.

Arealet mellom E.H.Seglem og kirka vises som offentlig trafikkomrade frem til
bygning for redningsskoyta.

Frisiktlinjer malsettes og vises.

Det snevres inn til tre kjorefelt mellom Arneset og Radhuset slik som i dag.
Smabathavn 1 benevnes som havn.

Mekll:ng:

8.

Punkt som gjelder krav om at all utkjoring fra parkeringshus skal ga via
Standgaten, gar til mekling.

Bestemmelser:

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

§3.2.2f endres til FK16 og ikke FK2.

"Alle byggesaker i F/K1, F/K17, F/K16 og kulturhus skal forelegges
vernemyndigheten for uttale.”

Sone 1 blir benevnt med "Bevaringsomrade sone 1, sone 2b som
"Bevaringsomrade sone 2b osv. i endelig planbestemmelser.

§ 3.3.4 endres til: "Endringer ved etablering godkjennes av kommunen og
havnemyndigheter/kystverket.”

Siste setning i .5¢ endres til "Poster og sprosser skal vaere giennomgaende
o0g med tidstypisk utforming av listverk og detaljer.”

Tilfoyelse til 2.5. h "Varmepumper skal forsokes plassert slik at disse ikke
virker skiemmende.”

2.7.c’Avslutning i gavler skal veere vindskier med vannbord eller vendt
meonestein. Utfores med tidstypiske detaljer. Krum takstein skal veere
enkelkrum og utfort i tegl.”

"Det apnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen
med dordpning, overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til
slikt areal s& lenge dette ikke benyttes til omsetningsareal. Soknader om dette
skal forelegges brannvesen og vernemyndighet til uttale.”

"For det kan gjores tiltak i sjo skal det giennomfores marin arkeologiske
undersokelser.”

Det skal for omradene; kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa Areneset, K2a
og b, K3 og K4) utarbeides en modell i forbindelse med utarbeidelse av
bebyggelseplanen for kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa Areneset og
illustrasjonsplan for K-omradene (K2a og K2b, K3 og K4), modellen skal som
minimum omhandle planlagt nybygg med bebygde omgivelser. | forbindelse
med bebyggelsesplanen/illustrasjonsplan for K-omradene skal det redegjores
om tiltakenes tilpasninger til eksisterende bysituasjon og eksisterende
bebyggelse.

Det skal lages en gatebruksplan for omradet rundt kirka. Antikvarisk
vernemyndighet, for tiden riksantikvar og fylkeskommune, skal ha
gatebruksplan/bebyggelsesplan/modell for plass/torg og vei ved kirken til
uttalelse. Det er den fredete kirken og det fredete miljoet rundt kirken som skal
veaere det forende element i forhold til alle tiltak og nybygg i omradet ved
kirken.

"I forbindelse med byggemelding ma det utarbeides en situasjonsplan og
takplan som viser hele kvartalet for omradene K2 a og b, K3 og K4.”
Parkeringskravet for lager er 1 parkeringsplass pr. 100m2.



21. Tilfoyelse til 2.8.2 b ” %-krav til utnyttelse i K2a blir & forsta oppa
parkeringskjeller. ”

22. For ny bebyggelse kan etableres i FK16, kulturhus og OH1 skal det
fremlegges fagkyndig vurdering av sikker byggehoyde for vannstand.”

23. Krav om bebyggelsesplan for omradene; kulturhustomt, nytt forretningsbygg
pa Areneset.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr 1.

Vedtaket er enstemmig.

Reguleringsplan for Egersund sentrum, 2 gangsbehandling

INNLEDNING OG BAKGRUNN
Regulering av omradet som omfatter de sentrale delene av Egersund sentrum og det
aktuelle omradet ligger innenfor firkanten pa kartet.

| den videre saksutredningen vil en komme inn pa falgende forhold og moment som en
vurderer er av betydning for behandling av planen:
Bakgrunn og innledning
Planprosess
Gjennomgang av merknader etter haring
Planstatus for omradet og avgrensning av planarbeidet
Sentrumsanalyse
Beskrivelse av planforslaget
o revidert plan i sone 2b
o revidert plan i sone 3



« Konsekvenser og radmannens vurdering av planforslaget

Hensikten med planarbeidet er a fa et bedre styringsverktay for byggesaker og
neeringsutvikling innenfor sentrumsomradet. Malet med planarbeidet er & fa en helhetlig plan
for Egersund sentrum med fokus pé vern gjennom bevaring der trehusbyen er premissgiver.

Planprosess

Radmannen etablerte en prosjektgruppe med representasjon fra sentrumsforeningen og ikke
minst fra vernemyndigheter. Til revisjonen er det oppnevnt en arbeidsgruppe med
representanter fra:

Fylkeskommunen, planseksjonen

Fylkeskommunen, kulturseksjonen

Regionantikvar

Sentrumsforeningen ved leder

Kommunens rddmann og plansjef

En har engasjert Norconsult som radgivende og utferende konsulenter. Miljgutvalget er blitt
orientert om hovedgrepene i planen i lapet av planprosessen. En har ogsa orientert
formannskapet og regionalutvalget i Rogaland Fylkeskommune. Videre har det veert
folkemater, mgter med sentrumsforeningen, mater med regionale og statlige myndigheter
samt en rekke mgter med enkeltpersoner og ulike firma.

Ved at gruppen har veert sa bredt sammensatt, har det gjort at en har kunnet foreta
vurderinger og avveininger som en ellers farst hadde kunnet gjort i forbindelse med hgaring.
Det har veert en styrke for planarbeidet at vernemyndighetene har deltatt aktivt i
planprosessen.

Dette har gitt tidlige og viktige avklaringer, ved at de omradene som er av sa hgy verneverdi
at de ikke egner seg for kvartalsutvikling i det omfang som planen skisserer i K-omradene
tidlig har blitt valgt vekk. Dette har bidratt til & gjere planarbeidet mer forutsigbart og dermed
effektivt.

Denne maten & arbeide pa er relativt ny, og en kjenner ikke til andre steder som har hatt
valgt denne type tilnaerming for & se hvordan en gjennom kvartalsutvikling kan f4 til utvikling
og samtidig ivareta hensynet til den bevaringsverdig trehusbebyggelse. Det har vaert helt
ngdvendig & ha en tverrfaglig tilneerming til denne type problemstillinger.

AVGRENSNING AV PLANARBEIDET GEOGRAFISK OG TEMATISK

| forbindelse med revideringsprosessen har en sett det som ngdvendig & fa en ny
soneinndeling av sentrumsomradene for & oppna et ryddigere verktgy med klar inndeling og
navngiving.

Reguleringsplan for deler av
| Egersund sentrum bestar av
S il sone 1 og sone 2 - hvorav

P et
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N7 Nefione 1] "
o e

Sone 1 A
Sone 2a

Sone2b ... ™

Sone 2a sone 1 har noe strengere vern.

Eoiri P {Havse)

Eksisterende sone 2 er na
inndelt i 2a og 2b.
Reguleringsplanen for Torget
mm. slas sammen med
bevaringsplanen og benevnes



na som sone 3. Bevaringsomradet Haugen inngar som del av sone 1 i bevaringsomradet.

Det er kun sone 2b og 3, inklusive Hauen sone 1 som er gjenstand for revidering.

Det er ikke gjort endringer i omfanget av bevaringsomradene utover at en har delt sone 2 i
2a og 2b for a lette planarbeidet.

Sone 1 er beholdt som i gjeldende plan sammen med Haugen. | sone 3 er det kun kirka med
kirkegard som er bevaringsomrade (fredet).

Revidering av planene har hatt fglgende faringer og malsettinger:

e Skape et verktgy som kan handtere utvikling av sentrum med attraktive

neeringsarealer som er bedre tilpasset dagens forhold.

e Synliggjere muligheter innenfor vernesone 2b i form av kvartalsutvikling.
Ny bebyggelse skal underordne seg verneinteressene og eksisterende
trehusbebyggelse i form og volum.
Etablere gode og funksjonelle sammenhenger mellom gagatene og kaifronten.
Etablere klare og logiske forbindelser mellom Eikunda og sentrum
Etablere en trafikksikker og mer hensiktsmessig gatestruktur gjennom Areneset.
Kommuneplanens tekst- og arealdel er farende for endelig forslag

Revideringsomradene, sone 2b og 3, har svaert ulik oppbygning og karakter.
Reguleringsplan for deler av Egersund sentrum er en bevaringsplan for i hovedsak eldre
trehusbebyggelse med blandede formal av bolig og nzering. Reguleringsplan for Egersund
Torg preges av modere byplanlegging og bestar av sterre og mer sammensatte formal og
trafikkarealer, nyere naeringsbygg, starre volumer, offentlige plasser, havn, smabathavn og
kirke.

Ved a innlemme sone 3 i bevaringsplanen forsterker man fokus pa & knytte forbindelser
mellom trehusbebyggelsen (gammel by) og havneomradet (ny by) og se pa sambruk av
disse sentrumsomradene.

Revisjonen har omdgpt samlet planer til “Reguleringsplan for Egersund sentrum”.

Horing og offentlig ettersyn

Planen ble lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa hgring til grunneiere, naboer, statlige og
regionale myndigheter og kunngjort i Dalane Tidende og Stavanger Aftenblad. Det er
kommet inn en innsigelse fra Statens Vegvesen og en har den 05. mai gjennomfort et
droftingsmate i den forbindelse. En legger til grunn at en vil i mgte den 19. mai eller 08. juni
legge frem en lgsning som medfarer at innsigelsen trekkes. Uttale fra statlige og regionale
myndigheter medfgrer at en ma foreta mindre justeringer i arealbruk og presiseringer i
bestemmelsene, uten at dette medferer at planen ma legges ut til nytt offentlig ettersyn.

V.nr Fra Innhold/tema J/N/O/D

Offentlige merknader

1. Rogaland fylkeskommune Q Merknad E
2. Statens vegvesen Q Merknader @)
3. Fiskeridirektoratet, Region Sg Q Ingen merknader (0]
4. Stavanger bispedgmmekontor a Merknad D
5. RFF Q Merknad J
6. Seniorradet Q Ingen merknader 0]
7. Regionantikvaren Q Merknad




Private merknader

8.
9

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Sentrumsforeningen
Jane og @ystein Fardal
Glassmagasinet @grey
Tools H.E.Seglem as

John Faugstad Knudsen

Arne Fagerheim mfl.
Kristian Kvassheim mfl.
Gahrmann Hansen

Merknad
Merknad
Merknad
Merknad
Merknad
Merknad

oooo0oo0op0oo

Merknad

INNSENDTE MERKNADER

Fra

Offentlige uttaler

1.

Rogaland fylkeskommune Q

Innhold/tema

Rogaland fylkeskommune erav E
den oppfatning at forslag til
reguleringsplan er et viktig
redskap for & sikre en langsiktig
byutvikling av den verneverdige
trehusbyen i Egersund.
Rogaland fylkeskommune
mener at forslag til
reguleringsplan for Egersund
sentrum, plankart datert
12.01.09 og
reguleringsbestemmelser datert
12.01.2009 kan bli egengodkjent
under forutsetning av
marinarkeologiske
undersgkelser er utfgrt, og
folgende tilleggsbestemmelser
og retningslinjer blir innarbeid i
planforslaget
Tilleggsbestemmelser :

Q Det skal for omradene; J
kulturhustomt, nytt
forretningsbygg pa Areneset,

K2a og b, K3 og K4) utarbeides
en modell i forbindelse med
utarbeidelse av
bebyggelseplanen, modellen
skal som minimum omhandle
planlagt nybygg med bebygde
omgivelser. | forbindelse med
bebyggelsesplanen skal det
redegjores om tiltakenes
tilpasninger til eksisterende
bysituasjon og eksisterende
bebyggelse.

O Foromradene K2aogb,K3og J
K4 kan byggemeldes ma det
utarbeides en situasjonsplan og
takplan som viser hele kvartalet.

Q Krav om gatebruksplan for J

omradet rundt kirken.
Antikvarisk vernemyndighet skal
ha gatebruksplan eller lignende
for plass/torg og vei ved kirken
til uttalelse. Evt. ma en sone
rundt kirken og dens omgivelser
utover det som er fredet
reguleres til spesialomrade
bevaring for & sikre at det tas
nedvendig hensyn til denne, og

© 00«

Saksbehandlers vurdering

Radmannen tar dette til etterretning og
viser til at en har hatt et godt samrbeid i
forbindelse med planprosessen og en
haper at denne planen vil bidra til & gi en
positiv sentrumsutvikling for Egersund by.

Radmannen har ikke lagt opp til & gjere
store endringer i planen av hensynt il & fa
den egengodkjent.

En legger inn fglgende bestemmelse for &
ivareta krav om marinarkeologiske
undersgkelser; "For det kan gjores tiltak i
sjo skal det gjennomfores marin
arkeologiske undersokelser.”

Bestemmelsen blir lagt inn som en
presisering. Det er naturlig at det lages en
bebyggelsesplan med modell for dette
sentrale omradet.

Bestemmelsen blir lagt inn som en
presisering, men der dette skal skje i
forbindelse med byggemelding.

Det er innarbeidet krav om at det skal
utarbeides gatebruksplan som en del av
bebyggelsesplanen for omradet rundt
kirka og der vernemyndighet skal ha det til
uttale, dvs. riksantikvar og
fylkeskommunen.
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2.

3.

slik at kulturminnemyndighetene
blir sikret mulighet for & komme
inn i en evt. byggesak.
Fylkeskommunen ber kommune J
om a falge opp de faglige
merknadene til
reguleringsbestemmelser for
kirken og dens omgivelser. Hvis
ikke fremmes det administrativ
innsigelse etter delegasjon da
kirken og dens omgivelser er
fredet etter kulturminneloven.

Retningslinjer

a

Statens vegvesen a

Fiskeridirektoratet, Region QO
Sgr

Far omlegging av torget og E
plassen mellom kirken og
planlagt kulturhus opparbeides
bor det utarbeides en
formingsveileder som sikrer at
opparbeidelsen understatter de
identitetsskapende og historiske
trekkene i bymgnsteret.
Formgiving og materialkvalitet
skal ha et langsiktig perspektiv.
Materialvalg og utforming skal ta
hensyn til alle brukergrupper.
Det ma lages formingsveileder
for kulturhuset p.g.a. hensyn til
fredet kirke som seerlig
kulturhusbygget ma sees i
forhold til.

Anbefaling om (@)

arkitektkonkurranse — bygg
Areneset og kulturhus

Blir ikke ovennevnte (0]

retningslinjer og faglige
merknader til bevaringsomradet
innarbeidet i planforslaget
fremmer fylkesutvalget sterkt
faglig rad om ikke & vedta
planforslaget i sin ndvaerende
form.

Det fremmes flere innsigelser E
knyttet til ulike forhold bl.a. at
trafikale konsekvenser for RV44
ma utredes, sikttrekanter ma
malsettes og vises, sykkel ma
utredes sammen med gange
m.m.

En antar at revideringen ikke vil  J
ha noen negativ innvirkning pa
naveerende og/eller mulige
fremtidige fiskeri-
/havbruksaktiviteter i det

omradet som omfattes av

planen. En antar heller ikke at
planen vil begrense fri ferdsel i
omradet. Fiskeridirektoratet skal

Radmannen viser til at dette er fulgt opp i
fremlegg til vedtak.

Radmannen har i utgangspunktet ikke noe
imot en slik formingsveilder, men velger &
ta dette til orientering. En viser til at en
allerede har satt krav om bebyggelsesplan
og modell. En vurderer ikke det som
negdvendig & stille krav om en
formingsveileder, da mye av intensjonen
med dette vil bli fanget opp i forbindelse
med bebyggelsesplan og modell. Disse vil
klargjare hvilke materialer og lignende
som skal brukes.

Radmannen viser til at dette ma fremmes
som en egen politisk sak, men at det er
naturlig & se at det kan veere
hensikismessig & gjore dette via en
arkitektkonkurranse. En vil matte komme
tilbake til dette i forbindelse med en egen
sak om omradet.

Radmannen tar dette til etterretning og
viser til at retningslinjer ikke har juridisk
virkning, men at intensjonen som
fremkommer i stor grad blir delt av
Eigersund kommune. En far komme
tilbake til hvordan dette skal gjores pa et
senere tidspunkt.

Radmannen tar dette til etterretning, og
viser til at en har gjennomfart
dragftingsmate med Statens Vegvesen den
05. mai der en har blitt enig om hva som
skal gjares.

En har hatt en god og konstruktiv dialog
med Statens vegvesen og en legger til
grunn at en til mgtet i MU den 19. mai eller
senest til kommunestyret den 08. juni vil
kunne fremlegge en skriftlig lasning som
medfarer at Vegvesenet trekker sin
innsigelse. En har derfor ikke gatt
gjennom uttalen her.

Planen vil ikke komme i konflikt med
havneinteresser og en viser her til at
arealet er regulert i trdd med gjeldende
kommuneplan og havneplan. Det er ikke
foreslatt endringer av hensyn til bl.a.
ferdsel samt hensyn til sikkerhetssone for
stgrre fartey som skal snu i indre havn.
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4.

5.

6.

Stavanger
bispedgmmekontor

Seniorradet

Regionantikvaren

bli orientert/konsultert hvis
planendringen skulle medfere
betydelige inngrep i
strand/sjgsonen.

Det er gledelig at det na
foreligger en revidert
reguleringsplan samt en
sentrumsanalyse for Egersund.
En har nd mulighet til & utvikle et
unikt sentrum hvor kirken ma
komme til sin rett i et samspill
med de trafikale og
bygningsmessige utfordringer
ellers. Behovet for et kulturhus
er stort. Ogsa for kirken er det
onskelig & fa et slikt bygg nzer
sentrum. De justeringer som er
gjort gir bade kirken, torget og
bryggene mer rom.

Det er fremsynt & se
utearealene mellom kulturhus og
kirke som mer en apen plass, og
et felles uterom.

Som en hovedregel bar kirkens
mane veere tydelig hgyere enn
et tilliggende bygg. Derfor ma
kirken komme med i oversikten
over vertikale byggerenser for &
tydeliggjare at det ikke er mulig
a bygge i maks hgyde helt inn
mot byggegrense mot kirken.
Det er gnskelig at offentlig
parkering rundt kirken fiernes
slik at plassen blir mest mulig
bilfri.

Seniorradet synes at forslag til
revidering av reguleringsplan for
Egersund sentrum er godt
utarbeidet.

Ber om at en vurderer
Byrommet i lys av at en na
gnsker & apne opp byen mot
sjoen.

En ma vurdere om det kan
oppfares bygg pa Areneset som
ikke skjemmer kirken og utsikten
til havna eller om det bar ligge
som i dag.

Det bar spesifiseres hvilke
dokumenter som inngar i Planen
(Analyse? Kart? Bestemmelser?
veileder? osv.).

De enkelte omrader angis med
entydig betegnelse, for
eksempel "Bevaringsomrade

O Radmannen tar uttalen til orientering og

0]

D

E

J

viser til at det har veert et fokus for planen
a fa til et nytt kulturbygg og nytt torg mot
havna som kunne gi tilstrekkelig avstand
til kirka. En vurderer at et nytt kulturbygg
og kirke vil kunne gi en spennende ramme
rundt en ny plass for innbyggerne i
Egersund. Denne plassen vil kunne
romme en rekke aktiviteter og apne byen
opp mot sjeen.

Radmannen tar dette til orientering.

Radmannen har vurdert dette og vurderer
at bestemmelsene gir tilstrekkelig faringer
for hvordan dette skal kunne skje. En viser
til at en har lagt inn en bestemmelse som
sier at; ” Alle byggesaker i F/K1, F/K17,
F/K16 og kulturhus skal forelegges
vernemyndigheten for uttale.”

Radmannen viser til at planen legger opp
til & anlegge et stort antall
parkeringsplasser i egen parkeringskjeller
under Areneset. Dette vil medfgre at det
ikke er behov for & parkere pa selve
torget. Samtidig vil dette ikke veere mulig ,
da den nye plassen vil matte utformes pa
de gaendes premisser og da vil det ikke
kunne parkere biler der. En viser til at den
delen av parkeringen rundt kirka som
ligger mot H. E. Seglem ikke vil bli fiernet
av hensyn til dennes drift.

Radmannen tar dette til etterretning.

Radmannen viser til at det en na arbeider
mot er et nytt kulturhus som skal ligge
med en apen plass mellom seg og kirka.
En viser til at biskopen uttaler at en slik
plass og kulturhus ogsa er positiv for kirka.
En viser til at dette ligge rmed god avstand
fra kirka og at biskopen og
kulturmyndigheter ikke har innvendinger
mot et slikt bygg.

Radmannen viser til at dette fremgar av
fremlegg til vedtak og der
reguleringsplankart, bestemmelser,
sentrumsanalyse og planbeskrivelse
inngar i planen. Gjeldende retningslinje for
sone 1 blir viderefgrt da den ikke bergres
av denne reguleringsendringen.

Sone 1 blir benevnt med
"Bevaringsomrade sone 1, sone 2b som
"Bevaringsomrade sone 2b...osv. i endelig
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Sone 17, "Bevaringsomrade
Sone 2”. Dette ved at det
allerede er innfart begreper som
Sone 1 og 2. Likeledes det
forhold at det skal veere
sammenheng mellom "gammel
sone 1”7 og "ny sone 1”

Vedr: pt 2.5.a Poster og
sprosser skal veere
giennomgaende og med
tidstypisk utforming av listverk
og detaljer.

Vedr. pt. 2.5. h Varmepumper
skal forsgkes plassert slik at
disse ikke virker skiemmende i
forhold til offentlige fellesarealer.
Vedr. pt. 2.6.a @konomi skal
ikke veere styrende for bevaring
av antikvariske bygningsmasse!
Vedr. pt 2.7.¢”Avslutning i gavler
skal veere vindskier med
vannbord eller vendt mgnestein.
Utfares med tidstypiske detaljer.
Krum takstein skal veere
enkelkrum og utfart i tegl.
"Innvendig kan” osv. og med
tilfgyelse: Det forutsetter at
laftkonstruksjoner vies
tilstrekkelig oppmerksomhet pa
grunn av bygningens statikk.

Vedr. 3.4.2.b Kirkegarden er fra
far 1537 og er folgelig fredet (for
reformatorisk). Falgelig skal
denne administreres av
Riksantikvaren eller dennes
bemyndiget.Kirken er formelt
vedtaksfredet (20057?), forvaltes
av Riksantikvaren. Vedr.
3.2.4.En finner det uheldig at en
pa dette tidspunkt i
godkjenningsprosessen
fastlegger en konstruksjon som
forutsetter et helt bestemt
konstruksjonsmateriale.|
eksisterende situasjon ma kirken
helt klart veere den sentrale
premissgiver for et hvert tiltak pa
det aktuelle
omrade.Konstruksjoner i tre har
en tendens til & fremsta som
"lukket” pa grunn de statiske
egenskaper som trevirke har.
Det er derfor viktigere a gi
muligheten for farst & finne frem
til en struktur som ivaretar bade
eksponeringen av kirken samt
veere "ledende” i forhold til den
historiske bebyggelse pa
Haugen, samt & kunne ivareta
sentrumsbebyggelsens relasjon
til sjgen.... Som kjent vil slike
konstruksjoner danne en
"barriere” som hindrer
transparens og eksponering og
som vil komme til & virke mot sin
hensikt. Derfor er en av den

0]

planbestemmelser.

Siste setning i ”.5¢c endres til "Poster og
sprosser skal vaere gjennomgaende og
med tidstypisk utforming av listverk og
detaljer.”

En legger som tilfoyelse til 2.5 h.

Denne bestemmelsen harer til under Sone
1 og kan ikke endres da denne ikke er
under revidering.

Tilfoyelsen blir lagt til i §2.7c. da denne
gir noe starre valgmulighet enn gjeldende
bestemmelse samt presiserer i forhold til
den verneverdige bebyggelsen.

Dette er en grei presisering i forhold til de
ufordringer det er & gjare tiltak i en laftet
konstruksjon, men en vurderer at s& lenge
sakene skal legges frem for
vernemyndighetene vil dette bli ivaretatt.
Radmannen tar uttalen til orientering og
viser til at en har lagt inn flere krav som vil
ivareta de hensynene som blir papekt.
Samtidig ensker en a videre fare
trehusbyen Egersund, men i en mer
moderene formsprak. Det trenger ikke
vaere noen motsetning mellom dette og
det & fa et bygg som har
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7.

Egersund havnestyre

Private uttaler

8.

Sentrumsforeningen

klare oppfatning at en ma
planlegge "negative” rom som

gir mulighet for de ovenfor

nevnte intensjoner. | dette

omrade er det ikke behov for

andre "signalbygg” enn kirken.
Havnestyret anbefaler at J
omradet som er vist som
smabathavn 1 benevnes som
havn.

§3.3.4 anbefales endret til: J
"Endringer ved etablering av
smabathavn godkjennes av
kommunen og
havnhemyndighet/kystverket.”
Anbefaler at §3.3.5 tas ut.

Egersund Sentrumsforening har  E
satt sammen en gruppe av ulike
interessenter og gatt gjennom
den reviderte reguleringsplanen
for Egersund sentrum.
Helhetsinntrykket av den
reviderte planen er positiv, med
en god balanse mellom
neeringsinteresser og vern
gjennom bruk.

§ 2.1 Reguleringsformal Haugen ' J

(sone 1) har fra den farste
bevaringsplanen hatt den
strengeste og mest omfattende
vernestatus under begrepet
"Spesialomrade bevaring”. Vi
gnsker derfor en bekreftelse pa
at sone 2b har en mildere
bevaringsgrad enn sone 1.

§ 2.2.2.Forretnings-, kontor-og  J
andres sentrumsformal.
Presisering i tekst at 1. etasje
gjennom gagate-systemet er
kun forbeholdt butikknegering og
bank (ikke kontor / bolig).
Boliger / kontor er som tidligere
onskelig i gagaten i bygg med
fler enn en etasje.

Parkering. Foreningen vil J
presisere viktigheten av god
balanse mellom neerliggende
korttids parkeringsplasser og
langtids parkeringsplasser pa
Gruset. @nsker ogsa a presisere
at en kortids parkeringsplass
ikke ma tas bort og erstattes
med langtid. Som
representanter for en foreningen
med hovedvekt pa handels- og
serviceneering, sa er
tilgjengeligheten for kundene
vare alfa og omega. Dette
medfgrere ogsa at evt.
utbygginger av Areneset bars ta
i en rekkefalge hvor
parkeringene blir prioritert.

Radmannen legger dette til grunn.

Bestemmelsen blir endret i trdd med
uttalen.

Radmannen viser til at denne
bestemmelsene ikke kan tas ut, da den
folger av formalet.

Radmannen tar dette til etterretning og
visert til at en har hatt et godt og
konstruktivt samarbeid med
sentrumsforeningen gjennom hele
planprosessen. En viser til at leder i
sentrumsforeningen har sittet i
prosjektgruppen.

Sone 1 og sone 2 viderefares som i
gjeldende reguleringsplan. Det eneste en
har gjort er & skille mellom sone 2a og 2b.
Samtidig har en apnet opp for at
eksisterende hgyde pa bygg gjelder,
kvartalsutvikling m.m. Bevaring er
bevaring, men Sone 2a og 2b har en
"mildere grad” enn sone 1 som i gjeldende
reguleringsplan.

Radmannen er helt enig med
sentrumsforeningen i at det er gnskelig av
hensyn til sentrumshandelen at gateplan
forbeholdes til forretningsformal-
detaljhandel. En viser til at
bestemmelsene apner opp for boliger i 2
og 3 etg. , men at disse sakene skal
legges frem for Miljgutvalget i de mest
sentrale forretningskvartalene.
Radmannen viser til at det er planlagt
mulighet for inntil 300
kortidsparkeringsplasser under Arenset.
Utbygging av Areneset , etablering av
parkeringskjeller, omlegging av
Stradnageten er lagt inn som
rekkefglgekrav i trdd med uttalen i
heringsutkastet.
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Tilgjengelighet mellom J  Radmannen har forstaelse for dette og
Glassmagasinet @grey og viser til fremlegg til vedtak der dette
DnbNOR. Den reviderte planen endres slik det ligger i gjeldende plan.
viser en vanskeliggjering av

adkomsten til Arenessmauet

mellom byggene til

Glassmagasinet @grey og

lokalene til DnbNOR.

Vareleveranser til Storgaten —

utenom de tidene hvor det er lov

a kjare inn — foregar denne

veien. Denne forsyningsaren er

veldig viktig for

handelsneeringen i sentrum.

Kvartalsutvikling. Planen dpner | D | R&dmannen har stor forstaelse for dette

for mange spennende prosjekter og viser til at kvartalsutvikling kan bade
innen kvartalsutvikling. @nsker veere store og omfattende tiltak som er

en presisering i planen at skissert i omradene merket K, men
kvartalsutvikling er mulig i andre kvartalsutvikling kan ogsa veere mindre og
omrader enn K1 — K. | tillegg tilpasset eksisterende bebyggelse. En kan
gnskes en enklere form som for ikke generelt 4pne opp for kvartalsutvikling
eksempel dpning mellom to eller i et bevaringsomrade nar det gjelder store
flere bygg (eks. Storgaten 31/ tiltak som i K-omradene. Dette vil veere i
29 — Endre og Mocca sko). strid med forméalet. Nar det gjelder enklere
Dette vil ha fordeler bade med tiltak som som f.eks & apne opp mellom to
hensyn til handel, men ikke bygninger slik en har gjort mellom Mocca
minst tilneerming til universell sko og Endre, vurderer en at dette kan
utforming og tilgjengelighet i innarbeides i planbestemmelsene. Dette
sentrum. er en kvartalsutvikling som er positiv og

som gjar at en bade kan fa til starre
forretningsarealer, fa til bedre
tilgjengelighet og bedre
handleopplevelsen. Samtisig innebzerer
det minimale inngrep i bygg og er tilpasset
byens form og skala. En legger derfor til
grunn at felgende bestemmelse vil bli lagt
inn; "Det dpnes opp for kvartalsutvikling i
2b ved at en kan knytte bygg sammen
med dordpning, overbygg og lignende.
Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt
areal sa lenge dette ikke benyttes til
omsetningsareal. Soknader om dette skal
forelegges brannvesen og
vernemyndighet til uttale.” P& denne
maten vil en lettere bl.a. fa til mer
funksjonelle arealer uten de store
investeringene og en beholder det
seaerpregende med bygningene og det vil
sa langt en vurderer det ikke komme i
konflikt med bevaringstankegangen, men
snarere bidra til vern gjennom bruk.

Frikjgp av parkering En O Utgangspunktet er at bruk av eksisterende
tydeligere presisering at bruk av areal som er i trdd med reguleringsplanen,
lokalet som ligger inn under utleser ikke nytt parkeringskrav. For
2.2.2.a ikke utlgser frikjop eksempel endre fra kontor til forretning i et
av parkering, safremt arealet er omrade som er regulert til dette vil ikke
det samme. Spesifisere at utlose parkeringskrav. Det samme gjelder
innbygg / overbygg som ikke fra forretning til serveringssted og

skal brukes til nzeringsformal lignende. Dette begrunnes med at har en
(f.eks. overbygg mellom to eller fatt godkjent det til et formal som er i trad
flere bygninger) ikke krever med reguleringsplanen, vil dette gjelde
frikjop. ogsd de andre formalene unntatt bolig.

Forretning, kontor, servering og lignende
har samme parkeringskrav slik at dette vil
ikke bli endret. Dette forutsetter at bruken
er godkjent. En forslar ogsa a endre

parkeringskravet for lager slik at dette blir
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Omradet Areneset — mellom
Sentrumsgarden og et evt.
nybyqgq i forkant. En vurdering
om det kan lages en ordning
med et smalere bygg,
enveiskjaring og x antall
kortidsparkeringsplasser (eks.
30 min.). Dette er viktig for a
gjare sentrum tilgjengelig for
kortere aerend.

Inn- og utkjering til
parkeringsanlegqg i sentrum.
Situasjonen for inn- og utkjaring
til dagens parkeringsomradet i
Lerviken er ikke tilfredsstillende,
og vil med de nye planene bli
enda vanskeligere. Et gnske om

at dette tas i betraktning ved evt.

utbygninger av
parkeringsannlegg under
bakkeniva.

Apen plass mellom kulturhus og
kirken. Foreningen gnsker at
omradet kan brukes til parkering
nar det ikke foregar
arrangementer.

QO Korttidsparkering langs fortau

bak kirken. Dette fungerer bra i
dag, og bgr viderefgres. Dette

D

1 parkeringsplass pr. 100m2 og ikke en pr.
50m2 som gjeldende plan har.
Parkeringskrav vil derimot gjelde dersom
en gar fra forretning, kontor, lager og til
bolig, da det ikke er mulig a frikjgpe
boliger og det er et formal som har et
hgyere parkeringskrav.

En har vurdert dette, men en vurderer at
dette vil bli den viktigste gangaksen
mellom Eikunda og Torget/gagata og en
har valgt & prioritere gaende. Det vil her
bli mange gédende og en ma prioritere
disse. Det er vanskelig a gjore dette
bygget mye smalere av hensyn til & fa en
funksjonell og fornuftig gkonomisk
utnyttelse av det. Vareleveranser vil vaere
tillatt. En kan derfor ikke anbefale at en
apner opp for generell kjgring i et sa
sentralt publikumsareal.

Nar det gjelder kortidsplasser, viser en til
at under Areneset er det lagt opp til inntil
300 kortidsplasser med direkte inngang til
dette omréadet i form av heis og trapp.
Sparsmalet om neerhet til
kortidsparkeringsplasser er saledes
imgtekommet, men pa en annen mate en
skissert. Det er sveert god tilgjengelighet
for kortere erend i dette omradet ogsa
med den nye planen. Dette omradet vil ha
byens korteste avstand til hovedtyngden
av kortidsplasser.

En har tatt dette opp med Statens
Vegvesen og de vurderer at det
tilgjengelige arealet ikke er tilstrekkelig til &
etablere en rundkjering. Radiusen vil bli
for liten i henhold til vegnormalen. En ser
utfordringen, men samtidig viser en til at
det er to utganger fra parkeringskjelleren,
noe som vurderes & ville bidra positivt til
trafikkavviklingen.

En viser til at det under Areneset er vist
mulighet for inntil 300 parkeringsplasser.
Sammen med en fremtidig utbygging av
om lag 200 langtidsparkeringsplasser pa
gruset vil dette gi en sveert god
parkeringsdekning i Egersund sentrum.
Plassen vil veere sentral for & knytte
eksisterende torg og kirke og kulturhus
sammen. Det skal lages egen
gatebruksplan for dette omradet. En
legger derfor ikke opp til at det skal kunne
parkeres pa dette arealet, det vil ogsa
veere i strid med formalet som forbeholder
det myke trafikanter. En vurderer at nar
dette er pa plass vil det ikke vaere behov
for & parkere i plan i dette omradet. En
viser her ogsa til uttale fra biskopen som
er samordnet med riksantikvaren at en
egnsker minst mulig parkering i dette
omradet. Det kan derfor ikke gjores
endringer i forhold til dette i omradet
mellom kirka og kulturhus.

Radmannen har forstaelse for det som
fremkommer og en legger til grunn at
planen endres slik at dagens trafikk areal
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9. Jane og @ystein Fardal

10. Glassmagasinet @grey

Q

Q

spesielt med hensyn til kunder til
byens postkontor.

Det foreslas at delelinje mellom
K2a og K2b trekkes ut il
eiendomsgrense pa gstsiden
mot retning Kirkegt. Og at linje
falges nord slik at rektangel for
K2a beholdes.

Det foreslas at kotehayde blir
like mot haybygg mot nord,
minus takoppbygg, for deretter
a trappes ned mot eksisterende
trehus i Johan Feyers gt. 12.

Det foreslas at mgnehgyde pa 9
meter opprettholdes i K2b som i
resten av sentrum.

Det foreslas at %-krav il
utnyttelse blir & forsta oppa
parkeringskjeller som ogsa
strekker seg over grensen til
K2b.

Det foreslas at krav til fellesareal
skal regnes for bade K2a og
K2b under ett.

Det foreslas en paragraf om at
kun forretningsmessig
virksomhet kan forega pa
gateniva, mens kontor og boliger
ma veere i andre etasje. Pga. av
mulig hindring av nyetablering
bar ordet kontor slgyfes.

Det foreslas at sone 2a og 2b
skal f& samme status som sone
1 med bl.a. smahusbebyggelsen

N

z

z

0]

N

mellom kirka og Seglem beholdes som i
dag frem til bygningen til redningsskayta.
Radmannen viser til at dette er et
bevaringsomrade, der en i ny plan under
gitte betingelser &pner opp for riving. Dette
er spesielt for K-omradet. En vil ikke gjore
endringer pa det naveerende tidspunkt,
men en viser samtidig til at det absolutt er
agnskelig & se de to omradene i
sammenheng. K2a og K2b forutsettes
sett i sammenheng ved videre
planlegging. K2a og K2b gir bestemmelser
for hva som kan skje i de ulike delene av
K2. Grunnen til at det er delt inn pa denne
maten er at en gnsker & ha mulighet for a
apne opp og fa et innvendig torg som
ogsa de andre bygningene kan knytte seg
til. En vil signalisere at en vil ha en apen
holdning, men der nye tiltak skal gjores
med respekt for bevaringsverdiene. Utifra
de radende forhold var det dette en fikk
gjennomslag for av vernemyndighetene. |
forhold til gjeldende plan ville en ikke fatt
revet disse byggene.

Radmannen viser til at Egaashuset er
blant byens hgyeste og det vil ikke veere
naturlig & bruke dette som utgansgpunkt
for dimensjonering av ny bebyggelse
langs dette gatelgpet. En har her valgt &
avtrappe nytt bygg slik at det blir lavere
enn det hgyeste, men hgyere enn
eksisterende trehus i Johan Feyersgt. 12.
Utgangspunktet er at i forhold til gjeldende
plan, kan en ikke bygge noe nytt, heller
ikke rive noe. Byggehayde pa 9 meter er
derfor ikke relevant. En har i tilknytning til
hvert kvartal foretatt analyser av hva som
kan veere ny maksimal byggehgyde sett i
forhold til omgivelsene. | dette omradet
har en foreslatt differensierte byggehayder
bl.a. av hensyn til omgivelsene.
Radmannen sier seg enig i dette og vil
legge inn en bestemmelse som ivaretar
dette for K2. ” %-krav til utnyttelse i K2a
blir & forsta oppa parkeringskjeller. ”

En viser her til planbeskrivelsen som
legger til grunn at K2a og K2b forutsettes
sett i sammenheng ved videre
planlegging. Men dette méa det foretas en
konkret vurdering av i forbindelse med
prosjektering og byggesak.

Radmannen viser her til uttale bl.a. fra
sentrumsforeningen om at det er gnskelig
av hensyn til sentrumshandelen at
gateplan forbeholdes til forretningsformal-
detaljhandel. Det helt klart et hovedmal &
legge til rette for et levende sentrum med
handel og opplevelse. Lukkede
vindusflater er i den sammenheng sveert
negativt og gir et negativt inntrykk jfr. flere
eksempler som en har i dag i sentrum. En
viser ellers til at bestemmelsene som
apner opp for boliger/kontor i 2 og 3 etg..
Dette stemmer ikke, sonene er beholdt
som i gjeldende plan. Bestemmelsene i
sone 2b er faktisk mindre strenge enn i
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pa Haugen. Dette ser vi som en
utvidelse av spesialomrade
bevaring. Vi vil derfor ta sterk
avstand til denne utvidelsen og
skjerpelsen. Vil foresla a fierne
denne utvidelsen og dets
underbestemmelser.

Q |forslaget er "boliger” fiernet for

sone 2b. Store deler av sone 2b
har boliger. Tomme, ubebodde 2
og 2 etasjer vil vaere sveert
negativt for sentrum. Foreslar at
§2 blir i samsvar med dette og at
hele sone 2b far gul og bla farge
pa kartet.

Q Kvartalsutvikling er et positivt
forslag som vil kunne gi videre
utvikling. Foreslar en tilfayelse til
teksten som kan apne opp for
tilsvarende alternativer.

N

D

gjeldende plan, bade ved at en aksepterer
relativt omfattende kvartalsutvikling og at
maksimalhgyden pa 9 meter er tatt vekk
ved at bygningenen na inngar med den
hoyden de faktisk har. | mange tilfeller er
eksisterende bygg betydelig hayere enn 9
meter. Sone 2 omfatter deler av den
bevaringsverdige trehusbebyggelsen og
har veert bevaringsomréade i lang tid. Dette
blir viderefart i gjeldende plan. A ta vekk
bevaringsformalet vil ikke veere aktuelt, da
dette vil medfare innsigelse.

Radmannen viser til at dette ogsa er en
viderefaring ifra gjeldende plan. Samtidig
viser en til at der er en egen bestemmelse
for dette omradet som apner opp for at
bygningsradet kan akseptere boliger i 2 og
3 etg. Grunnen til at en ikke gnsker & dpne
opp for boliger generelt i dette omradet er
bl.a. av hensyn til de som driver neering i
omradet. En har lagt inn dette som en
rundningsbgye for at Miljgutvalget skal
kunne vurdere konsekvensene ved
etablering av boliger f.eks inntil et utested.
Slik dagens regelverk fungerer er det den
som stgyer som vil f4 problem. Ved at
saken méa innom Miljgutvalget vil naboer
fa uttale seg og ev. hensyn kan bakes inn.
Dersom en apner generelt opp for boliger
forsvinner denne muligheten for & styre.
Radmannen vurderer at i de fleste tilfeller
vil dette vaere uproblematisk, men en
velger & holde pa gjeldende praksis som
en har hatt god erfaring med i mange ar.
Eksisterende leiligheter som er godkjent
vil ikke bli bergrt av planen. R&dmannen
er helt enig i at en skal ha boliger i
sentrum, men i denne delen av sentrum
gnsker en at miljgutvalget skal behandle
denne type saker av hensyn til & kunne
drive nzeringsaktivitet uten & fa problemer
med stay og lignende.

Radmannen viser til at det ikke er mulig &
apne opp for generell kvartalsutvikling i
omrader som er bevaringsomrade. Det vil
veere i strid med formalet bevaring. Denne
type arealer med det omfang som er
skissert i K1-K6 krever ngye vurderinger
og analyser fgr en kan konkludere.
Samtidig vil en signalisere at en vil se med
apne gyne pa gode prosjekter. Men disse
ma en ta sak for sak. Samtidig vil en fa
erfaringer med hvordan disse 6 omradene
vil fungere og vil s& kunne bruke det pa
andre omrader i sentrum ved senere
revideringer. Samtidig kan
kvartalsutvikling vaere mindre tiltak som
f.eks & &pne opp mellom to bygninger slik
en har gjort mellom Mocca sko og Endre.
Dette er en kvartalsutvikling som er positiv
og som gjer at en bade kan fa til starre
forretningsarealer, fa til bedre
tilgjengelighet og bedre
handleopplevelsen. Falgende
bestemmelse vil bli lagt inn; "Det dpnes
opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan
knytte bygg sammen med derapning og

18



11. Tools H.E.Seglem as

12. John Faugstad Knudsen

Q

Foresla & beholde J
parkeringsplassene utenfor
butikken slik de er i dag og ikke
trekke dem ut fra bygningen.

HES ansker at planen endres J
slik at parkeringsplasser rundt
Kirken bestar. Disse
parkeringsplassene er viktige for
0ss og alle som driver neering i
omradet, ikke minst posten.

Ber om at veien beholder sin J
naveerende bredde.

Vi ber om at kryss og rabatter (@)
blir dimensjonert for disse
kjoretayene. | dag s& ma disse
over pa postens side for & klare
svingen. De stgrste er 18 meter.
At det kommer fartshindrende
tiltak i omradet ser vi ikke som
noe problem, sa lenge god flyt
opprettholdes. Det er viktig for
HES at kunder og leverandgrer
ikke finner det vanskelig og lite
effektivt & benytte oss.

Vil bereamme Eigersund 0]
kommune for & ta faring og
spille en aktiv rolle i planarbeidet
som retter seg mot utviklingen
av Egersund sentrum.
Kommunen har i utgangspunktet
anvendt et bredt fokus og belyst
ulike elementer innen moderne
byutvikling som samlet, men
balansert, er essensielle. Det
foreliggende planutkastet favner
over ideer om & veere padriver
for videre utvilking av et allsidig
og forhapentlig sterkt
bysentrum. Pa generell basis vil
jeg anfare at nettopp det
uforholdsvis sterke fokus pa
vern og tilbakefaring som ligger i
planen, nok i mange tilfeller vil
kunne skape avvik mellom
neeringsrdivendes gnsker og
behov og planens faringer...
Muligheten for godt og tjenlig
handlingsrom for den neerings-
drivende, er i mange tilfeller det
som skal til for at man i bysentra
makter & utvikle f.eks. noen av
kjopesentrenes fortrinn.

Nar det gjelder regelverket som | O
knytter seg mot planen, sa virker
det umiddelbart omfattende,
rigorast.

lignende. Soknader om dette skal
forelegges brannvesen og
vernemyndighet til uttale.” P& denne
maten vil en lettere bl.a. fa til mer
funksjonelle arealer uten de store
investeringene og en beholder det
seerpregende med bygningene.
Radmannen har forstaelse for dette og
innstiller pa & beholde dagens situasjon.

Radmannen har forstaelse for det som
fremkommer og en legger til grunn at
planen endres slik at dagens trafikk areal
mellom kirka og Seglem beholdes som i
dag frem til bygningen til redningsskayta.

Denne blir beholdt som i dag, men blir
over ny plass utformet slik at kjgring skjer
pa gaendes premisser. Det vil si lav fart og
hoy aktsomhet.

En viser til at krysset ved posten er avklart
tidligere og at en der tok hensyn til
vareleleveranser. En legger fortsatt opp til
at en ma bruke hele kjarebanebredden
fremdeles av plasshensyn. En viser til at
en er i ferd med & gjennomfare
gatebruksplanen for Strandgaten og en
har i den forbindelse bedt veiseksjonen
om & sjekke svingradius far en gjor fysiske
tiltak i omradet.

Radmannen tar dette til orientering og
viser til at planen er en kompleks
avveining mellom den bevaringsverdige
trehusbyen og gnsket om at det beste
vern skjer gjennom bruk.

En har derfor etter grundige analyser av
bygninger og bygningsmiljg valgt & satse
pa kvartalsutvikling. Samme hvordan en
snur og vender pa det vil mesteparten av
bebyggelsen i Egersund sentrum veere
bevaringsverdig pa grunn av den eldre
trehusbebyggelsen. Dette er ikke noe
Eigersund kommune kan velge vekk eller
la veere & ta hensyn til. Dette falger av lov
og nasjonale retningslinjer.

| denne planen er det apnet opp for mye
nytt neeringsarealer og de ytre rammene
er gitt i bestemmelsene til planen. Her
ligger store muligheter for kreative
tiltakshavere og dyktige arkitekter.
Muligheten skal ligge i planen.

Radmannen viser til at det er sveert mange
hensyn som skal ivaretas samt at omradet
planen gjelder for er stort og komplekst.
Dette gjor at bestemmelsene er
omfattende. Dette er ogsa gjort for & gi
mest mulig klare og forutsigbare rammer
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13. Arne Fagerheim mfl.

14. Kristian Kvassheim mfl.

a

a

§ 2.8 punkt g forstas slik at
kravene rimeligvis gjelder for
nye bygg, og ikke representerer
forutsetninger overfor
eksisterende bygg som
eventuelt matte sgkes viderefart
i hgyden § 2.8 punkt h. Det kan i
mange tilfeller virke svaert
uhensikismessig at kontorer
ikke tillates pa gateplan, ogsa
langs gagater.

§ 2.8.2 punkt f ? Her ma ogsa
tidligere vilkar og planer for
videre pabygging av
eksisterende bygg danne
naturlig utgangspunkt for den
bygningsmessige
videreutvikling.

Det foreslas at sone 2a og 2b
skal f& samme status som sone
1 med bl.a. smahusbebyggelsen
pa Haugen. Vil foresla a fierne
denne utvidelsen og dets
underbestemmelser.
| forslaget er "boliger” fiernet for
sone 2b. Store deler av sone 2b
har boliger. Foreslar at §2 blir i
samsvar med dette og at hele
sone 2b far gul og bla farge pa
kartet.

Foresla & beholde
parkeringsplassene utenfor
butikken slik de er i dag og ikke
trekke dem ut fra bygningen.
Det er viktig at en har
tilgjengelighet for
vareleveranser.

| dag har vi som eiere av Johan
Feyers gate 9 ingen planer om &
sgke om bygningsmessige
endringer pa eiendommen.
@nsker imidlertid at det i
forbindelse med sentrumsplanen
apnes opp for at det kan
gjennomfares endringer i trad
med det man i forslaget til plan
har apnet opp for pa andre
eiendommer...Vi gnsker & fa
klarlagt om det iu
sentrumsplanen er apning for at
vi p& bygget som vender mot
Johan Feyers gate kan gjore

0]

0]

N

N

0]

E

og har veert en forutsetning for at statlige
og regionale myndigheter har akseptert
det foreliggende planforslaget.

Nar det gjelder valget med & ikke tillate
kontor pa gateplan er dette utifra
erfaringer en har gjort andre steder.
Lukkende vindusflater er sveert negativt for
sentrumshandelen og en har valgt &
prioritere gatehandel i sone 2b. En har
mulighet for & sgke om dispensasjon og
da vil hver enkelt sak bli belys pa en
ordentlig mate og sentrumsforeningen og
andre vil f& mulighet til & uttale seg. Denne
bestemmelsen vil ikke gjelde for de
kontorene som allerede er der. Skal
gagata og butikkene i sentrum overleve
ma en prioritere handel forran andre ting i
de sentrale gagatenettet. Sentrumshandel
er avhengig av en levende gagate. En
levende gagate far en ved & ha butikker
pa gateplan.

Radmannen viser til at det er den til
enhver tid gjeldende reguleringsplan med
tilhgrende bestemmelser som styrer hva
en kan og ikke kan gjore.

En viser til gjennomgang av uttale nr 11
der de samme spgarsmalene blir tatt opp
og vurdert.

Boliger i sentrum er positivt og ngdvendig,
men samtidig ma ikke etablering av
boliger skape problemer for andre som
driver nzering i sentrum. Derfor har en lagt
inn at for noen deler av planen skal
Miljgutvalget godkjenne at det etableres
boliger. Dette er i de mest sentrale
neeringskvartalene. Viser ellers til
giennomgang av uttale nr 11 der de
samme spgrsmalene blir tatt opp og
vurdert.

Radmannen legger til grunn at en
beholder dagens ordning og at planen
justeres pa dette punkt.

Radmannen tar dette til orientering.

Radmannen vurderer at en i denne
omgang vil prioritere & fa planen vedtatt av
hensyn til de som har ventet lenge. Nar
det er sagt vil et klart signalisere en positiv
holdning til en slik tilneerming som det her
skisseres. En vurderer at dette ma tas
som en egen sak nar det blir aktuelt, og
der en oppfordrer tiltakshaver om & ta
tidlig kontakt med kommunen for & fa en
god dialog. Prosjekt som bygger opp
under intensjonen som ligger i
sentrumsplanen vil bli behandlet pa en
konstruktiv mate av kommunen. Det er i
alles interesse a fa en by som er attraktiv
og som fremstar som en unik trehusby!
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endringer i tredje etg. som
innebaerer at det lages kvist med
vindu. Utformingen skal bidra il
a fa bygget mer i samsvar med
utformingen av
naboeiendommene og
intensjonene som ligger bak
sentrumsplanen. Det foreligger
ikke konkrete planer og det er et
apent sparsmal om det noen
gang vil bli sgkt realisert.

15. Gahrmann Hansen Q Onsker & beholde J  Radmannen viser til uttale fra Fagerheim
parkeringsplassene slik som i og Dgrey og at en legger opp til & beholde
dag og viser til at to gjeldende plan. Nar det gjelder reservering
parkeringsplasser er reservert av parkeringsplasser er det faktisk ikke lov
Skadberg Hansen AS. a reservere offentlige parkeringsplasser.

Q Foreslar at §2 blir i samsvar N En viser her til at en her viderefarer
med dette og at hele sone 2b far gjeldende plan og en viser til rhdmannens
gul og bla farge pa kartet. vurdering under uttalene fra dgrey,

Fagerheim nar det gjelder begrunnelsen
for & viderefare praksisen med at
Miljgutvalget skal behandle denne type
saker. Dette gir likebehandling og
forutsigbarhet ogsa for naboer som driver
neeringsaktivitet i dette omradet. Det er
saledes ikke foreslatt noen endringer
utover den praksis som har veert siden
1990 og som har fungert uten problemer.
O Onsker at bygningen i Storgaten J | Storgaten 35 vil fremdeles ligge i
35 fortsatt skal veere i bevaringssone 2b som den har gjort siden
bevaringssone 2b. 1990.

Radmannen vil derfor etter en samlet giennomgang og vurdering av de innsendte
merknaden innstille p4 at planen blir vedtatt med falgende endringer:

Kart:

e

5.
6.
Bestem
7.
8.
9.
10.
11.
12.

13.

14.
15.

Det vises gangforbindelse gjennom OH1.

Tofelt inn i rundkjgring nar en kommer ned Jernbaneveien viderefgres.

Parkeringsplass utenfor @grey beholdes som i gjeldende plan.

Arealet mellom E.H.Seglem og kirka vises som offentlig trafikkomrade frem til bygning for
redningsskeyta.

Frisiktlinjer mélsettes og vises.

Det snevres inn fra 4 til tre kjarefelt mellom Arneset og Radhuset slik som i dag.

melser:

§3.2.2f endres til FK16 og ikke FK2.

"Alle byggesaker i F/K1, F/K17, F/K16 og kulturhus skal forelegges vernemyndigheten for
uttale.”

Sone 1 blir benevnt med "Bevaringsomrade sone 1, sone 2b som "Bevaringsomrade sone
2b...osv. i endelig planbestemmelser.

Siste setning i ”.5¢c endres til "Poster og sprosser skal vaere giennomgaende og med tidstypisk
utforming av listverk og detaljer.”

Tilfgyelse til 2.5. h "Varmepumper skal forsgkes plassert slik at disse ikke virker skiemmende i
forhold til offentlige fellesarealer.”

2.7.c”’Avslutning i gavler skal veere vindskier med vannbord eller vendt mgnestein. Utfares
med tidstypiske detaljer. Krum takstein skal vaere enkelkrum og utfart i tegl.”

"Det &pnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen med dgrapning,
overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt areal s& lenge dette ikke
benyttes til omsetningsareal. Seknader om dette skal forelegges brannvesen og
vernemyndighet til uttale.”

"Far det kan gjares tiltak i sjo skal det giennomfares marin arkeologiske undersgkelser.”

Det skal for omradene; kulturhustomt, nytt forretningsbygg pa Areneset, K2a og b, K3 og K4)
utarbeides en modell i forbindelse med utarbeidelse av bebyggelseplanen, modellen skal som
minimum omhandle planlagt nybygg med bebygde omgivelser. | forbindelse med
bebyggelsesplanen skal det redegjares om tiltakenes tilpasninger til eksisterende bysituasjon
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og eksisterende bebyggelse. Det skal i den forbindelse ogsa lages en gatebruksplan for
omradet rundt kirka. Antikvarisk vernemyndighet, for tiden riksantikvar og fylkeskommune,
skal ha gatebruksplan/bebyggelsesplan/modell for plass/torg og vei ved kirken til uttalelse.

16. "I forbindelse med byggemelding ma det utarbeides en situasjonsplan og takplan som viser
hele kvartalet for omradene K2 a og b, K3 og K4.”

17. Parkeringskravet for lager er 1 parkeringsplass pr. 100m2.

18. "Det apnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen med dgrapning,
overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt areal sa lenge dette ikke
benyttes til omsetningsareal. Seknader om dette skal forelegges brannvesen og
vernemyndighet til uttale.”

19. Tilfeyelse til 2.8.2 b ” %-krav til utnyttelse i K2a blir & forsta oppa parkeringskijeller. ”

20. Far ny bebyggelse kan etableres i FK16, kulturhus og OH1 skal det fremlegges fagkyndig
vurdering av sikker byggehgyde for vannstand.”

Dette er i hovedsak presiseringer som ikke endrer pa foreslatte prosjekt eller de medfarer justeringer
til fordel for sgker.

PLANSTATUS FOR OMRADET

Kommuneplan for Eigersund kommune
Omradet ble lagt inn i ved

revideringen av
kommuneplan for
Eigersund kommune som
ble vedtatt av
kommunestyret i 2003 og
er vist som et fremtidig
byggeomrade for
fritidsbebyggelse med
benevnelsen H6.

Gjeldende
reguleringsplaner for
omradet

Gjeldende reguleringsplaner gjelder for planomradet i dag:
« Reguleringsplanen for Torget mm., datert 18.03.1991
« Reguleringsplanen for deler av Egersund sentrum, datert 17.12.1990
(Bevaringsplanen)

GJENNOMGANG AV SENTRUMSANALYSE FOR EGERSUND SENTRUM

Hensikten med revideringen er a fa en plan som gir rom for ny by- og naeringsutvikling
innenfor rammene av den bevaringsverdige trehusbebyggelsen. En sentral del av arbeidet er
a opprettholde samt viderefgre bevaringsformalet i bykjernen og samtidig apne for utvikling
av nye strukturelle sammenhenger, som eksempelvis kvartalsutvikling. A se indre
forbindelser mellom flere bygg og bakrom for pa denne maten kunne etablere starre,
sammenhengende arealer kan bidra til etablering av kvartaler. Dette er innarbeidet med en
egen bestemmelse. Dette er en enkel form for kvartalsutvikling som er rimelig, effektiv og
som er tilpasset den bevaringsverdige trehusbyens skal og form. Ny bebyggelse skal
underordne seg verneinteressene og eksisterende trehusbebyggelse i form, struktur og
volum slik at dagens karakter viderefgres og forsterkes.

For & fa et best mulig grunnlag for & vurdere hvilke omrader som egner seg for
kvartalsutvikling gjennomfarte en et analysearbeide som dannet grunnlaget for
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reguleringsprosessen og utforsket hvilke verdier som er viktige enn andre, hvilke verdier som
er ugjenkallelige og hvilke verdier som kan ga tapt til fordel for andre eller nye kvaliteter.

- By og landskap

Egersund sentrum ligger skjermet mellom hgydedrag og der sentrumsomradene strekker
seg fra kaiomradet som en starre flate som treffer dalsidene mot sgr og ser-gst. Mot vest
avgrenses sentrum mot Vagen som kan sees pa som livsnerven i byen.

ST LT T

___“_ I-'-

ring,
det

Man pasSerer Droen OVer elva. STOTE
e neeringsbygg har i senere tid blitt bygget pa dette

#M flate arealet.

Her ligger ogsa byens stolteste byggverk,

. Egersund kirke fra 1623. Den eldste bystrukturen

M' LS ligger i utkanten av den store flaten. Det er
innarbeidet bestemmelser som ivaretar hensynet

til krika nar det gjelder krav til bebyggelsesplan,

modell og gatebruksplan i bestemmelsene etter

krav fra Rogaland fylkeskommune.

Gagatene ligger i dalfoten og falger terrengets
form. Byen har vokst seg oppover dalsiden, og
gar mer over i villabebyggelse i den avre delen.

- Eksisterende trafikksituasjon
Strandgaten er nylig endret til kommunal vei og sammen med RV 44 danner de et viktig
trafikknutepunkt i Egersund sentrum.

De store arealene mellom radhuset, kommuneadministrasjonens bygg og Deskondabygget,
er arealer som til i dag er prioritert til kjoretay i form av parkeringsplasser. | disse omradene
skal ogsa en del gangtrafikk krysse over plassene mellom de ulike servictilbud og
institusjoner i byen. Resultatet er at de store flatene oppleves som travle, urolige og
uoversiktlige - et sted man bare skal i gjennom pa vei til noe annet.

Egersund Kirke er omkranset av veiareal og parkering tillates inntil kirkemuren slik at kirken i
realiteten blir “trafikkay”. Det er bilfrie soner i gagatene. Gatene i sentrum foravrig er kjgrbare
med mulighet for parkering i gaten.

- Gronnstruktur

Egersund er innrammet av fjell eller smaknatter. De er delvis grannkledte og delvis bebygde.
Egersund er likevel & betrakte som en kystby i grgnn omgivelser. | Storgaten finnes enkelte
sma gatetraer som danner en linje der det kunne veere naturlig at gatelgpet kunne ha gatt,
dersom det hadde veert en gate og ikke et helt gulv. Det er plassert treer og busker i rabatter
langs hovedveiene og en trerekke som bryter opp parkerings-plassen pa Areneset. Langs
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festplassen mot havna er det en trerekke. | tillegg gar det en mur med beplantning langs
veien.

Kirken ligger plassert i en oase av mektige, flotte prydtreer som ask og hestekastanje. Disse
er vernet, men er likevel omdiskutert fordi bladverket dekker for selve kirkebygget i
sommerhalvaret. Det er anlagt et parkanlegg
utenfor radhuset og en lekeplass inntil
Torget. Disse ser ut til & veere lite brukt, med
arsak i beliggenhet tett ved trafikkerte veier
og er relativ liten.

- Gatelop

Hoveddelen av gagatenes bebyggelse er
bygget i tiden mellom 1850 til 1920, mens
gagatenes lgp er en arv fra middelalderen.
Slyngende forlgp og smale smau med
gjiennomgang til bakgarder og eller andre
gater utgjor til sammen et flettverk av
passasjer som er karakteristisk for
middelalderstrukturer. Man har bygget der muligheten gav seg eller hvor det 14 til rette for
ekspansjon og arealutnyttelse.

Slike gateforlgp har store opplevelseskvaliteter og er en utgatt byggeskikk. Pa 80-tallet fikk
Egersund sentrum nytt bygulv med smal belegningsstein. Dette virker samlende for de ulike
sentrumsomradene og gir den dempet kontinuitet i bybildet.

Gagatene signaliserer at det er menneskets bevegelsesmanster som settes i fokus, og en
har lagt stor vekt pa a stimulere til at Egersund sentrum skal veere innbydende og gi et
positivt inntrykk. Ved & prioritere gadende og syklende vil dette gjore det attraktivt & oppsake
og oppholde seg i sentrum. Dette vil igjen virke positivt inn pa sentrumshandel.

[ tillegg har det oppstatt, eller blitt etablert, ulike mateplasser i byen som viktige sosiale
treffpunkter. Torget er aktivt brukt som handelsarealer. Man kan gjerne oppfatte hele
Storgaten som en mateplass. Fasadenes oppbrudte strukturer danner viktige nisjer og
mg@terom.

- Rom og retning

Egersund kan deles i to omrader
som avgrenses av en mer eller
mindre klar kant. Denne kanten er
tydeligst mellom den eldste
bebyggelsen i Hauenomradet og
den nyere bebyggelsen i forkant.
Langs denne kanten gikk en tidlig
sjolinje, noe som gir en terreng
forskjell mellom de to omradene. |
hovedsak kan man si at kanten
deler byen mellom nyere og eldre
bystrukturer.

Gagata er byens kjerne som ogsa
kan betraktes som en
hovedretning i byen. De
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kryssende gatene viser underordnede retninger, men likevel viktige kommunikasjonsarer i og
med at de retter seg mot sjogen. Disse retningene dannes av gater fra den gamle
bystrukturen, men mister sin retning i det gatene mater de store apne arealene.

Kirken er et viktig landemerke som formal, som institusjon og som et seerpreget byggverk.
Dette kan fremheves tydeligere frem i bybildet. Strandgaten og rabatter med buskfelt, murer
og treer virker som barrierer og deler den store flaten og rommet som dannes mellom
Deskondabygget og kaia. De er ogsa med pa & forsterke retningen av gaten og markerer
barrieren mellom sentrum og kaiomradet ytterligere. Elva er en kant og barriere i seg selv:
Barrieren brytes med broer som forbinder sentrum og Havsg. Forbindelseslinjen for gaende
til Havsa bar forbedres da man i dag ma krysse parkeringsareal for utrykningskjeretay
(brannstasjonen), riksvei og en stor parkeringsplass far en finner veien til inn gagatene.

- Bebyggelse og bygningsstruktur

Gjenoppbygningen etter den store bybrannen i 1843 preger sentrumsomradene i dag med
rette “avenuer” og allmenninger, samt et representativt utvalg av sveitserarkitektur. Det ligger
en stor vilje, bade hos folk og myndigheter, til & ta vare pa de historiske bygningene og flere
bygg er allerede godt rehabiliterte. Samtidig er sentrumsbebyggelsens arealer sma og
upraktiske i forhold til et moderne neeringsliv.

Bebyggelsen langs gagatene har i hovedsak to til tre etasjehgyder, liten grunnflate og er stort
sett oppfert med tre bade som konstruktivt og dekorativt material.

De interessante og spennende verdiene ligger i bygningenes
BYROM . evne til & baere med seg alle tider frem til i dag. Ingen bygninger
+* # star opprinnelige og ubergarte av ytre faktorer fra samfunn, miljg
' og gkonomiske konjunkturer. Dette gir Egersund by en solid og
: historisk autentisk bygningsarv som er mer verdifull enn om det
¥ i enkelte bygg er bevart i ren sveitserstil eller ei. Mangfold og
[ \ = | sammensetning er viktigere enn enkeltelementet.

| | |2 Et annet sveert viktig element er delinga av formal i etasjer. Der
handelsvirksomhet har overvekt i gagatenes farste etasjer er
kontorer og/eller boliger mest representert i andre og
\ tredjeetasjene. Sammenlagt betyr dette noe visuelt for bybildet
og for bevaringsformalet, spesielt nar dette gjelder omtrent
samtlige bygg i gagatene. Utviklingen i gagatene har én historie
pa gateplanet, 2. og 3. etasje har en annen historie. Den
komplekse sammensetningen i funksjonsdeling, bruk og stil
(opprinnelig stil og stil som kontinuitet) er en helt spesiell verdi og
bor ivaretas og viderefgres i sentrums- og bevaringsplanen.

Mye av bevaringsverdien ligger i bygningenes evne til & beere med seg spor fra alle tidene
frem til i dag.

- Kvartalsutvikling

En mate a underbygge baerekraftig handelsvirksomhet og fremtidig byutvikling i eldre
trehusbebyggelse er 4 tilrettelegge for samdrift mellom bygg og se arealer i sammenheng.
Dette bar skje pa den eksisterende bebyggelsens premisser med hensyn til form, volum,
materialitet og detaljering for & unnga parodiske resultat som "bensinstasjon med
sprossevinduer og sveitsergavl”. Alle kvartalene ligger pa hjerner av stgrre kvartaler og ingen
er sa store at de vil dominere strukturen rundt seg. Kvartal 2 og 3 har en diagonalitet i seg og
med det mulighet for inngang fra to gater. Alle kvartaler bar forholde seg til gaten og naboer
pa lik linje som nabobebyggelse forholder seg til gate og kvartal.

25



Utifra sentrumsanalysen har en gjennom planarbeidet lokalisert seks omrader som kan veere
aktuelle for & se pa strukturer i sammenheng i form av kvartalsutvikling:

1. Kvartal “Bedehusgaten”

2. Kvartal “Johan Feyers gate” 3. Kvartal “Storgaten”

3. Kvartal “Storgaten”

4. Kvartal “Leirviksbakken”

5. Kvartal “Backmansgate”

6. Kvartal “Arenesetsmauet”

Oppsummering av sentrumsanalysen
Gjennom analysen har man landet pa spesielt tre punkter som blir viktig for
videre utvikling av Egersund sentrum:
1. Variasjon - gjennom a ta hensyn til at Egersund sentrum pa mange mater er todelt i
opplevelse og kvalitet.
2. Skala - Det bor gjenskapes en annen skala og visuelle samt funksjonelle forbindelser
i overgangen mellom nyere og eldre bydeler.
3. Forbindelser - Egersund by bgr ta tilbake sjgkanten og benytte kvalitetene som
knytter seg til mgtet mellom land og vann.

Sma omstruktureringer av funksjonene i sentrum kan gjere mye for fremtidig
infrastruktur, trafikk, visuelle og funksjonelle forbindelser samt bebyggelsens struktur og
funksjonsfordeling uten at verdifull kulturhistorisk arv ma ga tapt.

Det er et mal & opprettholde og tilbakefare trehusbyens fasader i historisk stil. | dette
arbeidet ma en se pa hele byggets historiske tidslinje for & unnga at verdifulle kvaliteter
forsvinner i renoveringsprosjekter. | en reguleringsprosess er likevel det viktigste a holde pa
funksjonsdelingen, som i alle tider har veert der og har skapt grunnlag for vekst og byens
utvikling. Hovedtrekkene nar det gjelder visuelle og fysiske forbindelser er vist pa kartet
under.

7
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[ tillegg har en gjennom sentrumsanalysen sett pa en del andre forhold som en har tatt med

videre og som en i starre og mindre grad har funnet lgsning pa:

Styrke gangforbindelse over elven mellom Eikunda og sentrum

Etablere logiske forbindelser mellom Torget, semtrum og kaiomradet.

Omdefinere de store flatene i bykjernen til ny bruk og tilfgre andre funksjoner.

Identifisere et behov for en kulturplass og hvilke rammer og betingelser en slik plass

skal ha.

« Vurdere moderne arkitektur og byggeteknikk sammen med eldre byggeskikk for a
ivareta flest mulige verdier.

« Finne en strategi for gode parkeringslgsninger.

« Synliggjere visuelle og fysiske forbindelser som gker flyt og logiske retninger.

BESKRIVELSE AV REVIDERT PLANFORSLAG — EGERSUND SENTRUM

Siden revidert reguleringsplan omfatter en del som i hovedsak omfatter bevaringsomrade og
en som omfatter torget m.m. vil en her g& seerlig gjennom hvilke planmessige grep en
foreslar i tilknytning til disse. Planforslaget omfatter de mest sentrale deler av Egersund
sentrum.

BESKRIVELSE AV REVIDERT PLANFORSLAG - SONE 2B

Den viktigste malsettingen for revidering av bevaringsplanens sentrumsomrader har veert &
muliggjere naeringsutvikling ved & se flere bygg i sammenheng. Fokuset pa bevaring vil
fortsatt gjelde i reviderte plan, men den tar i tillegg heyde for at bevaring skjer best gjennom
aktiv bruk jfr.r et av malene i kommuneplanen:

“Trehusbyen Egersunds identitet og saerpreg skal bevares gjennom aktiv byutvikling og vern
gjennom bruk.”

Det er viktig & presisere at aktiviseringen skal skje pa de bevaringsverdige premissene.

Bevaringsformalet i gjeldende plan er uendret for alle omrader bortsett fra utvalgte
neeringskvartaler, K1 - K6, som vil fa nye bestemmelser. Her vil det i hovedsak komme ny
bebyggelse.

Praktisering av bevaringsformalet for disse omradene ligger i & behandle fasader, struktur,
materialitet og skala med referanser i gagatenes og trehusbebyggelsens historiske kvaliteter.

Alle endringer av eksisterende bygningskonstruksjoner skal sgkes om for godkjenning. Det
er fortsatt en bevaringsplan, men der en sgker & skape mulgiheter innforbi de rammene som
bevaring gir. .
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stimulerer til et levende sentrum.

En har derfor foreslatt & legge inn falgende bestemmelse;

"Det apnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen med derapning,
overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt areal sa lenge dette ikke
benyttes til omsetningsareal. Soknader om dette skal forelegges brannvesen og
vernemyndighet til uttale.”

- Felles for nye byggeomrader, K1-K6, innenfor sone 2b
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Reguleringsplanen gir rammer for ny kvartalsutvikling. Ved planlegging av ny bygningsmasse

skal en ta hensyn til stedet og evrig bebyggelses opprinnelige hovedform og arkitektoniske
uttrykk. Kvaliteter som skala, variasjon, hayder, struktur, gateforlap og naboskap skal

vurderes og vises ved planlegging av alle nye inngrep.

NN

Areneset f

Leirviken

N, | i 1!
S L I
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Det skal dokumenteres hvordan kvalitet i byggets konstruksjoner, fasader og indre romforlap,

samt i bebyggelsens felles og private uteoppholdsarealer ivaretas. For & sikre at ny

bebyggelse oppfares i en gitt skala og struktur er det lagt inn bestemmelser om maksimale

lengder for fasader, gavl og takflater. Fasader ut mot gatene skal ha samme karakter, uttrykk

og rytme som sma volumer, mens bygningsvolumene innenfor kan vaere store og
sammenhengende. Alle byggesaker skal til antikvarisk myndighet for godkjenning.

1- Kvartal ved Bedehusgaten, K1

Omradet ligger helt i grensen til sone 1 og har et ubebygd areal som egner seg for fortetting.

Det apnes for et kombinert bygg i to etasjer for bolig/forretning/kontor.

Kvartal Johan Feyersgate, K2a og K2b

Avsatt omrade i planen omfatter to bygg som star til forfall samt en garasje i en etasje uten
starre historisk verdi. Byggene forutsettes revet i planforslaget. K2a og K2b forutsettes sett i
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sammenheng ved videre planlegging. En apner opp for torgdannelse med glasstak. En

vurderer at dette er en skjult perle med et stort potensiale som vil kunne berike og statte opp

under gagaten.

K2a: Omradet foreslas etablert med et kombinert bygg for
bolig/forretning/kontor. Kvartalet skal utvikles sammen med
K2b og tilrettelegges med en gjennomgang mellom Storgaten
og Johan Feyersgate.

K2b: | dette kvartalet er det mellomrommet mellom den
eksisterende bebyggelse som utgjar utviklingspotensialet. Det
legges til rette for en viderefgring av gagatene inn i dette
gardsrommet og mulighet for en takstruktur mellom den
eksisterende bebyggelsen slik at det indre
gardsrommet/torget kan tas i bruk til naeringsformal.
Takutforming og romprogram skal ikke ga pa bekostning av
etablert bebyggelses kjellerinnganger, dagslys eller andre
kvaliteter. Hoydene for tak gitt i bestemmelsene skal tilpasses
eksisterende bebyggelse.

3 - Kvartal Storgaten, K3

Kvartalet foreslas regulert til kombinert formal for bolig/forretning/kontor med inngangspartier

fra Storgata og Kirkegata. Deler av bygningsmassen i de tre bygningene som utgjer dette
omradet ma rives pa grunn av sterkt forfall.
Fasader skal beholdes og/eller tilbakefares
og en apner opp for nydanning i bakkant,
men der fasadene mot gagata skal
tilbakefares til det opprinnelige.

Kvartalet ved Grisetorget er et av de mest
sentrale i Storgata og har en viktig funksjon
som samlingspunkt i handlegaten.
Bygningsvolumene har ingen sambruk i

dag. Skissen viser hvordan dette kan la seg
gjere og der en vil fa en flott fasade mot Gagata, samt at en vitaliserer denne delen med nytt

neeringsareal.

1 -!-r--—r-v—-—-_l Tl-r!-r.'_r.l—r‘_'_'_ L
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Dette prosjektet vil vaere sveert sentralt i & skape nye attraktive naeringsareal i tilknytning til
gagata. En vil her kunne fa naeringsareal som er store nok til at en kan fa etablert "dragere”.
Regionantikvaren har kommet med innspill til prosjektet og disse er innarbeidet i
bestemmelsene. Hovedtrekkene i prosjektet er saledes lagt inn i planen.

Lokaliseringen av dette prosjektet er sveert sentralt og vil veere udelt positivt for Egersund
sentrum og ikke minst i forhold til & styrke gagata. Dette prosjektet forutsetter at en
beholder/tilbakefarer fasaden mot Strandgaten og bruker de resterende deler av bygg samt
bakgarder til & skape nye og attraktive bolig og naeringsarealer.

Planforslaget legger til rette for at bygningene kan apnes opp bak fasaden og fa til et samlet
gulvareal og et samlet bygg av eksisterende tre bygg. Kvartalet &pner ogsa for en ekstra
etasje utover det som er oppfert i dag, som skal veere trekt tilbake i forhold til gagata.
Qverste etasje skal veere trukket inn fra Storgata og relatere seg til de enkelte
bygningskroppene.

4 - Kvartal Leirviksbakken, K4

Kvartalet foreslas regulert til kombinert formal bolig/forretning/kontor. Leirviksbakken har
bratt stigningsforhold, og det legges opp til at ny bebyggelse tar opp stigningsforholdet med
en trappet bebyggelse og innganger pa ulike nivaer. En legger til grunn at fasadeutrykk skal
relatere seg til annen bebyggelse i omradet for eksempel Fokus Bank bygget.

Maksimalt tillatte mgnehoyder skal relateres til eksisterende nabobygg.

5 - Kvartal ved Beckmannsgate, K5

Kvartalet foreslas regulert til kombinert formal bolig/forretning kontor. Kvartalet et gitt en
byggegrense og mgnehgyder for & ivareta lysforhold for bebyggelsen mot Elvegaten. | dag
bestar kvartalet av garasjer og naeringsbygg pa en etasje som tillates revet da det ikke ligger
kulturhistorisk verdi i denne bebyggelsen.

Ny bebyggelse skal forholde seg til fortau og brytes opp i fasaden slik at forsterker Egersund
sentrums gatestruktur. Dette er et omrade med stort potensiale og det kan vurderes ev.
gjennomgang til bygg i Storgata og se ny bebyggelse i sammenheng med dette. Nar det
gjelder form pa ev. nybygg, er dette noe komplisert, da det ligger i naerheten av to store bygg
som skilelr seg veldig fra den andre bebyggelsen; kulturhuset og Multiconsultbygget. En
legger til grunn at dette ma falges opp i byggesak jfr. 2.8.2 nar det gjelder at ny bebyggelse
skal harmonere med omgivelsene.

En har forsgkt & ivareta eksisterende utearealer for naboer nar det gjelder fastsetting av
hayder og lignende




6 - Kvartal ved Arenesetsmauet, K6
Kvartalet ligger i overgangen mellom ny og eldre bebyggelse i grensen av sone 2b og sone
3. Arealet benyttes til parkering men er et potensielt utbyggingsomrade.

Nabobyggene forholder seg til den gamle sjglinjen og er ogsa sjgbodpreget med gavler som
vender utover mot sjgsiden. Dette bor viderefares for eventuell ny bebyggelse.

Ved & apne opp for & se pa dette omradet, er det
gnskelig & skape en sammenhengende fasade mellom
husene i bevaringssonen og den nye bebyggelsen pa
andre siden av gata. Fasade skal forholde seg til
uttrykk i den eldre trehusbebyggelsen, og skal ikke
speile den nye bebyggelsen mot Areneset.

KULTURMINNER OG KULTURMILJG | SONE 2B OG
3

Gjeldende prinsipp er at sa mye som mulig skal
kopieres med hensyn til konstruksjon, materialkvalitet,
dimensjon og tilvirking.

Den antikvariske trehusbebyggelse representerer
bygninger med utforming fra senempire 1840-1880,
sveitser 1875-1935 og funksjonalismen 1930-1965 og med enkelte bygninger i jugend og
dragestil, 1895-1925 samt 1920-talls klassisime. En har ogsa en gruppe bygninger som blir
oppfert umiddelbart etter 1905. Likeledes gjenreiningen etter 1945. Begge disse
bygningstyper har sin helt spesielle utforming. Nyere, etter 1965, bestar trehus-bebyggelse
hovedsakelig av "typehus”. P4 et tidspunkt i fremtiden vil ogsa disse bli betegnet som
verneverdige.

Ved at bebyggelsen bestar av bygninger fra de ovenfor nevnte stilperioder, er det viktig a
veere klar over at de enkelte perioder hadde hver sine spesielle fargepreferanser. At byen i
dag fremstar mer og mer som "hvit”, er ikke helt korrekt. | denne sammenheng er det ogséa
vesentlig & skille mellom primaer- og sekundzerbygninger.

Hele planomradet som kulturmiljg innenfor sone 2b er bevaringsverdig inngar i
bevaringsformalet, ikke bare enkeltbyggene. Det er mange mater & uteve og praktisere
formal om bevaring pa.

Egersund kommune har vektlagt & bevare fasadene samt tilbakefgre fasader til det
stiluttrykket bygget hadde ved opprinnelig oppfaring. Det er valgt denne lgsningen for & ha et
samlet uttrykk i bybildet. Egersund er og har veert full av variasjon.

Skala er et gjennomgaende tema uansett stilperioder og denne er stort sett lik bortsett fra
noen eksempler fra funksjonalismen med flere etasjer og starre grunnflater. Skala er ellers
en konkret og handfast verdi som er relativ enkel & legge faringer for. Gatelgp og
ferdselsarer er en eldre arv enn bebyggelsen og er stedvis godt beholdt i gagatelepene. Mye
av opplevelsen av historisk miljo ligger i gatene. Bygninger kan "lyve” om alder og autensitet
pa en mate gater ikke kan. Derfor er formalsgrensen lagt i byggelinjen og ikke i
eiendomsgrensene.
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| kvartal 1-6 kan arealer slas sammen mellom bygg ved at innvendig konstruksjon kan tas
helt eller delvis ned. Fasaden opprettholdes mot gate. Dette gjelder spesielt K3.

| forbindelse med offentlig ettersyn er det ikke fremmet innsigelse til de foreslatte
kvartalsutviklingsprosjektene. En legger til grunn at disse er gatt grundig gjennom og avklart i
forbindelse med planprosessen, der vernemyndigheten har veert med fra start. En har
dermed fatt tidlig avklaring pa hvilke omrader som egner seg og hvilke som ikke egner seg.
Dermed har en fatt avklart med vernemyndighetene hvor i sentrum det kan apnes opp for sa
omfattende endringer. En kan ikke paregne uten videre & fa lagt inn ytterligere kvartal, som
ikke er vurdert i planprosessen. De 6 omradene som er blitt akseptert, er forksjellige og
bidrar hver for seg med klare kvaliteter.

Denne type kvartalsutvikling egner seg ikke overalt i byen og dette gjelder saerlig der
bebyggelsen bestar av flere sma hus med hgydeforskjell og ulik type bygeteknikk og som
medfarer gjennbygging av eksisterende gatelep. Vernemyndighetene har ogsa motsatt seg
dette, da det vil veere i strid med bevaringsformalet.

En har ogsa lagt inn en bestemmelse etter krav fra vernemyndigheten om at det; "I
forbindelse med byggemelding ma det utarbeides en situasjonsplan og takplan som viser
hele kvartalet for omradene K2 a og b, K3 og K4.”

BESKRIVELSE AV REVIDERT PLANFORSLAG - SONE 3
Egersund sentrum er preget av to sveert ulike karakterer som er reflektert i de to gjeldende

reguleringsplanene.

Omradet innenfor sone 3 har en broket struktur og gjenspeiler modernitet, og tar mindre
hensyn til eksisterende bystruktur, kvaliteter og forbindelser mellom de ulike omrader.
Areneset, i hjertet av sentrum, preges av store, apne parkeringsplasser. Flere sentrale
arealer foreslas omdisponert i planforslaget for & skape mulighet for nye nzeringsarealer,

areal for allmennheten og kulturbygg.

Den viktigste malsettingen for sone 3 har veert a finne frem til grep som kan knytte de ulike
byrommene og bystrukturene sammen. Disse grepene bestar blant annet i & se pa
forbindelser mellom Eikunda og den eldre trehusbyen, og forbindelse mellom havna og
Storgata. Kartet viser hovedgangdrag i byen:

Forbindelieslinfor meflom clekler e
byserinam of kubursa a2

Hym forbindaiseslinjer pa fens
v sone 3

Forbindeisesinier maflem sone 3
o omkringliggends ameidar /




Planforslaget endrer Standgaten slik denne gar mer i rett linje over Areneset mot Rv44. Dette
er hovedngkkelen for & danne nye rom og muligheter pa kaiomradet og Areneset. Det
forutsettes nytt parkeringsanlegg under bakkeniva slik at arealer pa Areneset kan frigis til
andre formal. Her foreslas det & bygge et moderne kvartal med tre som konstruktivt materiale
for naeringsformal (F/K16) i to og tre etasjer som skal henvende seg mot havnen, riksvei 44
og nytt kulturhus som erstatning for byteltet.

Planen viser arealer avsatt til nytt, permanent kulturhus, samt en starre “festplass” mellom
nytt kulturhus og vernet kirke. Plassen skal veere en forlengelse av Torget mot sjgen og blir
et sentralt offentlig byrom i sentrum.

- KOMBINERTE FORMAL - FORRETNING /KONTOR | SONE 3

Nytt forretningsbygg Areneset - P& Areneset er det foreslatt arealer for et kombinert
kontor- og neeringskvartal, F/K16, samt et nytt gadgaterom mellom eksisterende bygg B/F/K1
og nybygg. Et nybygg pa Areneset ma forholde seg til den bystrukturen som Egersund
gnsker & identifisere seg med. F/K16 kan bygges i 2 og 3 etasjer som skal oppfares i tre som
konstruksjons og dekorativt materiale.

Bygningsmassen kan ha nyere arkitektonisk karakter. Byggelinjer skal utformes slik at man
far sprang i fasaden og skaper et levende indre gaterom. Det skal legges inn minst en apen
giennomgang mellom indre gaterom og fortau mot Strandgaten. Dette vil gi en ny og
moderne inngangsportal til byen som virker spennende og som har et moderne uttrykk. Det
er den moderne trehusbyen Egersund som mgter en, ikke som i dag en rundkjering og
parkeringsplasser samt noen store ubestemmelige bygg.

Sammen med nytt kulturhus vil F/K16 pa Areneset utgjere selve inngangsportalen for
Egersund, og som vil veere en betydelig heving i forhold til dagens situasjon. En viser her til
at

- OFFENTLIGE BYGG | SONE 3

| omradene avmerket som offentlig byggeomrade er falgende bygg tatt med:

Egersund kirke - Spesialomrade bevaring er beholdt uendret i revidert planforslag.
Kommunen ma sammen med Kirken og antikvarisk myndighet se pa mulighet for & tynne ut
trerekken rundt kirken for & lysne omradet. En viser her til presiseringer i bestemmelsene for
a ivareta kirka, som er fredet, i forhold til ny bebyggelse, plass omlegging av Strandgaten og
hvilke myndigheter byggesaker og planer skal forelegges.

Kulturhus - Det er lagt inn et areal pa 2,8 daa for et nytt kulturhus ved havna med egne
bestemmelser. Det er satt krav om materialbruk for a ivareta byens identitet som
trehusbebyggelse. Samtidig er det viktig at et kulturhus far en karakter som uttrykker egen
samtid.

Ved etablering av kulturhuset kan eksisterende servicebygg fjernes, forutsatt at samme
funksjoner legges inn i kulturhuset. Bestemmelsene som er knyttet opp til byteltet er tatt ut av
reguleringsplanen. Byteltets funksjon ivaretas etter dagens praksis og forholder seg til
tidligere plan

Radhuset — dette bygget har i dag et ugunstig inngangsparti neert opptil RV44. Arealer i
tilknytning til radhuset endres noe i revidert planforslag. Oppfaring av OH2 skal underordne
seg radhusbygget i starrelse og volum. En glasskorridor eller lignende i annen etasje, kan
tillates for & ha forbindelse mellom de to byggene.

Hotell - Planen apner opp for at omradet ved radhuset kan endre formal til hotellvirksomhet
ved fremleggelse av bebyggelsesplan. Byggeomradene, OH1 og OH2, skal til enhver tid ha
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samme hovedformal, dvs enten det nyttes til offentlig formal eller hotellvirksomhet. Ved
endring av formal til hotell skal alle parkeringsplasser frikjopes. Det vil da veere aktuelt & se
pa ny lokalisering for brannstasjon og radhus.

- OFFENTLIGE UTEAREALER, BYPARK, FRIAREALER, PLASSER, GATER OG TORG |
SONE 2B OG 3

Like viktig som & bevare trehusbyens fasader er det & bevare gatelgpene som er med pa a
danne de romlige kvalitetene i byen. Gatelgpet i Storgaten er i seg selv et sammenhengende
stort bygulv. Gategulvet snor seg gjennom byen og preges av middelalderens bystruktur der
man anla gater etter landskapets hovedlinjer. | planforslaget sammenfaller forméalsgrensene
med bygnings-linjen og sikrer dermed avgrensing av plassene og gatelgpet.

| reguleringskartet er alle gangarealer gitt en egen farge for & illustrere sammenheng mellom
sonene, fremheve kontinuitet og tydeliggjere hvor de gaende har prioritet.

Det er ingen endringer av i planen byens offentlige arealer innenfor sone 2b.

Bypark - Offentlig friomrade, park (Pa1), mellom OH1 og OH2 gjgres betydelig starre i
forhold til gjeldende plan der dette kan fa mulighet til & f& en utforming som gjer at det kan ha
en funksjon som bypark. Revidert planforslag legger opp til ny gangforbindelse over elven
mellom bysentrum og Eikunda. | parkomradet kan det gis plass for lekefunksjonen som
fiernes fra torget pga. omlegging av Strandgaten.

Fremtidig opparbeidelse av Standgaten skal signalisere at det skal kjgres pa gaendes
premisser. Det skal tillates innkjaring for varetransport rundt kirken.

Plass mellom kulturbygg og kirka - Plassen vil veere et apent rom som i sterre grad
“iscenesetter” kirken i bybildet. | tillegg vil arealet kunne gi byen en offentlig arena for en
rekke andre funksjoner:

e Enfestplass for store anledninger

e En kulturplass (for festivaler, konserter mm.)

e Utvidet omrade til bruk under julemarkedet

e En utvidet torghandelen som strekker seg fra dagens torg og helt ned til havna

Gangbru flyttes — brua mellom Eikunda og radhuset er en viktig forbindelse som knytter
nord og s@rsiden av sentrum sammen. Broen foreslas flyttet til nord for radhuset. Det vil
veere viktig at disse to handlesentraene knyttes tettere sammen slik at de kan fungere som to
utfyllende handelsparter istedenfor konkurrerende virksomheter. Dette vil ogsé gi en bedre
og mer trafikksikker kryssing og en slipper a ga over parkeringsplassen foran
brannstasjonen.

- TRAFIKK OG PARKERING | SONE 2B OG E——
3 s N
Parkeringsanalysen peker pa at det i dag er for
fa parkeringsplasser i Egersund sentrum,
spesielt langtidsparkering. Det er foreslatt at
parkering i starre skal grad henvises til Gruset,
pa gstsiden av brua. Taxiholdeplass for av- og
pastigning kan tilrettelegges pa P2.
Organisering av taxiholdeplass ved P2 skal
vises i en detaljplan.

Vei- og trafikkarealene innenfor sone 2b er
uendret i reguleringsplanforslaget.
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Flere av arealene som tidligere har veert benyttet som parkeringsplasser for bil i sone 2b er i
revidert plan vist som neeringskvartaler. De nye naeringskvartalene vil matte lgse parkering
pa egen tomt der det er satt krav til en bil per 50m?2 naeringsareal som i gjeldende plan. Dette
vil kunne gjares med parkeringskjeller. | tillegg er det en praksis i kommunen at man tillater
frikjop av parkeringsplasser til neeringsareal, dette er ngdvendig for gjennomfgring av
planen. Videre har en i fremlegg til vedtak foreslatt & justere parkeringskravet slik at det for
lager blir stilt krav om 1 parkeringsplass pr. 100m2 og ikke pr. 50 m2 som i gjeldende plan.

Utgangspunktet er at det er i hovedsak nytt areal som utlgser krav om parkeringsdekning. S&
lenge en holder seg inn forbi formalet i reguleringsplanen, vil det som hovedregel ikke utlose
parkeringskrav om en endrer bruken. Unntaket her er ved endring til bolig, da vil det utlgse
krav om parkering, pga. at bolig har eget parkeringskrav og kan ikke frikjopes. Endring fra
butikk til kontor, servering og lignende, vil ikke medfgre krav om gkt parkeringsdekning, da
forretning, kontor m.m har samme krav til parkeringsdekning. Dersom en skal ta i bruk nytt
areal som tidligere ikke har veert godkjent, for eksempel utvide arealet vil det utlgse krav om
parkering. Det samme vil skje dersom en vil etablere nye boliger/flere boliger.

For kvartaler der boliger tillates i, og der bygninger begrenses til to etasjer, vil det veere
naturlig at deler av tomten avsettes til parkering pa bakkeplan. For boliger gjelder
kommunens norm pa 1,25 biloppstillingsplass per boenhet. | de tilfeller der tallet ikke gar opp
i hele oppstillingsplasser, skal tallet alltid rundes opp. Dette er for & sikre et tilstrekkelig antall
biloppstillingsplasser bade for beboere og gjester. En apner opp for frikjop av besgksplasser.

Det er viktig & opprettholde et fokus pa parkeringsbehovet i sentrum av Egersund, da dette
henger ngye sammen med muligheten for & utvikle nzering og handel. Likevel ma
hovedfokuset i sone 2b veere byutvikling pa trehusbebyggelsens premisser. Denne
sentrumsdelens taleevne i forhold til bade trafikk og parkering er lavere enn den nyere delen
av byen. Se ogsa "Parkeringsutredning for Egersund sentrum”, datert 03.11.2008, utarbeidet
av Asplan.

Kortidsparkering under Arenenset - Planforslaget viser Areneset omregulert til
forretningsomrade. Under Areneset legges det til rette for etablering av starre
parkeringskjeller. Endelig starrelse pa denne ma avgjeres i forbindelse med videre
planlegging. Lokaliseringen er sentral i forhold til sentrumsfunksjoner, og har en god
beliggenhet i forhold til trafikkarene i sentrum.

Reguleringsforslaget for sone 3 viser omlegging Strandgata. Omleggingen av veien farer til
frigivelse av et starre areal mot havnen og gir plass til nytt kulturhus, en offentlig festplass i
tillegg til "mer luft” rundt kirken.

Det foreligger tekniske planer for hvordan Strandgaten skal opparbeides som miljggate og
dette arbeidet er allerede startet opp.

Planforslaget legger opp til at overgangen mellom Torg og Plass skal skje mest mulig pa de
gaendes premisser. Endret retning av Strandgaten apner for nye krysningsmuligheter, for
eksempel at veibanen heves opp til fortauets hagyde slik at gate blir del av Torg og Plass.
Bilister m& ta hensyn ved at farten senkes nar veiarealet heves. Detaljprosjektering av Plass
og Torget vil vise pullerter eller andre elementer som hindrer innkjgring og parkering.

| dag er det tillatt & kjare rundt kirken, samt parkere langs steinmuren som omrammer
kirkegarden. Planen foreslar at dagens veganlegg og parkering utenfor kirkemuren utgar slik
at Egersund kirke, som byens eldste og stolteste bygg, far mer representative omgivelser. Et
sammenhengende gulv som strekker Torget helt bort til kirkemuren, vil bidra sterkt til et
samlet byrom. Vareleveranser til Seglem og Redningsskeyten opprettholdes og er
innarbeidet i bestemmelsene
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En legger til grunn at en skal viderefare tofelt inn i rundkjaring nar en kommer ned
Jernbaneveien og dette justeres i kartet far planen gér til endelig behandling.

- SUIGOMRADENE | PLANEN

Havneomrade i sjg og smabathavn - Vagen skal holdes apen for fri ferdsel. Smabathavn 2
er justert noe i forhold til gjeldende reguleringsplan og en legger opp til at denne viderefgres
som i dag. Det er ikke mulig & utvide denne av hensyn til sikker ferdsel for nyttetrafikken,
sikkerhetshensyn og at det ikke er mulig & frigjore parkeringsplasser eller finne nye.
Planforslaget er ellers uendret for havn og smabathavn 1.

Kai - Jernbanekaien utvides med 4m. Utvidelsen skal bygges i tre og trappes av ned mot
sjoen slik at man far en kontakt med vannspeilet. Opparbeidelse av "sjgpromenade” vil veere
positivt for folks rekreasjon og for mgtet mellom by og havn. Kaien skal sikres med stiger og
godkjennes av havnemyndigheter/ kystverket.

Trafikkomrade i sjo og vassdrag - Elven skal holdes apen for fri ferdsel.

For en kan gi tillatelse til inngrep i sjgen skal det gjennomferes marinarkeologiske
undersgkelser jfr. krav fra vernemyndigheten. Dette er innarbeidet bestemmelsene.
Fiskeridirektortatet legger til grunn at det ikke skal gjeres endringer i sjgarealene. En viser
her til at reguleringsplanen falger opp gjeldende kommuneplan og havneplan for arealbruk.

SIKKERHETSMESSIGE VURDERINGER ETTER §68 | PBL FOR PLANEN

| forbindelse med behandling av regulering skal en vurdere om planen tilstrekkelig ivaretar
sikkerhetsmessige vurderinger etter §68 i plan og bygningsloven. Denne paragrafen sier at
grunn bare kan deles eller bebygges dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller
vesentlig ulempe som fglge av natur- eller miljgforhold. Kommunen kan for grunn eller
omrade som nevnt i farste ledd, om ngdvendig nedlegge forbud mot bebyggelse eller stille
seerlige krav til byggegrunn, bebyggelse og uteareal.

Slik en ser det vil det vaere de sjg- og vassdragsneere omradene som er mest aktuelle for en
slik vurdering samt grunnforhold. Det er tatt hensyn til vannstand i forhold til nye bygg,
uansett ma dette tas opp i forbindelse med videre prosjektering. Dette gjelder bl.a.
parkeringskjeller pa Arenenset, nytt tilbygg til radhuset, kulturbygg m.m. Faglgende
bestemmelser lagt inn som vil ivareta dette; "For ny bebyggelse kan etableres | FK16,
kulturhus og OH1 skal det fremlegges fagkyndig vurdering av sikker byggeheyde for
vannstand.”

Det er utfart grunnundersgkelser for omradet Areneset/ Jernbanekaien juni 08 for &
undersgke mulighetene for etablering av parkeringskjeller i sone 3. Grunnundersgkelsen
omfatter 11 totalsonderinger. Resultatene viser at grunnen bestar av grove friksjonsmasser
av sand og grus, og bergoverflaten er registrert pa dybder mellom kote -7 og -18. En
parkeringskijeller liggende ca. 3,5 m under bakkeniva, betyr en utgraving til kote ca. -2. De
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geotekniske vurderingene tilsier at det ikke er ngdvendig med peling til fast fjell for & oppna
tilstrekkelig beereevne.

Radmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som vil veere av betydning i forhold til
vurdering etter §68 i PBL.

KONSEKVENSER FOR BARN, UNGE, FUNKSJONSHEMMA OG TILGJENGELIGHET
Planen slik den frem kommer vil s langt en vurderer det, ha flere positive konsekvenser for
barn og unge. Revisjonen av planene medfarer bedre situasjon for alle - barn, unge og eldre
- pa grunn av bedre sammenheng mellom byrom, uteoppholdsplasser og trafikksikkerhet.
Ved denne revisjonen har en tydeliggjort arealene for myke trafikanter og prioritert
tilgjenglighet for disse. Det er en klar erfaring fra andre steder at byer som tilrettelegger for
myke trafikanter at dette bidrar til et levende sentrum og gkt handel.

Felles og private uteoppholdsarealer som beslaglegges som falge av kvartalsutvikling skal
erstattes annet sted.

Revidering av "Reguleringsplan for Egersund Torg mm” medfarer at et omrade avsatt til lek
ved Torget ma utga ved opparbeidelse av ny Standgate og Torg/Plass. Det stilles samtidig
sparsmal om det er riktig beliggenhet med lekeplass inntil veibanen. Lekefunksjonen kan
flyttes til parkomradet ved radhuset som er blitt betydelig sterre og som vil ha klare kvaliteter
i forhold til sol.

Ved planlegging og utforming av alle typer bygg og offentlige uterom er det viktig at
prinsippene for universell tilgjengelighet legges til grunn. | revidert plan stilles det krav om
trinnfrie innganger i nye neeringsbygg i sone 2b. Utearealene nzermest de nyoppfarte
byggene skal etterstrebe universelt utforma lasninger. Torget, ny plass, gvrige gagater og
andre byrom skal opparbeides slik at omradene blir tilgjengelig for alle. Hevet veibane
mellom Torget og nytt kulturhus bedrer bevegelsessituasjonen for gaende og rullende, det vil
bli lettere for alle & forflytte seg mellom bysentrum til kirken, uansett funksjonsdyktighet.

Ny bro-forbindelse mellom Eikunda og sentrum (torget) er mer logisk og har bedre
omgivelser enn dagens gangforbindelse. Denne vil bli en hovedgangakse i byen.

Etablering av parkeringskijeller bidrar med & skille gaende fra kjgrende. Det vil redusere
mangvrering og rygging i gateplanet. Kommunenes parkeringsnorm legges til grunn for
reservering av HC-parkering. Minst 5 % av oppstillingsplassene reserveres
forflytningshemmede.

OKONOMISKE KONSEKVENSER

Malet med revisjonen er a tilrettelegging for forretnings- og neeringsvirksomhet innenfor
bevaringsomradet og legge til rette for gkonomisk vekst i Egersund sentrum, men pa en slik
mate at en ivaretar de nasjonale verneverdiene.

De utpekte omradene K1 - K6 far na mulighet for & apne for nye forretningstyper som krever
starre forretningslokaler. Utvikling av disse eiendommene medfarer ingen gkonomiske
konsekvenser for kommunen.

Innenfor sone 3 ligger det flere utfordringer der kommunen ma ta stilling til kostnadsbyrden.
Areneset er i dag en offentlig eid parkeringsplass. For & realisere nytt naeringsbygget og nytt
kulturhus kreves en omlegging av Strandgaten, riksvei 44 og rundkjgring. Dette vil medfare
en betydelig kostnad, men samtidig apne opp for helt nye muligheter i tilkknytning til
neeringsareal m.m.. Flere av disse prosjektene egner seg for samarbeid med private.
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Det vil ogsa veere naturlig & se pa anleggskostnader og kommunens frikjgpsordning for
gvrig. Alle kostnader ma innarbeides i kommunens budsjett- og gkonomiplan pa ordinzer
mate.

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planen innebaerer at en tar et helhetlig grep over fremtidig utforming av sentrum. En legger
na frem en samlet sentrumsplan for Egersund by, som knytter de ulike delene sammen og
gir rom for mange nye muligheter.

KONKLUSJON OG RADMANNENS ANBEFALING

Ut fra en samlet vurdering av de innsendte merknadene vil rddmannen ga inn for at den
fremlagte planen med kart og bestemmelser blir vedtatt med de endringene som
fremkommer i vedtaket.

Rogaland fylkeskommune vurderer at forslag til reguleringsplan for Egersund sentrum,
plankart datert 12.01.09 og reguleringsbestemmelser datert 12.01.2009 kan bli
egengodkjent. En legger derfor ikke opp til & gjgre endringer som medfarer at planen blir lagt
ut til offentlig ettersyn, da store endringer i bevaringsomradet utover det som allerede ligger i
planen med stor sannsynlighet vil medfare innsigelse. R&dmannen viser til at det er sveert
viktig for utviklingen i gagata at en far vedtatt planen sa raskt som mulig og at
grunneiere/tiltakshavere far komme videre i prosjektering. En vil her seerlig fremheve K3 som
er et sentralt prosjekt i gagata og som vil bidra til en viktig revitalisering og bidra til en positiv
giv med bade boliger og forretningsarealer. Ved at vernemyndighetene har veert med fra
starten har en dermed fatt foretatt nedvendige analyser og vurderinger av hvilke omrader
som egner seg for denne type kvartalsutvikling. | kvartal 1-6 er det tale om svaert omfattende
og store inngrep hvor arealer kan slas sammen mellom bygg ved at innvendig konstruksjon
kan tas helt eller delvis ned. Det er krevende & finne denne type arealer i en bebyggelse som
i sin helhet kommer inn under spesailomrade-bevaring.

Samtidig har en apnet opp for en lettere kvartalsutvikling som egner seg mellom
eksisterende bygninger hvor en tyngre kvartalsutvikling er vanskeligere pga. at verneverdien
er hay; "Det dpnes opp for kvartalsutvikling i 2b ved at en kan knytte bygg sammen med
darapning, overbygg og lignende. Det er ikke knyttet parkeringskrav til slikt areal sa lenge
dette ikke benyttes til omsetningsareal. Seknader om dette skal forelegges brannvesen og
vernemyndighet til uttale.”

Hensikten med planarbeidet har vaert & fa et bedre styringsverktay for byggesaker og
neeringsutvikling innenfor sentrumsomradet. Der malet med planarbeidet er a f& en helhetlig
plan for Egersund sentrum med fokus pa vern gjennom bevaring der trehusbyen er
premissgiver, men der en samtidig gir rom for nye naeringsarealer.

« Hovedendringen i sone 2b er forslaget om seks kvartaler for naeringsutvikling i
trehusbyen. Bevaringsformalet opprettholdes og kvartalsomradene far egne
bestemmelser for gjennomfagring av formalet. Det apnes opp for lettere
kvartalsutvikling i sone 2b ved at en kan knytte bygg sammen.

« | sone 3 foreslas store og til dels omfattende endringer hvor en apner opp byen mot
sjoen og tar et helhetlig grep over ny bebyggelse og grentarealer i form av park foran
radhuset. Det er vist mulighet for & omgjere radhuset til hotell med tilbygg.
Lokalisering og bestemmelser for nytt kulturhus er sett i forhold til og sammenheng
med Egersund Kirke for best mulig gjensidig naboskap. Opparbeidelse av F/K16 og
nytt kulturhus vil ha mye & si for uttrykk mot sjg og adkomst for reisende til
sentrumsomradene i Egersund samt skape nye neeringsarealer.
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En har sa langt som mulig sgkt & imatekomme innspillene og uttalene som er kommet inn,
men der rammene innforbi formalet bevaring og rammene en har for & kunne lgse ulike
funksjoner har veert styrende. Dette er fremdeles en bevaringsplan og ikke en rivingsplan.

Planen gir store muligheter til & gi Egersund en fremtidsrettet utforming der bade den
moderne trehusbyen og den bevaringsverdige trehusbyen i Egersund blir ivaretatt. Planen vil
bidra til et levende sentrum der kultur og handel danner viktige premisser.

Samtidig apner en opp for boliger, men der en i tilknytning til de viktigste naeringskvartalene
ma legge denne type saker frem for Miljgutvalget. Dette er i trad med gjeldende praksis som
en har hatt siden 1990 og som har fungert godt. Dette for & gi likebehandling og
forutsigbarhet ogsa for naboer som driver neeringsaktivitet i dette omradet, slik at boliger ikke
komme i konflikt med annen nezeringsaktivitet f.eks i forhold til stay. Det er den som stayer
(for eksempel et utested) som far problemet ikke boligen jfr. gjeldende regelverk.

Seerlig viktig er det at planen viser mulighet for mye nytt naeringsarealer samt areal for nytt
kulturbygg med mulighet for en kraftig gkning i antall kortidsparkeringsplasser. Flere av disse
prosjektene kan egne seg for samarbeid med private aktarer.

Samtidig ligger det en stor mulighet i etablering av en ny stor plass mellom et nytt kulturbygg
og kirka som vil knytte torget sammen med kaifronten.

Radmannen vurderer at forslag til sentrumsplan for Egersund gir store muligheter, men
samtidig medfarer det et stort ansvar i forhold til hvordan en gnsker at byen skal fremsta i
fremtiden.

Alternative lgsninger:

Miljgutvalget innstiller til kommunestyret:

Forslag til reguleringsplan for revidert sentrumsplan for Egersund by med kart datert
14.01.08, bestemmelser datert 14.01.08, planbeskrivelse datert 12.01.09 og
sentrumsanalyse datert 12.01.09 vedtas med folgende endringer:

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-2 nr 1.

—_——— O —_———
Dokumenter - vedlagt saken:
Dok.nr Tittel pa vedlegg
70110 Reguleringsplan - Egersund sentrum
70054 Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund sentrum
70026 Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund sentrum
70025 Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund sentrum
69799 Revidering av bevaringsplanen - deler av Egersund sentrum
69170 Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund Sentrum
68739 Hoaringsuttalelse fra Seniorradet vedr. revidering av bevaringsplanen - deler av
Egersund sentrum
68519 Angaende reguleringsplan for Egersund sentrum
68181 Innspill i forbindelse med behandlingen av reguleringsplan for Egersund sentrum
67906 Revidering av reguleringsplan for Egersund sentrum - Anmodning om uttale
67907 Kopi av brev dat. 15.04.09 vedr. revidering av reguleringsplan
70113 842569550-1-2007177989-7.doc
70114 Forslag til Sentrumsplan Egersund.doc
70336 11655_2_ P.pdf
70335 Til Eigersund Kommune.doc
70175 Revidering av bevaringsplanen - deler av Egersund sentrum - uttalelse
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55320
556322
556323

Sentrumsanalyse 12.01.09
Planbeskrivelse 12.01.09

Bestemmelser- 1 gangsbehandling

Journalposter i arkivsaken - ikke vedlagte dokumenter

Nr
1

3

4

2

5

u

u

U

Dok.dato Avsender/Mottaker
05.11.2007 Jane og Qystein Fardal

16.12.2007 341 mottakere...

Barnas repr. i plansaker
V/ Ashild Slettebg;
Dalane Energi;
Eigersund Fiskarlag v/
Erling Skatoy;
Eigersund Havnevesen
V/ Havnesjef Knut;
Eigersund Kirkelig
Fellesrad;

Eigersund Kommune;
Region Ser
Fiskeridirektoratet;
Funksjonshemmedes
rad;

Fylkeskommunen i
Rogaland;

Region Sar
Jernbaneverket;
Mattilsynet;

Norges Statsbaner BA;
Regionantikvar for
Dalane V/ Knut Kluge;
Rogaland
Fylkeskommune V/
Kulturseksjonen;
Rogaland
Fylkeskommune/
Regionalutviklingsavdeli
ng;

Seniorradet V/ Else
Marie Schneidereit;
Statens Vegvesen
Region Ve;

Telenett AS V/ Ove
Johannesen,;
Riksantikvaren

16.12.2007

Dalane Tidende;

19.12.2007 giavanger Aftenblad

04.01.2008 Larsen & Bjorkeland AS

Tittel

Vedr. bevaringsplan for Eigersund kommune
Varsel om oppstart av revidering av
bevaringsplanen - deler av Egersund sentrum
sone 2 inkl. reguleringsplan for Torget m.m.

Oppstart av revidering av bevaringsplanen for
deler av Egersund sentrum (sone 2 minus
Havsg) og reguleringsplan for torget m.m.

Oppstart av revidering av sone 2 i
bevaringsplanen samt reguleringsplan for torget
m.m.

Innspill - revidering av
bevaringsplan/reguleringsplan for Egersund
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15

10

11

12

18
19

20

21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

c————————— =

09.01.2008

14.01.2008

17.01.2008

21.01.2008

21.01.2008

24.01.2008

25.01.2008

29.01.2008

10.09.2008
13.12.2008

19.12.2008

26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
26.01.2009
02.02.2009

32 U 30.03.2009

Dalane Folkemuseums
venneforening

Statens vegvesen

Jernbaneverket

Alv Stangeland

Rogaland
fylkeskommune

Dalane Folkemuseums
Venneforening
Fiskeridirektoratet
Region Sar

Stavanger
bispedgmmekontor

Norconsult
AS Egersund
Investeringsselskap

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

Norconsult

359 mottakere...
Dalane Folkemuseums
venneforening;
Eigersund Fiskarlag v/
Erling Skatoy;
Eigersund Havnevesen
V/ Havnesjef Knut;
Eigersund Kirkelig
Fellesrad;

Barnas repr. i plansaker
V/ Ashild Slettebg;
Eigersund Kommune;
Fiskeridirektoratet
Region Ser;
Funksjonshemmedes
rad;

Fylkeskommunen i
Rogaland;

Region Sar
Jernbaneverket;

sentrum

Revidering av bevaringsplanen - deler av
Egersund sentrum

Vedr. varsel om oppstart av revidering av
bevaringsplan for deler av Egersund sentrum,
sone 2 inkl. reguleringsplan for Torget m.m
Uttalelse - varsel om oppstart av arbeid med
bevaringsplan for Egersund sentrum og
reguleringsplan for torget m.m

Oppstart - merknad til reguleringsplan sone 2
Uttalelse - oppstart revidering av
bevaringsplanen for deler av Egersund sentrum
og reguleringsplan for torget m.m

Uttalelse - revidering av bevaringsplanen

Uttalelse - revidering av bevaringsplan for deler
av Egersund sentrum

Oppstart av revidering av bevaringsplanen for
deler av Egersund sentrum (sone 2 minus
Havsg) og reguleringsplan for torget m.m.
Geotekniske vurderinger-Egersund

Sentrumsplan - innspill

Revidering av bevaringsplanen - deler av
Egersund sentrum - snitt
Sentrumsanalyse 12.01.09
Planbeskrivelse 12.01.09
Bestemmelser- 1 gangsbehandling
Plankart nr 5006718 A3

Snitt A3

lllustrasjonsplan parkeringskjeller
Geotekniske vurderinger - Areneset
Plankart AO

Plankart A1

Snitt A1

Varsel om befaring

Haring og offentlig ettersyn - Revidering av
reguleringsplan for Egersund sentrum
(bevaringsplanen m.m.)
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33

35

34

39

36
37
53

43

42
44
47

46
45

50

49
51

30.03.2009

15.04.2009

16.04.2009

20.04.2009

21.04.2009
21.04.2009
28.04.2009

29.04.2009

30.04.2009
02.05.2009
04.05.2009

04.05.2009
04.05.2009

05.05.2009

05.05.2009
05.05.2009

Norges Statsbaner BA;

Regionantikvar for

Dalane V/ Knut Kluge;

Riksantikvaren;
Rogaland
Fylkeskommune V/
Kulturseksjonen;
Rogaland
Fylkeskommune/

Regionalutviklingsavdeli

ng;

Seniorradet;

Region vest Statens
vegvesen;
Stavanger
bispedemmekontor;
Telenett AS V/ Ove
Johannesen;
Kystverket Vest;
ROM Eiendom AS;
Egersund
Sentrumsforening;
Mattilsynet;
Kommunelegen i
Eigersund kommune;

vann, avlgp, brann m.m)

Miljgavdelingen (vei
135 mottakere...

Den Norke Kirke -
Stavanger Bisperad
Fylkesmannen i
Rogaland

Jane og Jystein Fardal

Kristian Kvassheim;
Gunnar Kvassheim

Glassmagasinet dgrey

Statens vegvesen

STORGATEN 37 AS;
NYTORVET 2 AS;

A. Friestad AS
Egersund
Sentrumsforening
Gahrmann Hansen
Rogaland
fylkeskommune
Statens Vegvesen

John Faugstad Knudsen

Stavanger
bispedammekontor

Tools H.E.Seglem a.s

BUERSKOG KARI;

Haring og offentlig ettersyn - Revidering av
reguleringsplan for Egersund sentrum
(bevaringsplanen m.m.)

Revidering av reguleringsplan for Egersund
sentrum - Anmodning om uttale

Haring - Revidering av bevaringsplanen - deler
av Egersund sentrum

Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund
Sentrum

Innspill i forbindelse med behandlingen av
reguleringsplan for Egersund sentrum
Angaende reguleringsplan for Egersund sentrum
Revidering av bevaringsplanen - deler av
Egersund sentrum - uttalelse

Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund sentrum

Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund sentrum

Uttalelse - Reguleringsplan for Egersund sentrum
Forelgpig uttale - revidering av reguleringsplan
for Egersund sentrum

Uttale til sentrumsplan for Egersund
Reguleringsplan - Egersund sentrum

Revidering av reguleringsplan for Egersund
sentrum (bevaringsplanen m.m.)

Innspill til Sentrumsplanen

Revidering av bevaringsplanen - deler av
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48 |
52 |

55 |

BUERSKOG TONNING; Egersund sentrum - avgrenset haring
DESCONDA AS;
DUBLAND AS;
DYBING WILHEIM;
EGERSUND
REGNSKAP AS;
HADLAND MARIE

LOUISE;

MATHIASSEN SIGNE

SOFIE;

MATHIESEN ANNY;
MATHIESEN HAAKON

EMIL;

MUNKEJORD LEIF

TERJE;

SPAREBANK 1 SR-

BANK;

PLAHTE TOR;

L

PETTERSEN ANNE M

P,ETTERSEN THOR

MARTIN;

PUNTERVOLD
INGEBORG;
ROALDSEN
SKADBERG INGRID;
ROALDSEN
SKADBERG JARLE E;
TJOM ARNE;

TJOM HELGA
RASMUSSEN,;
JSTEBRJD RAGNAR

ARVID
05.05.2009

12.05.2009

Parter i saken:

z pzd z Zzz z ZzZ

ANDREASSEN ASTRI
ANDREASSEN NILS
ARVID
ASBJJRNSEN
ODDMUND VEGARD
BERGSLIEN NILS OTTO
BIRKELAND DAG
BRYNJULF
BJORKELAND LARS
JOHAN

BOWITZ OVE
CHRISTIAN
BUERSKOG KARI

Region Sar
Fiskeridirektoratet

07.05.2009 Eigersund Havnevesen

Rogaland
fylkeskommune

Revidering av bevaringsplanen - deler av

Egersund sentrum - uttalelse
Revidering av bevaringsplanen - deler av
Egersund sentrum - uttalelse

Saksprotokoll: Eigersund kommune -

GAMLE EIGERJYVEIEN 18
SANDVED TERRASSE 30

YTSTEBRYDVEIEN 358
JAN PETERSENS GATE 27

MOSTERVEIEN 9

ARENESSMAUET 7

4370

4318

4370
4041

4462

4370

4370

Reguleringsplan Egersund sentrum

EGERSUND
SANDNES

EGERSUND
HAFRSFJORD

HOVSHERAD
EGERSUND

EGERSUND
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z z Z2ZZ2Z2Z2Z22Z2 z2zZzZz2Z22ZZ

pzd Z2Z2Z2Z2Z222Z2Z2Z2Z22Z2 ZzZZz pzd Zz2zZzZ2ZZ pzd zZ2zZzz pzd ZzZZ z

BUERSKOG TONNING

CABECCA HOLDING AS

COMBI HOLDING AS
DAHL EDITH MARIE
DALANE BRYGGHUS
AS

DANCKE PER

DANCKE SIGURD OLAV

DESCONDA AS
DUBLAND AS
Dybing Eiendom AS
DYBING WILHEIM
EGEBAKKEN EGIL
ARNE

EGERSUND
FORSAMLINGSHUS
EGERSUND

INVESTERINGSELSKAP

AS

EGERSUND
REGNSKAP AS
EGAAS ANNE TYSDAL
EGAAS BJYRN
ARTHUR

EGAAS ELSE
MARGRETHE

EGAAS ERIK TYSDAL
EGAAS LEIF ERIK
EIGERSUND KIRKELIG
FELLESRAD
EIGERSUND
KOMMUNE

EIK RAGNHILD TERESA

EINARSEN KARL
ENDRE EIENDOM AS
ENDRESEN EIVIND
ANDREAS

ERIKSEN ANNE
KATHRINE
FANEBUST DAG
FANEBUST WENCHE
NODLAND

FARDAL QYSTEIN
FONN EIENDOM AS
Fotohuset Centrum AS
GAITANAKIS JULIANE
GOHN ARVE

GOHN JOSTEIN
GRAND HOTELL AS
GRUNNEIER UKJENT
GRYJSFJELD SVERRE
GYLAND MARY
SYNGVE

HADLAND MARIE
LOUISE

ARENESSMAUET 7
Postboks 257
Linday7veien 6
ARENESSMAUET 5
Postboks 526,Storgaten 18

JOHAN FEYERS GATE 7

Postboks 260
Elvegaten 18
Storgaten 19
LYNGVEIEN 1
DALVEIEN 40

Postboks 260

Postboks 260

SJUKEHUSVEIEN 45
STORGATEN 17

STORGATEN 17

SJUKEHUSVEIEN 45
SJUKEHUSVEIEN 45
Damsgarsg 4

Postboks 580

LERVIKSBAKKEN 10
KONGLEVEIEN 10
Storgaten 31
SANDAKERGATEN 7

BEKKEFARET 57

MOLLEGATEN 10
MOJLLEGATEN 10

KVEDNABEKKVEIEN 4
Lindayveien

Kirkegaten 6
LERVIKSBK. 1

JOHAN FEYERS GATE 6
FIOLVEIEN 7

Postboks 16

HUSABQVEIEN 2
SKJERPEVEIEN 7

LEILIGHET A

406,HUMLESTADGATEN 18

4370
4379
4370
4370
4370

4370

4379
4370
4370
4370
1391

4379

4379

4370
4370

4370

4370
4370
4370

4379

4370
4370
4370
4370

3259

4370
4370

4370
4370
4370
4370
4370
4370
4379

4370
4376

4370

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
VOLLEN

EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

LARVIK

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
HELLELAND

EGERSUND
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z ZZZz ZZZ Zz zZZz2Z2 ZZz pzd Z2Z2ZZ2Z2Z2Z22 z
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HANSSEN INGEBORG
HANSINE
HAUGELAND ARILD
HAUGSENG RUNE
HAUGSENG TOVE
HAVSQ ANNE
HELLVIK TRELAST AS
HETLAND KAI OLAF
HILLARGY
GUNNBJGRG F
HOVLAND GUDNY
LILLIAN

IVERSEN PER BIRGER
JENSEN KARL

JOHANSEN GEIR JAN
KARLSEN RUTH
KIELLAND EIENDOM
AS

KJOS-HANSSEN LIV
KLEPP GUNNAR
ANDREAS

KNUDSEN OLGA
KOLDAL LINDA

KVASSHEIM BJYRN
Kvassheim Elektriske
Forr AS
KVASSHEIMS
ELEKTRISKE
FORRETNING AN
LANGELAND LIV ASTA
LARSEN ISCHA
HAUGELAND
LARSEN TOR INGE
LEIDLAND HAKON
LILAND IDA

LINDG KJELL
GUTTORM

Lode Eiendom AS
MATHIASSEN SIGNE
SOFIE

MATHIESEN ANNY
MATHIESEN HAAKON
EMIL

MELAND ULF

MONG MAREN L
HERIGSTAD

MUNKEJORD LEIF
TERJE

MYDLAND ARNE
MYKLEBUST KARE
MYKLEBUST LINDA
MYKLEBUST TORGER

LERVIKSBAKKEN 30

ULVENVEIEN 29
SKJERPEVEGEN 100
POSTBOKS 241

PEDER CLAUSENS GATE 26
Hellvik

LERVIKSBAKKEN 18
BORILDSBAKKEN 1

ARENESSMAUET 9

STOREVOLLSVEIEN 14
BJARNE ERLINGSONS GATE
16

RINDAVEIEN 5

POSTBOKS 371

Postboks 582

PEDER CLAUSENS GATE 20
C/O KRISTIN
HEIGRE,ARSVOLLV. 80

RONDA ZAMENHOF 15 -
3,08201 SABADELL
POSTBOKS 206
Postboks 277

Johan Feyers gate 9

LERVIKSBAKKEN 28
ADJUNKT HAUGLANDS
GATE 28 B

SAGAVEIEN 11
SANDAKERGATEN 9
PEDER CLAUSENS GATE 24
HUSABQVEIEN 8 B

Storgaten 30
NYTORGET 6

NYTORGET 6

V/ANNY
MATHIESEN,NYTORGET 6
LERVIKSBAKKEN 22

ANNE MARGRETHE
HERIGSTAD,BOWITZBAKKEN
4

OLSOKVEIEN 38

VESTRE FANTOFTASEN 82
STIE 1

YTSTEBRYDVEIEN 287
MOSBEKKGATEN 2

4370

3420
4365
4367
4370
4375
4370
4370

4370

4370
9405

4370
4379
4379

4370
4312

4379
4379

4370

4370
4022

4370
4370
4370
4370

4370
4370

4370
4370

4370
4370

4322

5072
4370
4370
4370

EGERSUND

LIERSKOGEN

NAERBY
NARBY
EGERSUND
HELLVIK
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
HARSTAD

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
SANDNES

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
STAVANGER

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

SANDNES

BERGEN

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
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T
MAEHLE BJORG
GLADIS

MAHLE JAN OVE
MAEHLE JOHN
ANDREAS

NIELSEN JAN SVANE
NODLAND LARS
HENNING

NODLAND SIGVALD
BERNT

NODLAND THOMAS
NYTORVET 2 AS

O OGNEDAL & CO ANS
OGNEDAL ANNA
PEDERSEN GEIR @
SVANES

PETTERSEN ANNE M L
PETTERSEN THOR
MARTIN

PLAHTE TOR
PUNTERVOLD
INGEBORG

Rasmussen
Eiendomsselskap AS
RASMUSSEN KARI
RASMUSSEN THOR
PETTER

REKI AS

ROALDSEN SKADBERG
INGRID

ROALDSEN SKADBERG
JARLE E

ROLAND IVAN MARTIN
ROLAND ROY
KENNETH

RODLAND JOHN ARNE
RGDLAND TRYGVE
SANDVE ARVE
SECONDA AS
SEGLEM H E AS
Sentrum Eiendom AS
SHELBY EIENDOM AS
SHELBY JENS
GABRIEL

Skadberg Hansen AS
SKAUG BJYJRG
HELENE

SKULSTAD KJERSTI J
C

SPAREBANK 1 SR-
BANK

SPAREBANK 1 SR-
BANK

SPAREBANK 1 SR-

POSTBOKS 183

HUMLESTADGATEN 25
POSTBOKS 183

MOSBEKKGATEN 14
NODLANDSVEIEN 620

NODLANDSVEIEN 670
GROYNEDALEN 42
Storgaten 37

lvegaten 5
SJUKEHUSVEIEN 38 B
KALHAMMERVEIEN 13

ARENESSMAUET 3
ARENESSMAUET 3

EIGANESVEIEN 107 C
NYTORGET 6

Hellelandsgaten 1

NYTORGET 2 B

PEDER CLAUSENS GATE 30

Sandakergaten 4
KLIPPERVEIEN 34

KLIPPERVEIEN 34

POSTBOKS 238
SELJEVEIEN 10

BOWITZBAKKEN 9
RAGVEIEN 11
BOWITZBAKKEN 12
Postboks 260
Postboks 428
Storgaten 27
Postboks 230
ELVEGATEN 13

Nytorget 2
EIGANESVEIEN 107 C

KALHAMMERVEIEN 12
Postboks 250
Postboks 250

Postboks 250

4379

4370
4379

4370
4370

4370

4370
4370
4370
4370
4370

4370
4370

4009
4370

4370

4370
4370

4370
4370

4370

4379
4370

4370
4042
4370
4379
4379
4370
4379
4370

4370
4009

4370

4066

4066

4066

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

STAVANGER
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

HAFRSFJORD

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
STAVANGER

EGERSUND
STAVANGER
STAVANGER

STAVANGER
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BANK

STATENS VEGVESEN
REGION VEST
STOKKELAND ANN
KRISTIN

STORGATEN 37 AS
STRYM HELENE RANDI
LOUG

SVANES BJYRG MARIE
SVINDLAND ARNE
SVINDLAND INGER M
RODVELT

SATERNES ELIN JUNE
SATHER MIRJAM

SYRDAL ABRAM KJELL
TEIGEN RAGNHILD

TENGESDAL JORGEN
TENGESDAL MIKAL P
TENGESDAL THOMAS
THORBJJRNSEN KARE
THORSEN ANNE
HELENE

THU TORILL

TJOM ARNE

TJOM HELGA
RASMUSSEN
TORGERSEN ELLEN
VASBY KARIN
FORSTER

VATNEMO ANNFRID
VATNEMO BJJRN
TORE

VEDELDEN JORULF
AGNAR

VESHOVDA BODIL
VIGRESTAD GEIR
VIGRESTAD JOHN
JGLEND AS

@grey Glassmagasinet
ANS

@JGREY THOR INGARD
JSTEBROD ARNE
BRYNJULV
JSTEBROD RAGNAR
ARVID

Aarstad Eiendom AS
AARSTAD JENS

AASE HANS JAN
AASE SIRI CARLSEN

Askedalen 4
DAMSGARDSGATEN 5

Storgaten 37
HUMLESTADGATEN 21

POSTBOKS 306
BAOCKMANS GATE 7
BOCKMANS GATE 7

STAPNESVEIEN 69
KJELLANDSVEIEN 13

ELVEGATEN 9
C/O RAGNAR

JSTEBRWYD,POSTBOKS 260

ELVEGATEN 26

PEDER CLAUSENS GATE 32

MOSBEKKGATEN 16
LERVIKSBAKKEN 24

MOSBEKKGATEN 14
ARENESSMAUET 1
ARENESSMAUET 1

VESTLIVEIEN 11

LERVIKSBAKKEN 16
LERVIKSBAKKEN 16

SANDAKERGATEN 9
FJELLSTEDVEIEN 16
RAUNVEIEN 7
Neeringsveien 27
STORGATA 34

STORGATEN 34
SMIEVEGEN 117

YTSTEBRYDVEIEN 651

Postboks 111
KJELLANDSVEIEN 13

MOSBEKKGATEN 3
NYEVEIEN 65

6863

4370

4370
4370

4379
4370
4370

4370
4380

4370
4379

4370

4370
4370
4370

4370
4370
4370

3128

4370
4370

4370
4370
4370
4365
4370

4370
4352

4370

4379
4380

4370
4370

LEIKANGER
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
HAUGE |
DALANE
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND

EGERSUND
EGERSUND
EGERSUND
NARBY

EGERSUND

EGERSUND
KLEPPE

EGERSUND

EGERSUND
HAUGE |
DALANE
EGERSUND
EGERSUND
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