Reguleringsbestemmelser i tilknytning til detaljregulering for
DETALJREGULERING FOR TROSAVIGVEIEN 71, 73 OG 75, HELLVIK

Datert: 04.12.2013

§1 FORMAL
Formalet med planen er a tilrettelegge for bolighebyggelse med tilhgrende anlegg. Omradet
er avgrenset med plangrense og reguleres til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5 nr. 1)
e Bolighebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
e Uthus/naust/badehus

o Samferdsel og teknisk infrastruktur (Pbl 8 12-5 nr. 2)
o Kjgreveg
e Annen veggrunn — tekniske anlegg

Grannstruktur (Pbl § 12-5 nr. 3)
e Friomrade

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (Pbl § 12-5 nr. 6)
o Ferdsel

Hensynssoner (Pbl § 12-6)
e Frisiktsoner

§2 FELLESBESTEMMELSER

2.1 Krav til byggesgknad
Til byggesgknaden skal det fglge snitt og utomhusplan i malestokk 1:200 som
illustrerer disponering av tomt, plassering av bygninger, nytt og eksisterende terreng,
parkering, uteoppholdsarealer, evt. forstatningsmurer og andre tiltak pa tomta.

2.2 Stagy
Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging, T-
1442/2012 skal legges til grunn for gjennomfaring av reguleringsplanen. | forbindelse
med planleggingen er det utarbeidet rapport for trafikkstgy og stay fra
utskigingsanlegget ved Asserodden, Rapport nr. 704700-1-R1, Sinus AS, 13.09.2013.

Ved utbygging av boliger innenfor planen skal rapportens anbefalte tiltak innenfor gul
stgysone etterkommes. Dette innebaerer bl.a. at alle boliger skal ha minst 1 soverom
pa stille side av boligen. Det skal ogsa vaere en solfylt uteplass for hver bolig som er
skjermet fra trafikkstgyen.

2.3 Estetikk og miljg
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§3

3.1

3.2

Det skal stilles hgye krav til arkitektonisk kvalitet pa bygg og utendgrsanlegg.
Forstgtningsmurer i forlengelsen av boliger kan bygges i stedstgpt betong, eller lgdd
natursteinsmur. Det skal veere harmonerende material- og fargebruk innenfor hele
feltet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Fellesbestemmelser

a) Bygningshgyder skal males fra topp laveste gulv (TG). Hayden (TG) er laveste
tillatte kotehgyde for plassering av bolighus. Bolighus kan plasseres hgyere enn
dette for & tilpasses terreng og atkomstveg. Maks kotehgyde for topp tak/mgne
(TT) er vist pa plankartet.

b) Carport/garasje og boder tillates etablert utenfor byggegrenser, ogsa nar de er
sammenbundet med bolig.

c) Levegger, utvendige trapper, terrasser og balkonger kan bryte/legges utenfor
byggegrense.

d) Forstatningsmurer kan oppfares i forbindelse med oppfaring av boligene for a ta
opp terrengforskjeller pa tomtene.

e) Murer skal oppfares i betong eller naturstein.

f) Eksisterende private brygger og kaianlegg innenfor planomradet tillates
vedlikeholdt og viderefart.

Frittiggende smahus bebyggelse

3.2.1 Delfelt BF1

Det kan bygges 3 boliger i delfeltet.

Maksimal bygningshgyde: 11 m over TG.

Maks %-BYA = 45%. Bolig skal ha maks 150 m? BYA. Resterende tillatte BYA skal
benyttes til terrasse, garasje, bod og trafikkareal.

Det skal etableres to parkeringsplasser til hvert bolighus pa egen tomt, inkludert
carport/garasje. Det kan bygges garasje med maks BRA 40 m?. Sportsbod tillates i
tillegg til dette. Boder kan bygges i tilknytning til carport/garasje. Det tillates boder i to
plan.

Takform skal veere saltak eller pulttak. Saltaket kan veere asymmetrisk.

Tak pé carport/garasje kan veere flatt og benyttes som uteplass.

Det skal opparbeides minst 150 m? uteoppholdsareal pr. bolig p& egen tomt.

3.2.2 Delfelt BF2
Normalt vedlikehold av eksisterende bolig i delfeltet tillates. Ved sgknadspliktig
byggetiltak ma tiltak plasseres innenfor byggegrense mot Trosavigveien.

Det kan bygges 1 bolig i delfeltet.

Maksimal bygningshgyde: 11 m over TG.

Maks %-BYA = 30%. Bolig skal ha maks 150 m? BYA. Resterende tillatte BYA skal
benyttes til terrasse, garasje, bod og trafikkareal.

Det skal etableres to parkeringsplasser pa egen tomt, inkludert

carport/garasje. Det kan bygges garasje med maks BRA 40 m?. Sportsbod tillates i
tillegg til dette. Boder kan bygges i tilknytning til carport/garasje. Det tillates boder i to
plan.

Takform skal veere saltak eller pulttak. Saltaket kan veere asymmetrisk.
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3.3

3.4

Tak pé carport/garasje kan veere flatt og benyttes som uteplass.
Det skal opparbeides minst 150 m? uteoppholdsareal pr. bolig p& egen tomt.

Uthus/naust/badehus, N1 — N4

Eksisterende naust inngar i planen.

Det kan i tillegg bygges et nytt naust i omrade N3. Dette skal bygges vegg i vegg med
eksisterende naust.

Maks BYA = 50 m?,

Maks hgyde = 4,5 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Eksisterende naust i omrade N4 tillates utvidet til overstaende stgrrelse.
Det tillates ikke varig opphold i bygninger regulert til naust.
@vrige anlegg — Brygger, @1 — @4

Eksisterende brygger inngér i planen.
Vedlikehold av disse tillates.

8§ 4 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1

4.2

Veg

Felles atkomstveg f_V1 er felles for alle boligene innenfor planen.

Detaljplaner for avkjarsel fra fv. 67 skal godkjennes av Statens vegvesen for arbeidet
igangsettes.

Annen veggrunn — tekniske anlegg

Delfeltene f_AV1 og f_AV2 er felles for boligene i delfelt BF1. f_AV1 skal benyttes til
oppstillingsplass for sgppel pa temmedag. Sekker ma legges slik at de ikke kommer i
konflikt med frisikt.

§ 5 GRONNSTRUKTUR

5.2

Grgnnstruktur, G1

Det kan etableres offentlig tilgjengelige oppholdsplasser/grillplass og sitteplasser
innenfor omradene. Det kan ogsa oppfares natursteinsmurer i fiomradene pa hgyde
inntil en meter med tilhgrende gjerde.

Tinglyst gangrett for naust N1 over eiendommen 60/362 skal opprettholdes.

§ 6 KOMBINERT FORMAL FERDSEL/FRILUFTSOMRADE | SJ@

Tiltak som faller inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal godkjennes
av havnemyndigheten.

8§ 7 HENSYNSSONER

7.1

Frisikt
| frisiktsoner skal det veere fri sikt fra 0,5 m hgyde over tilstgtende veiers niva.
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8§ 8 REKKEFJLGEKRAV

e Vann- og avlgpsnett for hvert delfelt skal etableres iht. kommunalteknisk norm for
vann- og avlgpsledninger, og tekniske planer for slike anlegg skal godkjennes av
relevant myndighet far arbeidet i det aktuelle delfeltet igangsettes.

e Far det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for sgknadspliktig byggetiltak
innenfor delfelt BF2 skal direkte atkomst til eiendommen fra fv. 67 veere stengt, og ny
atkomst opparbeidet via felles veg f V1.

e Kryss/avkjarsel skal godkjennes av veimyndighetene far det gis ferdigattest.
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