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Reguleringsendring og konsekvensutredning for boliger Kattamyre
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gangsbehandling

Sammendrag:

En har mottatt forslag til reguleringsendring for detaljregulering for boliger Kattamyre gnr. 60
bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85 m.fl., Hellvik. Formalet med planen er 4 tilrettelegge for fortetting
med nye boliger pa Kattemyre med til sammen 23 boenheter fordelt pa ulike boligtyper. Dette
er tenkt gjennom & utvide allerede eksisterende reguleringsplan gjennom a utvikle omradet
vist som primeert planomrade til boligformal. Planforslaget er ikke i trad med gjeldende
kommuneplan og det er derfor utarbeidet konsekvensutredning for tiltaket. Det er ikke
fremkommet spesielle forhold i KU som innebeerer endringer i planen. Planen legger opp til
ny og moderne bolig bebyggelse som en vurderer vil veere et positivt tilskudd og bidra til a gi
et variert tilbud av boligtyper pa Hellvik. Radmannen vurderer det fremlagte planforslaget
som positivt og viser til at en har hatt et godt samarbeid gjennom planprosessen.
Radmannen anbefaler at planen blir lagt ut til offentlig ettersyn i trad med forslag til vedtak.

Saksgang:
PTU avgjgr om planen skal legges ut til offentlig ettersyn eller ei.

Radmannens forslag til vedtak 26.01.2015:
Forslag til detaljregulering for boliger Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85 m.fl. pa
Hellvik legges ut til offentlig ettersyn med kart og bestemmelser datert 15.01.2015 med
folgende endringer i:
Bestemmelser:

1. Fremfgring av stram m.m. skal skje i form av jordkabel.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10.



10.02.2015 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:
Det ble foretatt befaring i saken.
S o R

e KIJELL VIDAR NYGARD (H) erklzerte seg inhabil og tradte ut da han er styremedlem i Trend
Eiendom som er part (grunneier) i saken, jf. Fvl. § 6, 1.ledd, bokstav e. Det fremkom ikke

merknader til saken, og Anja Hovland (H) tok sete.
e 0 -

BJ@RN CARLSEN (H) foreslo:
«Tillegg til rddmannens innstilling:
1. Plangrense utvides mot nordvest til 3 omfatte gang- og sykkelvei mellom Hellvik gard og
Urhammerveien.
2. Navarende plandel A oppdateres i forhold til bruk av utvalgsstruktur.
3. Detinnarbeides i planen gangtrase mellom eksisterende lekeplass i plandel A og ny vei.»

Votering:
Radmannens innstilling med Carlsens tillegg enstemmig vedtatt.

PTU-026/15 Vedtak:

Forslag til detaljregulering for boliger Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85 m.fl. pa
Hellvik legges ut til offentlig ettersyn med kart og bestemmelser datert 15.01.2015 med
falgende endringer i:
Bestemmelser:
1. Fremfgring av stréam m.m. skal skje i form av jordkabel.
Kart:
1. Plangrense utvides mot nordvest til 6 omfatte gang- og sykkelvei mellom Hellvik gérd
og Urhammerveien.
2. Ndveerende plandel A oppdateres i forhold til bruk av utvalgsstruktur.
3. Det innarbeides i planen gangtrase mellom eksisterende lekeplass i plandel A og ny
vei.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10.

Vedtaket er enstemmig.

Reguleringsendring for boliger Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85
m.fl., Hellvik - 1. gangsbehanlding

1. Innledning og bakgrunn
En har mottatt forslag til requleringsendring for detaljregulering for boliger Kattamyre gnr. 60
bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85 m.fl. pa Hellvik.



Planomradet ligger innforbi rektangelet vist pa kartet der A er utvidelsen av eksisterende
reguleringsplan, mens B er opptegning av eksisterende eldre reguleringsplan:

2. PLANSTATUS FOR OMRADET

2.1 Kommuneplan/kommunedelplan

Planomradet er vist som LNF og eksisterende boligomrade i gjeldende kommuneplan for
Eigersund vedtatt i 2011.

2.2 Reguleringsplan
Det er eldre reguleringsplan for boliger som gjelder for mesteparten av omradet:
o Kattamyre (17-9) Plannummer: 19880006

Det er flere reguleringsplaner som grenser inn til denne planen:
e Delav G/Bnr 60/1 (17-31) plannummer: 20100006
o Urhammerveien - Trollkjerkeveien Hellvik (17-1) Plannummer: 19710005
e Silkjemyre Felt 1 og 4 Hellvik (17-5) Plannummer: 19790008

Dette er eldre reguleringsplaner som omfatter i hovedsak boligbebyggelse samt Hellvik
skole.

3. VARSEL OM REGULERING
Det er sendt ut varsel om oppstart til grunneiere, naboer, statlige og regionale myndigheter
og kunngjort i Dalane Tidende m.m. Dette er sa langt en kan se gjort i samsvar med PBL.

v.nr Fra Innhold/tema J/N/O/D



Offentlige merknader
1. Rogaland Fylkeskommune, kultur a Merknad

2. Rogaland Fylkeskommune, o Merknad
regionalplan

3. Statens Vegvesen o Merknad

4. | Felles brukerutvalg a Ingen merknad

Private merknader
5. Bjarne Slettebakk o Merknad

INNSENDTE MERKNADER
Fra Innhold/tema

Offentlige uttaler

1. Rogaland o Da det tidligere er @)
Fylkeskommune, registrert flere automatisk
kultur freda

kulturminner/kulturminnefe
It i neeromradet i form av
gravfelt ID 65410 og
34256, finner vi det
nadvendig a befare
planomradet fer vi kan gi
endelig uttale til planen.
Dette for & avgjgre om det
er potensial for ikke-
registrerte automatisk
freda kulturminner,
primaert i form av
bosetnings-/aktivitetsspor
under dagens
markoverflate, og som kan
komme i konflikt med
planforslaget.
Vi vil kunne gi endelig
uttale til planen nar
resultatet av befaringen,
og om ngdvendig
ytterligere registreringer,
foreligger og forholdet til
evt. automatisk freda
kulturminner er avklart.
2. Rogaland o Planomradet omfatter @]

Fylkeskommune, eksisterende

regionalplan reguleringsplan for
Kattmyre, godkjent i 1998,
0og med en utvidelse i nord
i et omrade som i
kommuneplanen er vist til
LNF-formal.
Med varselet falger
planprogram med forslag

Saksbehandlers vurdering

Det ble ikke gjort noen funn av
automatisk fredete kulturminner
innenfor undersgkelsesomradet.
Planen er derfor ikke i konflikt med
Lov om kulturminner. For mer
utfyllende om dette — les
Kulturhistoriske registreringer
rapport, 51- 2014

| planprogrammet er det sagt at:
Barn- og unges oppvekst vilkar vil
veere en del av de tema som
vektlegges ved utforming av
utbyggingslgsninger og det vil
redegjares for i planforslaget.



til konsekvensutredninger.
Det antas at planen
utlgser virkning pa miljg
og samfunn seerlig hva
gjelder kulturminner og
trafikk. Det vises her til
brev av 26.06.14 fra
fylkeskommunens
kulturavdeling.

Vedlagt planprogram med E

utredningskrav synes a
dekke de avklaringsbehov
som er ngdvendige for
utarbeidelse av gode
detaljplanlgsninger.

Fra fylkesradmannens
side vil det seerlig bli
vektlagt hensynet til barn-
0g unge, ikke bare i
forhold til gang- og
sykkelvegnett, men ogsa
ved utforming av gode
uteoppholdsareal som
foretrukket sted for lek og

aktiviteter. Mangel pa slike E

omrader med hgy kvalitet
som sikrer mot st@y og
trafikk, vil vanligvis lede til
innsigelse fra regional
planmyndighet.
Tilsvarende vil gjelde for
kravene til arealeffektiv
utnyttelse der naerhet til
hgyverdig
kollektivtransport som
Jeerbanen forutsetter hgy
tetthet.

Selv om LNF-omradet er
karakterisert som
tilneermet uproduktivt
jordbruksareal, ma planen
likevel gi en
dokumentasjon av
virkningen ved en
omdisponering som her er
foreslatt, siden dette
gjelder et markert awvik fra
kommuneplanens
arealformal.

| dette ligger ogsa virkning
pa verdifullt kulturlandskap
som i rundskriv fra
Landbruks- og
matdepartementet fra mai

De resterende punkter tas til
orientering og de aktuelle temaene
blir fulgt opp i arbeidet med
detaljplan og KU.

Radmannen viser til at
planforslaget legger opp til
oppholdsareal som vurderes & ha
god kvalitet.

Det er tilrettelagt for 23 boenheter i
omradet, noe som gir en relativt
hgy tetthet i forhold til andre
boligomrader pa Hellvik. Tetthet er
en avveining av mange faktorer
herunder ogsa hva som
tiltakshaver vurderer vil kunne bli
solgt.

Radmannen vurderer at dette er
ivaretatt pa en tilfredsstillende
mate i planbeskrivelsen/KU og tar
uttalen til orientering.



3. Statens Vegvesen

Q

2005, likestiller
kulturlandskapet med
arealenes
produksjonsverdi.

Tap av kulturlandskap kan
gi grunnlag for innsigelse..
Etablering av nye boliger i
omradet vil medfgre en
utvidet bruk av kryss mot
fv. 44. | planen ma det
gjeres en enkel
trafikkanalyse som belyser
trafikkgkning og
kjgremgnster. Det er to
mulig adkomster til fv. 44
fra planomradet, og
trafikkanalysen ma si noe
om hvilken fordeling det vil
veere av trafikken til disse
kryssene.

Ber om at planprogrammet
suppleres med temaene
trafikkanalyse,
trafikksikkerhet og stay.
Krysset fv.44 x Sletteveien
ma utbedres mht sikt. Krav
til frisikt er 10 x 105m. Det
ma ogsa paregnes krav
om utbedring av krysset
fv. 44 x Hellviksveien.

Det vises i den forbindelse
til reguleringsplan for
forretning med tilhgrende
funksjoner, planid
20130004, hvor det (i vart
brev datert 06062013,
med referanse
2013/062395-002) ogsa er
stilt krav til utredning av
krysset fv. 44 x
Hellviksveien.

Planen ma omfatte
falgende
reguleringsbestemmelser:
*  Foar det kan gis
brukstillatelse til boliger
skal kryss mot fv. 44
utbedres med hensyn til
frisikt. Opparbeidet kryss
skal godkjennes av
Statens Vegvesen fgr
brukstillatelse kan gis.

* Tekniske planer for fv.
44 og fv. 66 skal fremvises
Statens vegvesen far

O

O

N

| planprogrammet er det allerede
sagt at det skal gjgres en
vurdering av trafikkgenerering og
konsekvenser for tilstatende
vegnett. Det er etter dialog med
Swv tatt inn presiseringer i
planprogrammet som gjar dette
tydeligere.

Tiltakshaver har fatt tilbakemelding
fra SVV far planprogrammet ble
godkjent at de anser at deres
merknader mht planprogram som
etterfulgt. De aktuelle tema blir
fulgt opp i arbeidet med planen og
ku jfr. vedlagte planbeskrivelse,
fagrapport og KU.

| forbindelse med planarbeidet er
det laget en trafikksikkerhets
vurdering, denne svarer pa om det
er aktuelt & ta inn rekkefglgekrav.
Med bakgrunn i dette er kravet
ikke imgtekommet.



byggetillatelse kan gis.
4. Felles brukerutvalg a Ingen merknad. O Radmannen tar uttalen til
orientering.

Private merknader

5. Bjarne Slettebakk o Veien mellom J Det er ikke tenkt at denne skal
Hellviksveien og benyttes som en avkjgrsel omrade
Urhammerveien mot som skal planlegges.

nordvest er adkomst for
Hellviksveien 14, 16 og
18. Dette er en privatvei.
Den ma ikke brukes som
adkomst for kjgretgy til ny
bebyggelse innenfor

omradet.

o Da boligene langs O Dette vil matte vurderes av
Urhammerveien i sin tid kommunens vegseksjon. Denne
ble bygget, skulle veien har ikke biltrafikk til og fra
strekningen jeg omtaler dette omradet.

stenges for
gjennomkjgring for biler.
Det ble ikke gjort. Det ma

na bli gjort.

o Eventuell bygging pa den O Radmannen viser til at det er lagt
nordlige delen av det opp til en variert type
aktuelle omradet ma vaere boligbebyggelse i form av
smahusbebyggelse som i konsentrert smahusbebyggelse i
hovedsak falger det form av rekkehus, to og
eksisterende terrenget — seksmanns boliger.
terrenghgyde.

Radmannen vil derfor etter en samlet giennomgang og vurdering av de innsendte
merknadene innstille pa at planen legges ut til offentlig ettersyn som fremlagt.

4. PRESENTASJON AV PLANOMRADET

Planomradet ligger pa Kattemyre pa Hellvik i Eigersund kommune. Det ligger som naermeste
nabo til Hellvik skole. Omgivelsene pa Kattamyre — Hellvik er for det meste utbygd, primeert
omradet som en gnsker a utvikle er i kommuneplan vist som LNF omrade.

5. PRESENTASJON AV FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN

~. Beskrivelsen av planforslaget tar i sin helhet for seg
primeeromradet felt B, og belyser ikke forhold i eksisterende
plan for Kattemyre felt B.

Primaeromradet bestar far utbygging av en bolig og et uthus.
Uthuset rives, i kartgrunnlaget vises enda en bygning som
skal rives, denne er falt sammen av seg selv og er derfor ikke
nedvendig a rive. Etter full utbygging vil planomradet B
omfatte 23 nye boenheter.

5.1 Eksisterende bebyggelse felt A

Eksisterende reguleringsplan for Kattemyre bestar av 23
boenheter i all hovedsak fra slutten av 80-tallet og
begynnelsen av 90 tallet. Innforbi felt B beholdes en
eksisterende bolig som det i tillegg gis bestemmelser til.



5.2 Ny boligbebyggelse felt B

Planforslaget hjemler oppfaring av maksimalt 23 nye boenheter og alle ligger i felt B.
Planomradet omfatter hovedsakelig & legge til rette for konsentrert smahusbebyggelse (B2-
B9) i form av rekkehus, to og seksmanns boliger. B1 bestar av en eksisterende bolig som det
i tillegg gis bestemmelser til.

Type
Rekkehus A

r ’»] :w‘“ﬁ",

AT HE = ' 1

. :
E-I! - = |
To-
mannsbolig
UI

Seksmanns
bolig

5.3 Avkjarsel og frisikt

Det er avsatt areal til frisiktsoner, for regulerte avkjarsler. Frisiktsonene og nye veger er i
henhold til vegnormen for Jeeren. Kjgreveg er regulert inn i henhold til Veg normen for Nord
Jeeren med vei bredde pa 5m. o_Vei er offentlig kjgrevei. f_veil og f _vei2 er felles for alle
som bor innenfor felt B, den skal ikke overtas av kommunen.

5.4 Parkering og veier i planomradet
Det er regulert inn parkeringsplasser (f_P1 og f_P2). | tillegg er det regulert inn en parkering
for sykler til seksmannsboligene (f_P3).

6. TEMATISK KONSEKVENSVURDERING OG RISIKO OG SARBARHETSVURDERING
Gjennom a synliggjere tematiske vurdering og dermed bedre kunne synliggjere vurderinger
knyttet til sannsynlighet for en hendelse og konsekvens av denne og/eller planen. Dette vil

bedre synliggjere fare/risiko og alvorlighet knyttet til en rekke tema. Denne gjennomgangen




er basert pa ulike temakart, gjennomgang av tiltakshaver, lokalkunnskap, innspill i

forbindelse med varsel om oppstart m.m.

En har foretatt vurdering i tilknytning til det enkelte tema om det skal legges inn

rekkefglgekrav eller at arealet justeres slik at risikoen fjernes, ev. vurderer en at det er for
konfliktfylt og det blir ikke lagt inn i kommuneplanen. Tiltak som reduseres sannsynlighet
vurderes fgrst. Hvis dette ikke gir effekt eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser
konsekvensene ev. at det ikke legges inn.

Verdisetting av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt i tabell nedenfor.

Konsekvens:

Sannsynlighet:

1. Ubetydelig

4. Svaert sannsyniiq

3. Sannsynlig

2. Lite sannsynlig

4. Sveert alvorlig

1. Usannsyniig

7. TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Parkering, adkomst, kryss og frisikt
Parkering for nye boliger er lgst ved ordinaer parkering pa egen grunn eller pa felles

parkeringsplass. Gjesteparkering er lagt til starten av feltet for & redusere fremmedkjaring.
Kommuneplanens bestemmelser angir 2 parkeringsplasser pr. boenhet. Tomannsbolig og

rekkehus har krav om 2 biler pr boenhet, mens 6 mannsboligene har 1,5 pr boenhet.

Atkomst til planomradet er tenkt fra krysset Rv 44 til Sletteveien via Urhammerveien.
Atkomsten til omradet via Hellviksveien skal stenges. jf. eksisterende krav i tidligere plan.

Kjgreatkomst til omradet og parkeringsplassene skjer via Urhammerveien. o_veg reguleres
inn etter veinormen for nord Jeeren og vil f& en kommunalstandard rett forbi f_P1.

Adkomsten, byggegrense mot veg og frisikt er regulert og vist i planen.

7.3 Trafikksikkerhet

Hendelse/Situasjon

Fare

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt

tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Ulykke i av-/pakjarsler X 1 1 Grgnn

Ulykke med gaende/syklende X 1 1 Grgnn

Andre ulykkespunkter X 1 1 Grgnn

Byggelinje mot veg X 1 1 Grgnn

Kollektivtilbud X 1 1 Grgnn

Er ivaretatt jfr. vedlagte trafikksikkerhetsrapport.

7.4 Vann og avlgp

Hendelse/Situasjon

Ivaretatt
?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Vann X 1 1 Grgnn
Avlgp X 1 1 Grgnn




Omradet skal koples til offentlig vann og avigp.

7.5 Fremfgring av strgm, energibehov m.m.

Hendelse/Situasjon

Ivaretatt
?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei

Sannsynlighet?

Konsekvens

Fremfgring av stram m.m

X

1

1

Grgnn

Fremfaring av stream m.m. skal skje i form av kabel jfr. fremlegg til vedtak. Gjeldende
forskrifter/lover (TEK 10) stiller minimumskrav til tetthet/isolering.

7.6 Avfallshandtering

Hendelse/Situasjon

Ivaretatt

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei

Sannsynlighet?

Konsekvens

Avfallsbehandling

X

2

3

Gul

Det er avsatt eget areal i plankartet for omradet skal brukes til oppsamlingsenhet ved henting
for sgppel. Det tillates bebygd mindre installasjoner for oppbevaring av sagppel.

8. UNIVERSELL UTFORMING:

Hendelse/Situasjon

Ivaretatt
?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei

Sannsynlighet?

Konsekvens

Kan hensyn til tilgjengelig/ universell
utforming ivaretas

X

1

1

Grgnn

Delvis, nye
boliger vil
kunne ivaretas.

Universell utforming/tilgjengelighet til bygninger, anlegg og utendgrs oppholdsarealer sgkes

oppnadd i starst mulig grad der dette er mulig. Det er stilt krav til Universell utforming pa

lekeomradet. Foruten gjeldende krav til tilgjengelighet i Tek 10. Dette er neermere redegjort

for i planbeskrivelsen.

9. BARN OG UNGE/UTE OG OPPHOLDSAREAL

Hendelse/Situasjon

lvaretatt

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Tilfredsstiller det krav til barn og unge | X 1 1 Grgnn
—lek m.m
Omrade for ute og oppholdsareal X 1 1 Grgnn

Barn og unges interesser er i varetatt i planen pa en tilfredsstillende mate med tanke pa
tilgang til utearealer og trafikksikkerhet utifra det som fremkommer i innlevert materiale.

Alle enheter har direkte tilgang til privat uteoppholdsareal, og alle enheter har tilnaermet

direkte tilgang til felles uteoppholdsarealer.

For boligene skal utearealet dimensjoneres og opparbeides i overensstemmelse med

bestemmelser og retningslinjer i kommuneplanen § 1.11 Uteoppholdsareal til bolig jfr. PBL §
11.9 nr. 5 og §28.1 det betyr at det skal avsettes eller pavises uteareal pa minst 150m2 pr.

boenhet, tilgjengelig og egnet til lek, utfoldelse og opphold utendars.

Det er et totale uteoppholdsareal pr enhet pa 201,5 m2. Kravet om 150m2 uteoppholdsareal
pr boenhet anses dermed oppfylt. Sterrelsen pa de ulike typenes private uteoppholdsareal

varierer en del i forhold til plassering og type bolig, men felles for alle boligene er at de
private hagene ligger i direkte tilknytning til felles uteoppholdsareal, noe som forslagstiller

10




mener er en stor kvalitet i prosjektet. En annen kvalitet er solforholdene. Alle private hager
og felles uteoppholdsarealer vil ha optimale solforhold de ulike tidspunktene av dggnet pa de

ulike arstidene.

10. SIKKERHET OG BEREDSKAP

10.1 Flom
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Elveflom/stormflo/hay X 1 1 Grgnn

vannstand/bglgeslag

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.2 Sty
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Stgv og stay X 1 1 Grgnn Ikke kjent.

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.3 Ras
Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
. . tilstede? ak
Hendelse/Situasjon
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Masseras/-skred X 1 1 Grgnn
Sng-/isras X 1 1 Grgnn
Flomras X 1 1 Grgnn

Det er ikke vist i skrednett og en er heller ikke kjent med slike forhold fra omradet.

10.4 Veer og vind

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vindutsatte omrader X 1 1 Grgnn

Nedbgrutsatte omrader X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.5 Radon
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Radongass

X

Grgnn

Ikke kjent.

Ikke kjent med spesielle forhold. Det er ivaretatt i TEK10.

10.6 Hgyspent og magnetfelt

Hendelse/Situasjon

Fare
tilstede?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

11




Ja | Nei

Sannsynlighet? Konsekvens

Hgyspent/magnetfelt

1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.7 Brann og eksplosjonsfare

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Risikofylt industri mm X 1 1

(kjemikalie/eksplosiv, olje/gass,
radioaktiv)

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.8 Strategiske omrader

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vei, bru, knutepunkt X 1 1

Havn, kaianlegg X 1 1

Sykehus/-hjem, kirke /Brann/politi/SF X 1 1

Forsyning kraft, vann X 1 1

Forsvarsomrade/ Tilfluktsrom X 1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.9 Grunnforhold

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Ikke kjent med spesielle forhold.

11. FORURENSNING

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei Sannsynlighet? Konsekvens

Industri X 1 1

Bolig X 1 1

Landbruk X 1 1

Akutt forurensning X 1 1

Forurenset grunn X 1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

12. VIKTIGE HENSYN OG AREALINTERESSER

12.1 Sjg og vasssdrag




Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
100 — meters beltet fra sj@/50-m X 1 1 Grgnn
beltet fra sjg og vassdrag
Vassdragsomrader inkl. X 1 1 Grgnn
drikkevannskilder/restriksjonsomrader

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.2 Naturverdier og rgdlistart

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Sarbar flora/inngrepsfrie omrader X 1 1 Grgnn
Sarbar fauna/fisk/leveomrade for X 1 1 Grgnn
radlistart

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.2 Viltomrade

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Viltomrade X 2 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.3 Kulturminner/kulturmiljg

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Kulturminne/-miljg/ SEFRAK X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.4 Friluftsliv

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Friluftsliv og rekreasjon X 1 1 Grgnn

(friluftsomrader, LNF-F/N, friomrader
m.m.)

Det er ikke registrert friluftsinteresser i dette omradet.

12.5 Forhold knyttet til landbruksdriften i neeromradet

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Landbruk/kjerneomrade for X 2 2 Grgnn
jordbruk/skogbruk

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.6 Landskapsvern, estetikk, tilpassning til omgivelser
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Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Landskapsvern/estetikk X 1 1 Grgnn
Vakre landskap X 1 1 Grgnn
Tilpassning til eksisterende X 1 1 Grgnn
omgivelser

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.7 Terreng og terengtilpassning

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Terreng X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.8 Vegetasjon og markslag

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Vegetasjon og markslag X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.9 Lokalklima

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Lokalklima X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.10 Miljgkonsekvenser

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Miljgkonsekvenser X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.11 Forhold til naboer

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Forhold til naboer X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.12 Sol og skygge

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Sol og skygge X 1 1 Grgnn
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Omradet har i utgangspunktet gode solforhold og det er utarbeidet soldiagram som
underbygger dette. Plassering og utforming av bebyggelse er gjort med hensyn til solforhold.

12.13 Sosial infrastruktur

Hendelse/Situasjon

Ivaretatt
?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei

Sannsynlighet?

Konsekvens

Sosial infrastruktur

X

2

3

Gul

Darlig kapasitet
i barnehage.

Kollektivtilbud

X

1

1

Grgnn

Omradet ligger som nabo til skole og med gangavstand til barnehage. Skolearet 2015-2016
er antall elever pa Hellvik skole 102 elever fordelt pa 10 trinn og ifglge skoleplanen er
kapasiteten 180 elever (18 elever pr. trinn i snitt).

Nar det gjelder kapasiteten i barnehagen pa Hellvik, har denne de siste arene ikke har hatt

ledig kapasitet.

13. VURDERING OM PLANEN HAR VESENTLIG KONSEKVENS FOR MILJ@ OG

SAMFUNN / UTBYGGINGSAVTALE

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vesentlige konsekvenser for miljg og

samfunn

X

2

3

Ivaretatt
gjennom
planprogram
og
KU/planbeskriv
else/fagrapport
er.

Kommunen er palagt & vurdere behovet for konsekvensutredninger etter § 4 i "Forskrift om
konsekvensutredninger”. Dette gjelder ogsa ved en omdisponering av arealer i strid med
kommuneplanen. Det er utarbeidet konsekvensutredning for planen og det er fastsatt

planprogram som er fulgt opp i det fremlagte planforslaget. Det er ikke fremkommet noe i

forbindelse med planprosessen som vanskeliggjer gjennomfaringen planen.

| forbindelse med denne planen vurderes det som ikke ngdvendig at det inngas
utbyggingsavtale jfr. at kommunen kun skal overta adkomstveger inn i til feltet og.

14. NATURMANGFOLD

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Naturmangfold X 1 1 Grgnn

Viser til saksutredningen ovenfor samt innlevert materiale og en vurderer ikke at planen vil
komme i konflikt med kjente forhold som bergres av loven. Det er heller ikke fremkommet
uttaler eller andre vurderinger som skulle tilsi dette.

15. OPPSUMMERING OG KONKLUSJON
Radmannen vurderer at den fremlagte reguleringsplanen i hovedsak ivaretar de hensynene
som er sentrale i forhold til denne type reguleringsplaner. En vurderer at en i planen har
funnet en hensiktsmessig avveining mellom fordeler og ulemper og der utbyggingen ivaretar
hensynet til omgivelsene og neermiljget pa en tilfredsstillende mate.
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Dette er et planforslag som det er lagt ned mye arbeid i & finne gode lgsninger pa boliger og
uteareal. Det er lagt vekt pa a gi det et enhetlig og helhetlig uttrykk, men med ulike
boligtyper.

Det er valgt et moderne og spennende stiluttrykk og rddmannen vurderer at de valgte
lgsningene har hgy arkitektonisk og estetisk kvalitet og vil kunne gjgre at dette kan bli et
attraktivt boligomrade. Samtidig har dette omradet umiddelbar naerhet til bl.a. skole og
grgntstruktur. Samlet har det gode bokvaliteter.

| = ' /
‘.“~ 2= SV = —
‘ 3 :’" & 3 V./v" ,:'ME ”:\j/ " : ' :
5 ﬁ'\/ - Y
b
i \ \\

Radmannen vil fremheve at en her har valgt a ta et helhetlig grep om utformingen av
bolighebyggelsen og der en har lagt vekt pa og detaljert bebyggelsen slik at boligomradet
skal bli best mulig.

Radmannen anbefaler derfor at planen blir lagt ut i trdd med fremlegg til vedtak.

@konomiske konsekvenser:
Ingen kjente.

Driftsmessige forhold Innevaerende Neste ar Ar3
ar
Sum
Investeringsmessige forhold Innevaerende Neste ar Ar3
ar
Sum
~o~

Alternative lgsninger:

Forslag til detaljregulering for boliger Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85 m.fl. pa Hellvik
legges ut til offentlig ettersyn med kart og bestemmelser datert 15.01.2015 med fglgende endringer
i:

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10.
~o~
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Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

380496 Planbeskrivelse Planid 19880006_01 15.01.2015.pdf

380497 Planforslag Planid 19880006_01 15.01.2015.pdf

380494 Bestemmelser Planid 19880006 01 15.01.2015.pdf

380495 KATTAMYRTUNET 160115 LOWRES. pdf

380498 RAPPORT GNR. 60.714 KATTAMYRE.PDF

380499 Ros analyse Kattamyre Planid 19880006_01.pdf

380500 trafikkvurdering Kattamyre Planid 19880006_01 15.01.2015.pdf

357224 Vedtatt Planprogram for plan nr 19880006_01 - vedtatt RD 014-14.04092014 -

reguleringsendring for boliger Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85 m.fl., Hellvik

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr

2 |

10 |

14 |

11 U

Dok.dato

06.05.2014

26.05.2014

16.06.2014

16.06.2014

18.06.2014

25.07.2014

14.08.2014

14.08.2014

29.08.2014

04.09.2014

Avsender/Mottaker

Prosjektil Areal AS

Rogaland
fylkeskommune

Prosjektil Areal AS

Statens vegvesen

Rogaland
fylkeskommune

Rogaland
fylkeskommune

Prosjektil Areal AS

Prosjektil Areal AS

Rogaland
fylkeskommune
Mattilsynet;
Rogaland
fylkeskommune;
Dalane energi IKS;
Rogaland
fylkeskommune;
Fylkesmannen i
Rogaland;
Statens vegvesen;

Eigersund politistasjon;

Dalane Miljgverk

Tittel

Melding om planoppstart og planprogram for
reguleringsendring pa detaljplan Kattamyre
legges ut til haring

Reguleringsendring pa detaljplan for Kattamyre -
melding om planoppstart - hgring - midlertidig
uttalelse seksjon for kulturarv

Haringsuttalelse fra Felles brukerutvalg vedr.
reguleringsendring for boliger Kattamyre gnr. 60
bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85 m.fl., Hellvik
Reguleringsplan Kattamyre - uttale til varsel om
oppstart samt hgring av planprogram

Uttalelse - reguleringsendring for boliger
Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85
m.fl.

Uttalelse reguleringsendring for boliger
Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60 bnr. 85
m.fl., Hellvik

Revidert planprogram for reguleringsendring
Kattamyre plan 19880006_01

Revidert planprogram for Reguleringsendring
Kattamyre plan 19880006 01
Reguleringsendring pa detaljplan for Kattamyre -
oppstart av kulturhistoriske registreringer

Fastsetting av planprogram - reguleringsendring
for boliger Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60
bnr. 85 m.fl., Hellvik
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12 N 04.09.2014

15 | 10.11.2014
16 | 23.01.2015
17 | 23.01.2015

Parter i saken:

Seksjon byggesak -
Jarle Valle;

Helse- og
omsorgsstaben - Bjarne
Rosenblad;

Seksjon brannvern -
Roger Tengsareid,;
Seksjon vann og avlgp -
Annbjarg Elve
Skofteland;

Seksjon vei og utemiljg -
Jone Christer Omdal;
Forebyggende
helsetjeneste - Ashild
Stornes Slettebg;
Seksjon kart og
oppmaling - Johnny
Monsen;

Teknisk stab - Anne-
Grethe Woie;

Teknisk stab - Ashild
Bakken;

Seksjon vei og utemiljg -
Espen Hyggen
Rogaland
fylkeskommune

Fastsetting av planprogram - reguleringsendring
for boliger Kattamyre gnr. 60 bnr. 174 og gnr. 60
bnr. 85 m.fl., Hellvik

Reguleringsendring detaljplan Kattamyra gnr. 60
bnr. 174

Forslag til Kattamyrtunet - reguleringsendring
Kattamyre plan nr.19880006_01- mail 1
Kattamyrtunet - reguleringsendring Kattamyre
plan nr.19880006_01- mail 2

Irene R Kristiansen

Irene R Kristiansen

N ASSERSEN AGE QVALBEEN | RUSKEBAKKAN 4 4375 HELLVIK

N BERNTSEN BJARNE URHAMMERVEIEN 33 4375 HELLVIK
BJELLAND

N BOLLESTAD HEIDI BERGE 144 4330 ALGARD

N EIGERSUND KOMMUNE Postboks 580 4379 EGERSUND

N FARBROT ELLEN MARIE URHAMMERVEIEN 29 4375 HELLVIK

N FARBROT KNUT IVAR URHAMMERVEIEN 29 4375 HELLVIK

N FJELDE ESPEN TROLLKJERKEVEIEN 1 4375 HELLVIK

N FJELDE KRISTINA TROLLKJERKEVEIEN 1 4375 HELLVIK
AAMODT

N GUTTORMSEN HANS TROLLKJERKEVEIEN 13 4375 HELLVIK
ARVID

N HANDELAND ARILD URHAMMERVEIEN 15 4375 HELLVIK

N HANSEN HANS MAGNE ASSERVEIEN 4375 HELLVIK
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N HANSSEN SIV ANITA URHAMMERVEIEN 25 4375 HELLVIK
N HANSSEN TOMMY URHAMMERVEIEN 25 4375 HELLVIK
N HEGRESTAD KNUT TROLLKJERKEVEIEN 3 4375 HELLVIK
N HELLVIK ATLE TUNHEIM TROLLKJERKEVEIEN 9 4375 HELLVIK
N HELLVIK BYGGSERVICE AS | c/o Inge 4375 HELLVIK
Andreassen, Trosavikveien
221
N HELLVIK EVY SALVESEN TROLLKJERKEVEIEN 9 4375 HELLVIK
N HELLVIK GAUTE TROLLKJERKEVEIEN 15 4375 HELLVIK
N HELLVIK TOMTE & Trosavigveien 221 4375 HELLVIK
PROSJEKT UTVIKLING
N HENRIKSEN OLAF URHAMMERVEIEN 16 4375 HELLVIK
N HERLAND MARIE LOVISE HOLTAVEGEN 16 5239 RADAL
N HERREDSVELA HEIDI HAVEGATA 4 2010 STROMMEN
N HERREDSVELA PER KARE HAVEGATA 4 2010 STROMMEN
N JAKOBSEN THOR TROLLKJERKEVEIEN 11 4375 HELLVIK
N JOHANSEN PER HELGE URHAMMERVEIEN 34 4375 HELLVIK
N KNAPPSKOG OVE TROLLKJERKEVEIEN 4 4375 HELLVIK
N LAURENDZ ANNE METTE URHAMMERVEIEN 26 B 4375 HELLVIK
N LAURENDZ JOACIM URHAMMERVEIEN 26 B 4375 HELLVIK
ENGESET
N LAURENDZ JOACIM URHAMMERVEIEN 26 B 4375 HELLVIK
ENGESET
N LEIRVAG OSKAR PEDER URHAMMERVEIEN 30 4375 HELLVIK
N LEIRVAG WENCHE URHAMMERVEIEN 30 4375 HELLVIK
FRETHEIM
N MONG ANN KRISTIN URHAMMERVEIEN 27 4375 HELLVIK
N MONG TERIJE URHAMMERVEIEN 27 4375 HELLVIK
N NOWAK KATARZYNA TROLLKJERKEVEIEN 5 B 4375 HELLVIK
N NOWAK MATEUSZ TROLLKJERKEVEIEN 5 B 4375 HELLVIK
LUKASZ
N OLSBY SVEIN IVAR URHAMMERVEIEN 32 4375 HELLVIK
N PEDERSEN SASITHORN URHAMMERVEIEN 22 4375 HELLVIK
N PETTERSEN MARJANA N URHAMMERVEIEN 31 4375 HELLVIK
N PETTERSEN ROGER URHAMMERVEIEN 31 4375 HELLVIK
N REFSLAND HAKON PHILLIP | URHAMMERVEIEN 20 4375 HELLVIK
N REFSLAND WENKE URHAMMERVEIEN 20 4375 HELLVIK
HENRIKSEN
N SLETTEBAK BJARNE HELLVIKSVEIEN 14 4375 HELLVIK
N SOLBAKKE JULIANE SKYSSKAFFARSTYKKET 14 | 4370 EGERSUND
N SVENDSEN @YVIND URHAMMERVEIEN 28 4375 HELLVIK
N THRANA ANNE GRETE TROLLKJERKEVEIEN 19 4375 HELLVIK
N THRANA FRANK TROLLKJERKEVEIEN 2 4375 HELLVIK
JOHANNES
N TREND EIENDOM AS Solaveien 88 4316 SANDNES
N TUEN JENNY KVILHAUG URHAMMERVEIEN 24 A 4375 HELLVIK
N TUEN TORFINN TROLLKJERKEVEIEN 7 4375 HELLVIK
N UELAND AGNES URHAMMERVEIEN 14 4375 HELLVIK
N UELAND PER ARNE URHAMMERVEIEN 14 4375 HELLVIK
N WERSLAND ANNE URHAMMERVEIEN 28 4375 HELLVIK
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KRISTINE

N WETTELAND TORBJ@RN URHAMMERVEIEN 18 4375 HELLVIK
N WETTELAND TRUDE URHAMMERVEIEN 18 4375 HELLVIK
KOLST®
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