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Søknad om tomt til redusert pris, bygging av 4 boliger tilrettelagt 
for funksjonshemma 
 
 

Sammendrag: 
4 foreldrepar søker om å kjøpe en tomt på Hestnes til redusert pris. Det er ønske om at kommunen 
bygger og videreselger til navngitte brukere. Kommunen kan få støtte fra husbanken dersom de står 
som byggherre.  

 
 

Rådmannens forslag til vedtak: 
 

1. Tomt B24 på Hestnes selges for pris som er oppgitt i salgsprospektet, kr. 2,3 mill.  
2. Det utarbeides avtale med 4 navngitte brukere om videresalg. Boligene videreselges til pris 

som dekker tomtekostnad og alle kostnader for å sette opp hele bygget, med fratrekk av 

tilskudd kommunen får fra Husbanken.  

3. Under forutsetning av skriftlig avtale med 4 navngitte brukere bygger kommunen et bygg på 

tomt B24 på Hestnes som skal romme 4 leiligheter, et fellesareal og personalfasiliteter.  

4. Finansutgifter på oppføring av bygg forutsettes dekket av 4 navngitte brukere.  

5. Før bygging igangsettes må det foreligge garantier fra Husbanken om at tilskudd til 

boenhetene vil bli utbetalt når boligene er klar for innflytting.  

6. Rådmannen får fullmakt til å utarbeide avtale med 4 navngitte brukere. Avtalen signeres av 

ordfører.  

 
 

Saksgang: 
Levekårsutvalget behandler saken ut i fra at dette er en prinsipiell sektorsak.  
Formannskapet innstiller til kommunestyret som fatter vedtak i saken. 
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Eventuell tidligere politisk behandling: 
Saken har ikke vært behandlet tidligere 
 

Andre opplysninger / fakta i saken: 
Eigersund kommune fikk juli 2015 søknad fra 4 foreldrepar til barn/unge med funksjonsnedsettelser. 

De ønsker å kjøpe tomt B 24 i Hestnes. Det søkes om at tomten ikke overstiger 4 x 250 000 kr i 
kostnader når andeler selges til brukerne. 

Det er ønske å inngå et samarbeid med kommunen der det bygges etter modell fra Moldeberget 
Borettslag.  

Den aktuelle tomten ligger ca 4 km fra sentrum (Rådhuset). Størrelsen på tomten er 1,1 dekar. 

Adkomst til tomten er rett ved Hestnesveien. Det er bussforbindelse fra Hestnesveien til sentrum. 

Tomten er flat, og i så måte godt tilrettelagt for bevegelseshemmede. Med gode planløsninger skal 

det være mulig å bygge fire leiligheter på ca 50 kvm. Det er ikke skrevet i søknad, men foreldre har i 

samtaler med saksbehandler ytret ønske om at det bygges et fellesareal til beboerne. Dette vil det 

være mulig å gjennomføre på tomtearealet. Søknaden gjelder 4 navngitte brukere, og kommunen er 

kjent med at dette er brukere med store hjelpebehov. Det vil derfor være helt nødvendig at det 

planlegges og bygges en del som personalet kan nytte. Den kommunale delen må være utformet slik 

at den oppfyller kravene som Arbeidstilsynet har til denne type bruk.   

Det må tilrettelegges for et tilstrekkelig antall parkeringsplasser for ansatte og beboere. Det vil med 

den begrensede størrelsen på tomta ikke være plass til store utendørs oppholdsareal.  

Pris på de kommunale tomtene i Hestnes er kalkulert med en andel av felleskostnadene til 

infrastruktur, delfeltskostnaden og en beregnet gevinst. Gevinsten skal dekke tomtekostnaden som 

kommunen hadde da arealene ble kjøpt på slutten av 70‐tallet. Totalt er det i budsjett lagt inn en 

inntekt på kr 69 mill. for salg av alle tomtene. For tomt B24 er kostnaden beregnet til ca 1,6 millioner 

kroner. Gevinsten er på litt under 700.000,‐. Totalt er utsalgspris for tomten på 2,3 millioner kroner.  

 
Rådmannens vurderinger: 
Det å kunne eie sin egen bolig er noe alle drømmer om, og det er i utgangspunktet et privat ansvar å 
skaffe seg en plass og bo. I følge lovverket har kommunen plikt å bistå vanskeligstilte på 
boligmarkedet. Ofte er det personer som trenger mye hjelp og støtte i daglige for å klare å bo som 
søker og får tildelt en kommunal bolig. 
Her er det 4 foreldrepar som søker om ei kommunal tomt til sine barn, hvor alle barna er så 
omsorgskrevende at det ville være naturlig å tenke de trenger å bo i bolig med heldøgns bemanning. 
Dette er barn/ungdommer som trenger hjelp/tilsyn 24 timer i døgnet, og de vil ha en lovpålagt rett til 
nødvendige helsetjenester når de flytter ut fra foreldrehjemmet. 
Uansett hvor disse ungdommen skal bo i fremtiden vil de være avhengige hjelp / tilsyn 
tilnærmelsesvis hele døgnet. 
 
Foreldrene har et sterkt ønske om at disse 4 ungdommene skal bo samlokalisert. At personer med 
store hjelpebehov bor samlet er mer hensiktsmessig for kommunal drift og økonomi enn at de bor 
spredt hver for seg. Aktuelle barn / ungdommer i denne saken er i alderen 12‐22 år, og det vil nok 
derfor ikke være naturlig at alle flytter ut fra foreldrehjem på samme tidspunkt.  
 
Det er ulike måter å bygge omsorgsboliger av denne typen på.  
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1. Private kan gå sammen og kjøpe tomt og stå for bygging selv. Er det behov for personaldel 
kan kommunen være byggherre for den delen. Private over 18 år kan søke kommunen om 
startlån og tilskudd til etablering. I tillegg kan den enkelte bruker søke Husbanken om 
grunnlån, (det forutsettes at bygget fyller Husbankens kriterier for grunnlån).  

2. Kommunen kan stå for alt arbeid med bygging av boenheter, fellesareal og personaldel. 
(utforming av bygg både utvendig og innvendig, materialvalg, etc. ) Kommunen kan få inntil 
kr.1.337.400,‐ pr omsorgsbolig i tilskudd fra husbanken. Tilskuddene utbetales når 
kommunen tar i bruk boenhetene. Kommunen drifter bygget, og tildeler boligene utfra 
vedtatte kriterier.  

3. Kommunen kan stå for alt arbeid med bygging av boenheter, fellesareal og personaldel. 
(utforming av bygg både utvendig og innvendig, materialvalg, etc. ) Kommunen kan få inntil 
kr. 1.337.400,‐ pr omsorgsbolig i tilskudd fra husbanken. Tilskuddene utbetales når 
kommunen tar i bruk boenhetene. Kommunen videreselger boliger til privatpersoner og det 
opprettes et sameie / boligbyggerlag hvor vedtekter vedtas. Kommunen har forkjøpsrett og 
tildelingsrett i 30 år, men leiligheten er selveierleiligheter. Dette må tas med i egen avtale 
med Husbanken for at kommunen skal få tilskudd.  
 

Foreldrene har i søknad sagt at de ønsker en modell som i punkt 3. Det er i søknad ikke sagt noe om 
begrensninger i kostnader for bygg, kun at de ønsker å kjøpe tomten for en samlet sum på kr. 
1.000.000,‐ 
 
En eventuell rabatt på kjøp av tomt i Hestnes vil medføre at kommunen får redusert sin budsjetterte 
inntekt med tilsvarende sum.   
Å selge tomt til redusert pris til enkeltgrupper / enkeltpersoner vil kunne medføre at andre 
brukergrupper / innbyggere mener seg berettiget til samme behandling på et senere tidspunkt.  
Dersom boliger i dette foreslåtte tiltaket skal øremerkes de som står sammen om denne søknaden 
må det lages forpliktene avtaler før oppstart. Aldersspennet på aktuelle barn / ungdommer er fra 12‐ 
22 år. En byggeprosess vil ta 2‐3 år, og den yngste brukeren vil da fortsatt være under 18 år. Flytter 
brukere ut fra foreldrehjem før fylte 18 år vil annet lovverk tre inn i tjenesteytingen, det vil bli 
definert som barnebolig (institusjon). En eventuell uførepensjon fra NAV vil ikke kunne bli utbetalt 
før fylte 18 år.  
 
Et bygg som skal dekke behov til brukere og personal vil måtte være i en størrelsesorden på ca. 250 
kvm. Pr dato er kommunale kostnader til dette på kr. 25.000,‐ pr kvm. Disse prisene bygger på at 
bygget settes opp som boliger, ikke institusjon. Det bør være en forutsetning at de 4 brukerne 
betaler alle kostnadene til å få opp dette bygget, uavhengig om det er personaldel eller boligdel. 
Totalt vil bygget komme på ca. 6,5 mill. Dersom kommunen står som byggherre vil det utfra dagens 
ordninger være mulig å få tilskudd fra husbanken på ca.5,3 mill. Dersom kommunen skal videreselge 
boligene til disse 4 aktuelle brukerne uten fortjeneste, samt at tomten skal selges til redusert pris vil 
kostnaden for den enkelte komme på kr 5‐ 600.000,‐. Selges tomten til pris som er stipulert i 
prosjektet, vil totalkostnad for den enkelte bruker være i underkant av 1 mill.   
 
Selges boligene videre vil det være den enkelte bruker sitt ansvar å vedlikeholde bygget, både 
innvendig og utvendig. Det vil også være den enkelte sitt ansvar å møblere hver bolig og fellesareal. 
Det vil være rimelig at kommunen møblerer og vedlikeholder rommene som skal nyttes av 
personalet.  
 
 

Universell utforming: 
Alle leilighetene må være universell utforming og tilrettelagt for velferdsteknologiske løsninger.  
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Økonomiske konsekvenser: 
Kommunen vil få arbeid med prosjektering av bygget, søknad til husbanken, etc.  
Før oppstart av planlegging / bygging må det gjøres skriftlige avtaler med aktuelle brukere for 
videresalg av boligene ved endt bygging slik at kommunen sikrer sine inntekter. For bruker som ved 
ferdigstillelse av bygget ikke har fylt 18 år må det gjøres egen avtale om hvordan boligen skal nyttes/ 
selges. 
En evt. prisreduksjon på salg av tomt i Hestnes må tas inn i budsjett og justere inntektsgrunnlag for 
salg av tomter tilsvarende reduksjon.  
Når brukere skal flytte inn i boligene må det i budsjett opprettes hjemler og avsettes nok økonomiske 
midler til å dekke personalkostnadene.  
 

Driftsmessige forhold  Inneværende 
år 

Neste år  År 3 

Aktuelle brukere i denne saken har behov for  
tilnærma 1:1 bemanning.  Den enkelte bruker vil 
ha behov for 3‐4 årsverk. Hjemler og økonomiske 
midler må tilføres etter hvert som bruker flytter ut 
fra foreldrehjem og inn i egen bolig. 

    Ca 2,4 mill. 
dersom en 
bruker flytter 
i år 3 

Sum       

 

Investeringsmessige forhold  Inneværende 
år 

Neste år  År 3 

Byggekostnader 
 
Tomt 
Tilskudd husbanken 
Salg til privatpersoner 

  2 mill  4,5 mill 
 
2,3 mill 
‐5,3 mill 
‐3,5 mill 

Sum       

 
 
 

Alternative løsninger:  
Tomt B24 på Hestnes selges for kr. 1.000.000 
 
 
 

~ o ~ 
 

  
Dokumenter ‐ vedlagt saken: 

374896  Oversendelsesbrev 

415216  Saksdokumenter til Moldeberget borettslag 

294947  Utbygging på Hestnes ‐ prisfastsetting av kommunale tomter 

295265  Hestnes Plankart 2000rev_09 Ramme A1 2000.pdf 

295588  KS‐vedtak om utbygging i Hestnes 03.10.2011.doc 

295267  Regler for tildeling av kommunale boligtomter.pdf 

295266  Regler for fastsetting av priser ved salg av kommunale boligtomter 17.10.1994.pdf 
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Vedlegg ‘L.
Søknad om tomt for lite bofeJieskap for unge funksjonshemmede

Vi er en gruppe foreldre til 4 sterkt funksjonshemmede ungdommer som planlegger å bygge
el lite felles bofefleskap bestående av 4 leiligheter og felles rom. Bygget skal stå ferdig innen
3 til 4 år. I denne prosessen ønsker vi et tett samarbeid med kommunen slik at prosjektet kan
realiseres innenfor bærekraffige rammer, og i en form som vil gagne både ungdommer og
ansatte -

Ingen av foreldrene ønsker at ungdommene skal bo på en stoffe institusjon, og de skal ikke bo
sammen med eldre mennesker.

Egersund kommune har pr i dag ikke små bofelleskap beregnet på unge funksjonshemmede,
og vi vil derfor bygge boligene selv, med det enkelte individ som eier.

Boligene kan da få individuell tilpasning og eiere kan dele på nattevakt og bemanning. Dette
vil bety reduserte kostnader for kommunen, i forhold til om hver enkelt bodde i egen bolig.

Alle ungdommene vil bli/er uføretrygdede og har begrensede midler til å finansiere bolig.
Dette begrenser naturligvis kostnadene i forbindelse ned bygging og vi som foreldre er nå på
jakt etter en rimelig og bærekraftig løsning. Boligene vil være nøkterne og med normal
standard. Materialkostnad og timepriser er rimelig faste. Tomteprisen ‘il være den faktoren
som vil være avgjørende for finansieringen av boligene.

Vi har vært i kontakt med prosjektleder for Hestnes utbygging Åshild Bakken og blitt
forespeilt en egnet tomt på Il 0m2 med en pris på 2 700 000.-.

Tomten er velegnet til formålet, men den er alt for kostbar for denne gruppen.

Vi søker derfor kommunen om å bistå oss med tomt som ikke overstiger I 000 000.-. For
hver 100.000,- i lån vi klarer å spare dem for. Betyr dette ca kr. 7.000,- pr år i redusert
hokostnad.( tilsvarende ca 3.5% av uforepensjon etter skatt i renter og avdragsbelastning).

l’omten må ha plass til 4 enheter på I plan ca 280 m2 med oppstillingsplass til 6 biler. Den
må være flat med tanke på universell utforming og bor ligge mindre enn 3 km fra Egersund
sentrum.

ønskede eiendommer i prioritert rekkefblge er:

1. Tomt B24 i Ilestnes
2. Lekeplass i Årsiadalen
3. Tomt i burm av Bakkebo ( mye bakker er lite egnet for rullestoIhrukere
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Utbygging på Hestnes - prisfastsetting av kommunale 
tomter 
   
 

Sammendrag: 
I forbindelse med utbyggingen på Hestnes ønsker administrasjonen en presisering av 
tidligere fattet vedtak. Uklarheten gjelder prisfastsetting på salg av de kommunale 
eneboligtomtene i feltet. Kommunale tomter kan selges til høystbydende på det åpne 
markedet via eiendomsmegler, eller ved loddtrekning blant påmeldte interessenter til 
kalkulerte tomtepriser. Formannskapet bes fastslå prinsippet for prisfastsettelse på de 
kommunale eneboligtomtene. 
 
Saksgang: 
Formannskapet som økonomiutvalg fatter vedtak i saken. 
  

 

Rådmannens forslag til vedtak 13.08.2013: 
1. De kommunale eneboligtomtene som er vedtatt skal selges til privatpersoner (dvs 60 % 

av tomtene i B-områdene), legges ut for salg til høystbydende på det åpne markedet via 
megler. 

2. I henhold til ”Reglene for tildeling av kommunale boligtomter og næringstomter i 
Eigersund kommune” settes 5 kommunale eneboligtomter i feltene B8-B13 av til 
førstegangsetablerere/funksjonshemmede.  

3. De kommunale eneboligtomtene i feltene B1-B7 og B24 selges på det åpne markedet til 
private utbyggere. 

 
 
28.08.2013 Formannskapet 
 
Møtebehandling: 
ODD STANGELAND (AP) foreslo slikt vedtak (fellesforslag AP+H): 

1. ”De kommunale eneboligtomtene som er vedtatt skal selges til privatpersoner (dvs 60 % 
av tomtene i B-områdene), legges ut for salg til kalkulert fastpris på det åpne markedet 
via megler.  

a. Rådmannen får fullmakt til å kalkulerer fastpris ut fra prinsippet om 
selvkost + påslag i henhold til pkt 10 i sak 043/11.  

2. I henhold til ”Reglene for tildeling av kommunale boligtomter og næringstomter 
i Eigersund kommune” settes 5 kommunale eneboligtomter i feltene B8-B13 av 
til funksjonshemmede.  
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3. De kommunale eneboligtomtene i feltene B1-B7 og B24 selges på det åpne markedet til 
private utbyggere.  

4. Rådmannen legger frem en sak om innfletting av ungdomsboliger i BB-feltene. 

5. Saken oversendes Kommunestyret for avgjørelse.” 

 
 
Votering: 
Stangelands fellesforslag til nytt punkt 1 vedtatt med 10 stemmer mot 1 stemme for 

rådmannens innstilling punkt 1 (V). 
Stangelands fellesforslag til nytt punkt 2 vedtatt med 6 stemmer mot 5 stemmer for rådmannens 

innstilling punkt 2 (FRP+KRF+SP+V). 
Stangelands fellesforslag til nytt punkt 3 og 4 enstemmig vedtatt mot 0 stemmer for rådmannens 

innstilling punkt 3 og 4. 
Stangelands fellesforslag til nytt punkt 5 enstemmig vedtatt. 
 
 
FS-044/13 Vedtak: 
 
 Formannskapet innstiller til kommunestyret: 

1. De kommunale eneboligtomtene som er vedtatt skal selges til privatpersoner (dvs 60 % 
av tomtene i B-områdene), legges ut for salg til kalkulert fastpris på det åpne markedet 
via megler.  

a. Rådmannen får fullmakt til å kalkulerer fastpris ut fra prinsippet om 
selvkost + påslag i henhold til pkt 10 i sak 043/11.  

2. I henhold til ”Reglene for tildeling av kommunale boligtomter og næringstomter 
i Eigersund kommune” settes 5 kommunale eneboligtomter i feltene B8-B13 av 
til funksjonshemmede.  

3. De kommunale eneboligtomtene i feltene B1-B7 og B24 selges på det åpne markedet til 
private utbyggere.  

4. Rådmannen legger frem en sak om innfletting av ungdomsboliger i BB-feltene. 

5. Saken oversendes Kommunestyret for avgjørelse. 

 
Vedtakets stemmetall fremgår av voteringen. 
 
 
 
 
30.09.2013 Kommunestyret 
 
Møtebehandling: 
 
Ruth Evy Berglyd (SP) foreslo slikt vedtak:  
Tillegg til punkt 2: eller førstegangsetablerer. 
 
Votering: 
Formannskapets innstilling punkt 1, 3-4. 
Formannskapets innstilling punkt 2 vedtatt med 17 mot 14 stemmer for Berglyds forlag. (V + SP 

+ KrF + FrP) 
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KS-053/13 Vedtak: 
 

1. De kommunale eneboligtomtene som er vedtatt skal selges til privatpersoner (dvs 60 % 
av tomtene i B-områdene), legges ut for salg til kalkulert fastpris på det åpne markedet 
via megler.  

a. Rådmannen får fullmakt til å kalkulerer fastpris ut fra prinsippet om 
selvkost + påslag i henhold til pkt 10 i sak 043/11.  

2. I henhold til ”Reglene for tildeling av kommunale boligtomter og næringstomter 
i Eigersund kommune” settes 5 kommunale eneboligtomter i feltene B8-B13 av 
til funksjonshemmede.  

3. De kommunale eneboligtomtene i feltene B1-B7 og B24 selges på det åpne markedet til 
private utbyggere.  

4. Rådmannen legger frem en sak om innfletting av ungdomsboliger i BB-feltene. 

 
Vedtakets stemmetall fremgår av voteringen. 
 
 
 
 
 

Eventuell tidligere politisk behandling: 
I kommunestyrets vedtak 043/11 av 3/10-2011, ble det blant annet vedtatt følgende punkter: 
 
2. (…) 60 % av tomtene i B-områdene (småhusbebyggelse) tildeles privatpersoner etter 
samme prinsipper som ved tidligere kommunale feltutbygginger. Resterende B-tomter og alle 
BB-tomter selges til private utbyggere (byggefirma). 
 
12. Alle områder/tomter skal selges av eksterne meglere. Rådmannen får fullmakt til å 
innhente anbud og inngå avtaler i henhold til dette. 
 

Andre opplysninger / fakta i saken: 
Samme prinsipper som ved tidligere kommunale feltutbygginger bygger på ”Regler for 
tildeling av kommunale boligtomter og næringstomter i Eigersund kommune”, vedtatt av 
kommunestyret den 24/1-2005. Reglene angir at formannskapet skal fastsette tomtepriser 
før et kommunalt felt til bolig eller næring averteres til salgs. Firmaer kan i utgangspunktet 
ikke få kjøpe kommunale boligtomter, uten ved særskilt søknad til formannskapet. Tomtene 
tildeles i første omgang ved loddtrekning. Deretter tildeles og selges tomter fortløpende etter 
hvert som tomtesøkere melder interesse til Eiendomsforvaltningen. 
 
I følge reglene skal formannskapet også avgjøre om det er behov for å reservere tomter – og 
eventuelt hvilke tomter – til spesielle formål. I hvert tilrettelagt nytt kommunalt boligfelt holdes 
et visst antall tomter utenom og tildeles førstegangsetablerere under 30 år og 
funksjonshemmede som ved legeerklæring dokumenterer spesielle behov. 
 
Til grunn for formannskapets fastsetting av tomteprisene, ligger et vedtak fra 1994 om 
”Regler for fastsetting av priser ved salg av kommunale boligtomter”. Reglene ble blant annet 
fulgt ved salg av tomtene i Tuå boligfelt på Hellvik. Prisfastsettingen skal i følge reglene 
basere seg på opparbeidelseskostnadene for feltet, en fast administrasjonskostnad (som i 
dag ikke er dekkende), og en pris per kvadratmeter råtomtareal, hensyntatt erverv av arealet, 
kapitalkostnader, andel fellesarealer og markedspris.  
 
 



 

 4

På hele Hestnesfeltet er det ca 85 kommunale eneboligtomter, inkludert de 13 tomtene som 
er solgt til Larsen og Bjørkeland. 60 % av 85 tomter er 51 tomter, som er vedtatt skal selges 
til privatpersoner. Det er ikke vedtatt hvilke tomter det gjelder. Slik Rådmannen tolker 
tidligere vedtak, legges de kommunale eneboligtomtene som skal selges til privatpersoner ut 
på markedet til høystbydende, for å sikre en rett pris på tomtene i forhold til det markedet er 
villig til å betale. ”Reglene for tildeling av kommunale boligtomter” iverksettes ved at et visst 
antall tomter settes av til førstegangsetablerere og funksjonshemmede.  Rådmannen foreslår 
at 5 eneboligtomter i feltene B8-B13 settes av til dette. 
 
 

Saksbehandlers vurderinger: 
Det som synes uklart i tidligere fattet vedtak, er om eneboligtomtene i B-områdene skal 
selges til kalkulert fastpris, eller om tomtene skal legges ut for salg via megler til 
høystbydende. Ved det første tilfellet vil prisen bli fastsatt av formannskapet iht vedtatt regler, 
ved det siste tilfellet vil verditaksten/markedsprisen bli vurdert av ekstern megler. I vedtaket 
fra 3/10-2011 er det lagt til grunn at råtomtegrunnlaget legges på 65 millioner kroner. Det er 
dermed en tydelig forventning til inntjening på salg av tomter i Hestnes. Salg av tomter på det 
åpne markedet via megler, antas å gi en høyere tomtepris enn ved kalkulasjon av en fast 
pris. Ved avgjørelse av prinsippet for prisfastsettelse på eneboligtomtene, må det velges 
mellom fastpris på tomtene eller markedspris på tomtene.  
 
Feltene B8-B13, med 24 eneboligtomter, har en naturlig avgrensing, og er i sin helhet i 
kommunalt eie. Dette området kan være gunstig å bygge ut i kommunal regi, og velge 5 av 
tomtene for salg til førstegangsetablerer/funksjonshemmede. Resten av tomtene i dette feltet 
foreslås å legges ut på det åpne markedet til høystbydende. Feltene B1-B7 er per i dag 
delvis kommunale, delvis i privat eie. Disse feltene kan være naturlig å selge til byggfirmaer 
(samlet eller delt), jf vedtaket om at 40 % av B-tomtene skal selges til private utbyggere. 
Opparbeiding av infrastrukturen utføres enten i privat eller kommunal regi, med 
anleggsbidrag/refusjon fra alle de øvrige tomtene i dette området. Arealet i feltet B24 egner 
seg også for salg til privat utbygger. 
 
Alle BB-områdene er vedtatt skal selges til private utbyggere. Disse legges ut for salg til 
høystbydende på det åpne markedet.  
 
 
 
 
Universell utforming: 
Kommunen vil så langt det er geografisk mulig etterstrebe mest mulig universelt utformede 
områder. Imidlertid vet vi at området er svært kupert. På det nåværende tidspunkt har vi ikke 
oversikt over hvilke tomter som er best egnet til tomtekjøpere med nedsatt funksjonsevne, 
men forholdet vil bli vurdert på et senere stadium. 
 

Økonomiske konsekvenser: 
Prinsippene for prisfastsetting av tomtene i Hestnes er viktige, og kan få konsekvenser for 
inntjeningen. Det er imidlertid vanskelig å forene både ønsket om høyest mulig inntjening på 
salg av tomter og ønsket om å kunne tilby attraktive, prisgunstige tomter til innbyggerne. På 
grunn av høye infrastrukturkostnader, som er vedtatt skal belastes tomtene i feltet, vil 
tomteprisene i Hestnes uansett bli relativt høye. En ren budrundeprosess antas å gi en 
høyere fortjeneste enn kalkulasjon av fastpris på tomtene. Som skissert i saken, legger 
Rådmannen opp til salg til høystbydende. 
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Driftsmessige forhold Inneværende 
år 

Neste år År 3 

  
Sum    
 
Investeringsmessige forhold Inneværende 

år 
Neste år År 3 

  
Sum    
 

~ o ~ 
 
  

Alternative løsninger: 
 
Rådmannen skisserer én mulig løsning for prisfastsettelse i sitt forslag til vedtak, basert på 
tolkningen av tidligere fattet vedtak fra 2011. Alternativ løsning til prisfastsettelse i pkt 1 kan 
være enten: 
 

 De kommunale eneboligtomtene som er vedtatt skal selges til privatpersoner (dvs 60 
% av tomtene i B-områdene) legges ut for salg til kalkulert fastpris og loddtrekning. 
Råtomtprisen for boligareal i Hestnes fastsettes til kr …… per kvadratmeter. 

eller: 
 De kommunale eneboligtomtene i feltene B21, B22, B23, B25, B28 og BB34 legges 

ut for salg til høystbydende. Eneboligtomtene i feltene B8-B13 legges ut for salg til 
kalkulert fastpris og loddtrekning. 5 av tomtene settes av til 
førstegangsetablerere/funksjonshemmede. Prisreduksjonen på 25 % belastes de 
øvrige tomtene i feltene B8-B13. De kommunale eneboligtomtene i feltene B1-B7 og 
B24 selges til private utbyggere. Råtomtprisen for boligareal i Hestnes fastsettes til kr 
…… per kvadratmeter. 

 
Antallet tomter som settes av til førstegangsetablerere/funksjonshemmede kan endres. 
Alternativ til å avsette visse tomter til førstegangsetablerere/funksjonshemmede, er å velge 
andre kommunale boligområder til dette formålet, eller å opprette et fond som berettigede 
kan søke på, ved å avsette en viss sum fra salg av alle tomtene til fondet. 
 
Det er mulig å velge andre felter enn de Rådmannen foreslår for salg til privatpersoner. 

~ o ~ 
 

  
 
Dokumenter - vedlagt saken: 
Dok.nr Tittel på vedlegg 
295265 Hestnes Plankart 2000rev_09 Ramme A1 2000.pdf 
295588 KS-vedtak om utbygging i Hestnes 03.10.2011.doc 
295267 Regler for tildeling av kommunale boligtomter.pdf 
295266 Regler for fastsetting av priser ved salg av kommunale boligtomter 17.10.1994.pdf 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Journalposter i arkivsaken – ikke vedlagte dokumenter 

Nr  Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel 

2 I 01.06.2009 Knut Vegard Svendsen Salg av kommunale tomter Hestnes - 
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Rundevollsområdet,BB - områder til private 
utbyggere 

3 U 23.06.2009 Knut Vegard Svendsen 
Salg av kommunale tomter Hestnes - 
Rundevollsområdet,BB - områder til private 
utbyggere 

4 I 25.01.2010 Adv. Svein Ueland Advokatutredning 

14 I 31.03.2010 BBE Takst 
Hestnes Panorama - verditakst over del av 
utbyggingsområde - Eigersund kommune 

5 I 22.04.2010 Advokat Svein Ueland 
Reguleringsplan boligområde Rundevoll - 
Hestnes - utbyggingsavtale 

6 I 04.05.2010 
Ellen Puntervold 
Tostensen 

Vedr. Granholmen i Lundeelven gnr. 46 bnr. 824 
- makebytte med tomt i Hestnesområdet 

7 I 01.06.2010 Advokat Svein Ueland 
Vedr. faktura juridisk bistand reguleringsplan 
Hestnes 

8 I 21.06.2010 
Ellen Puntervoll 
Torstensen 

Granholmen i Lundeelven. Egersund - makebytte 
med tomt i Hestnesområdet - forespørsel 

9 X 28.06.2010 
Helge Waage;  
Arild Dyrskog Rolfsen 

Granholmen i Lundeelven. Egersund - avtale 
datert 28.01.01 - makebytte tomt Hestnesområde

10 U 08.09.2010 
Ellen Puntervold 
Tostensen 

Vedr. oppfyllelse av kjøpekontrakt av 28.02.2001 
vedr. kjøp av 46/824 - Granholmen i Lundeelven 

13 I 22.11.2010 Siv.ing. Rodvelt AS 
Verdivurdering av eiendommen 28.02.11, 
Hestnes Panorama 

11 U 03.12.2010 
Harald Rodvelt AS;  
BBE Takst v/Arne 
Hauge 

Kart over kommunale eiendommer - utbygging 
Hestnes 

17 I 07.12.2011 
Woga Wildberg & 
Akerhaugen DA 

Utbygging boligfelt - merverdiavgift - notat 

22 I 04.06.2012 Asplan Viak AS Avtaledokument - Asplan Viak AS 
23 I 30.07.2012 Asplan Viak Avtaledokument rådgivertjenester infrastruktur 

27 U 03.01.2013 Egil Otto Hestnes 
Vedrørende veigrunn i reguleringsplan 
Rundevoll-Hestnes 

29 U 28.02.2013 

Byggmestrene Larsen & 
Bjørkeland;  
Bjerkreim Trelast;  
Eger Bygg;  
Per Steinar Berentsen;  
Ketil Helgevold;  
Leif Erik Egaas 

Møte med Egersund Eiendomsutvikling 

30 I 25.03.2013 Harald Aarstad Befaring av veitrasé 
31 U 12.04.2013 Harald Aarstad Møtereferat fra møte om tomtefordeling 
34 I 08.08.2013 Dalane energi IKS Kort notat etter dagens møte (08.08.2013) 

35 U 13.08.2013 

Dalane Energi;  
Byggmestrene Larsen & 
Bjørkeland;  
Torbjørn Helland Maskin 
AS;  
Per Steinar Berentsen 

Møtereferat fra oppstartsmøte vedr strøm til 
første boligfelt i Hestnes 

36 I 22.08.2013 Dalane energi IKS 
Pristilbud for strømforsyning av trinn 1 i Hestnes 
utbyggingen 

37 I 29.08.2013 
Torbjørn Helland Maskin 
AS 

Pristilbud på grøftegraving for strøm til felt B29-
B36 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Parter i saken: 



KS-043/11 Vedtak 3.10.2011: 
1. Rådmannen gis fullmakt til å foreta ansettelse (alternativt leie inn) i en 100 % stilling 
for oppfølging av kommunale utbyggingsprosjekter med hovedfokus på oppfølging 
av utbygging Rundevoll – Hestnesområdet. Kostnader ved stillingen 
prosjektbelastes. Denne stillingen må være på plass før øvrige punkter iverksettes. 
2. Utbyggingen av Rundevoll – Hestnesområdet skjer i regi av Eigersund kommune. 
Utbyggingen skjer etappevis, i mindre felt, med start i den sørlige delen. 60% av 
tomtene i B-områdene (småhusbebyggelse) tildeles privatpersoner etter samme 
prinsipper som ved tidligere kommunale feltutbygginger. Resterende B-tomer og alle 
BB-tomter selges til private utbyggere (byggefirma). 
3. Utgifter knyttet opp mot overordnet infrastruktur skal dekkes av salg av tomter – og 
hvor tomteprisen settes slik at kommunale utgifter samt tomtepris dekkes. 
4. Rådmannen gis fullmakt til å engasjere ekstern kompetanse som skal gjennomføre 
klargjøring av formelle og praktiske forhold før utbygging Rundevoll – Hestnes 
igangsettes. 
5. For å redusere finansutgiftene til Eigersund kommune settes det av midler til 
følgende nye fond (som skal nyttes som egenkapital), ved salg av tomter: 
a. Utbygging av delfelt (når det er aktuelt) 
b. Overordnet infrastruktur 
6. Det etableres en avtale med Larsen & Bjørkeland ang. den første feltutbyggingen 
(hvor de har tomter i feltene B29, B32, B33, B35 og B36). I denne utbyggingen 
legges det inn 13 kommunale tomter (som naturlig hører med i delfeltutbyggingen). 
Utgangspunktet er at Larsen & Bjørkeland skal administrere utbyggingen og hvor de 
kommunale tomtene selges til markedspris. Rådmannen får fullmakt til å selge de 
kommunale tomtene i felt B29, B30, B31 og B32 (totalt 13 tomter) – herunder 
godkjenne pris på tomtene. De første 13 kommunale tomtene selges samlet ut etter 
markedspris. 
7. Det fremmes egen sak om utbyggingstakt og finansiering av utbyggingen for 
boligområdet i Rundevoll – Hestnesområdet. Saken skal ta opp hvilke felt som skal 
inn i en utbyggingsavtale om fremtidig utbyggingsrekkefølge for delfeltene – 
herunder krav om utbyggingsavtale for alle aktuelle B og BB-områder. 
8. Salg av råtomter som Eigersund kommune eier settes av på Tomteutviklingsfondet. 
9. Utbygging av tomter skal finansiere utgifter knyttet opp mot utbyggingen og 
overordnet infrastruktur. Utgiftene knyttet opp mot overordnet infrastruktur 
(samlevei, ”overordnet” vann/avløp, større lekeplasser og strøm) fordeles med et like 
stort beløp per boenhet. 
10. For å unngå at Eigersund kommune sitter igjen med utgifter som må dekkes over 
driftsbudsjettet legges det til grunn at utnyttelsesgraden blir på 400 boenheter i et 
nytt boligområde i Rundevoll-Hestnesområdet. En legger til grunn at 
råtomtegrunnlaget legges på 65 millioner. 
11. Dersom gravlund vedtas etablert på Rundevoll, må utbyggingene ses i 
sammenheng. 
12. Alle områder/tomter skal selges av eksterne meglere. Rådmannen får fullmakt til å 
innhente anbud og inngå avtaler i henhold til dette. 
 
Vedtakets stemmetall fremgår av voteringen. 
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