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1 Bakgrunn for planarbeidet

1.1 Hensik t en med planen

Det pr imære målet med planarbeidet er å t ilre elegge for nye indust ritomter, som en
utvidelse av eksisterende indust riområde på Hovland. Det er ingen konkrete
virksomheter som man vet skal etableres i området , slik at planen legger t il re e for
både nyetableringer og ev. utvidelse av eksisterende virksomheter.

1.2 Forslagsst iller og plankonsulent

Forslagsst iller for planarbeidet er Egersund næring og havn AS. Planarbeidet ut føres
av egðast rek AS.

1.3 Eiendomsforhold

Planområdet omfa er eiendommene gnr. 8 bnr. 22 og gnr. 9 bnr. 5.

1.4 Tid ligere behandling og saksprosess f or p lanf orslaget

1.4.1 Oppstar tsmøte

Oppstar tsmøte ble avholdt med Eigersund kommune høsten 2007.

1.4.2 Vurdering av krav t il konsekvensut redning

Planen er vurdert i forhold t il eldre forskri om konsekvensut redninger, og ble da
vurdert t il å ikke ut løse krav om konsekvensutredning.

1.4.3 Forhåndsvarsling

Varsel om oppstart av planarbeid ble annonsert i Dalane Tidende. Berørte
eiendommer og o ent lige instanser ble varslet med brev. Fr ist for u alelser var sa
t il 18.01.2008.

Varslet planområde omfa et et areal på ca. 89 daa.

1.4.4 Innspill t il forhåndsvarslingen

I forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid har det kommet 7 merknader t il
planarbeidet innen hør ingsfr isten.

Nr. Merknad Kommentar

1-2 Statsforvalteren i Rogaland

Det forutse es at reguleringsplanen
klar legger hvilken næringsutvikling
som skal være aktuell. Forutse er
videre at arbeid med
reguleringsplanen forholder seg t il
angi avgrensning for erverv i
kommuneplanen.

Innspillet er ta t il e erretning.

Type næringsutvikling er fastsa i
planens bestemmelser.
Planforslaget avviker noe f ra
kommuneplanens arealavgrensning.
Siden det avse es areal t il
overvannst iltak i sørøst lige deler av
avsa areal, er reguler t
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Det må gjennomføres en risiko- og
sårbarhetsanalyse for planområdet.
Nivået på denne fastse es e er en
skjønnsmessig vurder ing, men et
minimumskrav er at det ved o ent lig
e ersyn fremgår hvordan tema er
vurdert og om vurder ingene ev. har
resulter t i avbøtende t iltak. Dersom
Torvhust jødna skal utfylles, bør ev.
konsekvenser for de e vurderes i
analysen.

industr iområde utvidet mot nord,
vest og sør. Reguler t industr iareal er
t ilsvarende areal avsa i
kommuneplanen.

Det er ut ført en r isiko- og
sårbarhetsanalyse, vedlagt
planforslaget .

Konsekvenser ifm. ut fylling av
Torvhust jødna er ut redet i ros-
analysen og i planbeskr ivelsen.

3 Rogaland fylkeskommune,
kulturseksjon

Selv om det i dag ikke kjennes
legalf redede eller andre
verneverdige kulturminner i
planområdet , må ev. funn ved
gjennomfør ingen av planen varsles
Rogaland fylkeskommune, og alt
arbeid stanses innt il vedkommende
myndighet har vurdert funnet .

Innspillet er ta t il e erretning.

Det er gjennomført en arkeologisk
undersøkelse i området hvor rapport
er vedlagt planforslaget .
Bestemmelse iht . kulturminnelovens
§8 er sikret i planen.

4 Statens vegvesen

Ingen merknader

Innspillet er ta t il e erretning.

5 Eigersund kommune, seniorrådet

Ingen merknader

Innspillet er ta t il e erretning.

6 Ar ild Hovland, Geir M Steinsland, Leif
Het land, Johanne M. Øglend, Krist ine
Landbø, Per Sv. Klippenberg

Minner om at det på deres
eiendommer er st ilt krav om
støyskjerming f ra nord, øst og sør.
Altså ikke f ra vest hvor planområdet
er plassert . Det gjør at deres
eiendommer er spesielt utsa for
støy f ra de e planområdet. De ber
derfor om at det ikke anlegges
støyende, skjemmende eller

Innspillet er ta t il e erretning.

Areal for overvannstiltak er plassert
nærmest boligbebyggelsen slik at
avstanden t il industr iområdet blir
lenger enn det er vist i
kommuneplanen.
Det er innarbeidet krav i
bestemmelsene i . støy iht . T-1442.

Torvhust jødna vil bli f ylt igjen som
følge av plant iltaket , men det
etableres fordrøyningsbasseng i
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støvende indust r i. Området er et
åpent landskap og bør e er deres
syn ikke beny es t il skjemmende
industr i som metallgjenvinning eller
oppsamling av bilvrak.

De håper at Torvhust jødna kan
bevares uberørt og at den inkluderes
i parkområdet. En gangveit ilknytning
f ra «felles lekeareal» t il Yt re
Torvhusvei hadde også vært
ønskelig. Da kunne
parker ingsplassen også bli beny et
vinterst id om gla vei hindrer dem i å
kjøre t il egen eiendom. Det nevnes
også gatelys i Yt re Torvhusvei. De e
bør anlegges om mulig også på
nærliggende «felles lekeareal», hvor
mangel på lys hindrer at området
brukes i mørket iden. Ber på generelt
grunnlag om å vise skånsomhet i
nærmiljøet , da kommunen t idligere
har ut ført skjemmende inngrep i
området .

for lengelsen av vannet mot boligene.
Det er ikke ønskelig med etabler t
gangforbindelse mellom
industr iområdet og boligområdet .

7 Torunn Hovland

Bor i Hovlandsveien 63, og har egen
brønn. Den ligger ved bekken som
kommer ned f ra Torvhust jødna. Viser
t il at de har ta vann f ra denne
brønnen i nærmere 40 år. Ved ere
anledninger har de få vannet
ødelagt pga. arbeid med y ing av
masser, steinknusing og
gravearbeider. Ved gjennomfør ing av
denne planen vil vannet deres bli
ødelagt , og håper kommunen kan
løse de e problemet .

Innspillet er ta t il orienter ing.

Forutse es at de e ivaretas i
anleggs- og dr i sfasen.

1.4.5 Hør ingsu alelser t il o ent lig e ersyn

Planen ble behandlet i miljøutvalget 20.01.2009, hvor planen ble enstemmig vedta
og dere er lagt ut t il o ent lig e ersyn. I løpet av hør ingsperioden kom det følgende
innspill t il planen:
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Nr. Merknad Kommentar

1 Eigersund kommune,
kommuneover lege
16.03.2009

Bemerket at det ikke er lagt f rem en
ut redning av biologisk mangfold i det
aktuelle området .

Kommuneover legen mener det i
reguleringsbestemmelsen må
presiseres at dr i av og t ra kk t il/ f ra
industr iområdet t il enhver t id skal
t ilf redsst ille retningslinjene T-1442 f ra
Miljøverndepartementet .
Dokumentasjon i form av
støyberegninger og forslag t il t iltak
skal foreligge før dr i igangse es.

Kommunelegen mener videre at det
må presiseres hvilke faktorer som kan
være t il sjenanse for omgivelsene, lukt
og støv bør i t illegg nevnes. Gjeldene
retningslinjer for denne type faktorer
bør presiseres i
reguleringsbestemmelsen.

Innspillet er ta t il e erretning.

Det er ut ført en regist rer ing av
biologisk mangfold i planområdet , hvor
rapporten er vedlagt planforslaget.
Naturmangfoldet i Torvhust jødna vil bli
noe redusert som følge av t iltaket ,
men etablering av
fordrøyningsbasseng i for lengelsen av
vannet vil kunne oppre holde
leveområdet for noen av artene.

Det er i planen innarbeidet
bestemmelser som ivaretar hensyn t il
støy iht . T-1442, både i anleggs- og
dr i sfasen. Det må etableres
avbøtende t iltak dersom
grenseverdier overskr ides.

Det er innarbeidet bestemmelser som
ivaretar hensynet t il støv og lukt .

2 Ar ild Hovland m. . naboer
12.03.2009

Viser t il innsendt merknad t il
planvarsel, og henst iller t il at disse blir
ta med videre i prosessen.

Innspillet er ta t il e erretning.

Planen st iller krav t il at det ikke er
t illa med virksomheter som ved støy,
røyk eller på annen måte er t il
sjenanse for omgivelsene.
Det er ikke ønskelig med
gangforbindelse mellom lekeplass i
boligområdet og inn t il
industr iområdet . Det er etabler t gang-
og sykkelvei langs Hovlandsveien som
ivaretar myke t ra kanter på en god
måte. Det er i t illegg etabler t for tau
langs Yt re Torvhusvei, samt i
for lengelsen av denne veien inn på
industr iområdet . Det er ikke ønskelig å
etablere y er ligere gangforbindelser i
området .
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3 Statens vegvesen
19.02.2009

Gir faglig råd og anbefaling at det blir
opparbeidet en sammenhengende
gang- og sykkelveg langs
atkomstvegen før det blir gi
igangse ingst illatelse t il ny
virksomhet . Videre presiseres det at
de t ra kale konsekvensene av
industr iområdet ikke er ut redet . Det
henst illes at det bør etableres en
dråpekanaliser ing i atkomstvegen for
å sikre gang- og sykkelt ra kk og for å
lede motor iser t ferdsel t il r ikt ig
sporvalg. Videre at gang- og
sykkelt ra kken i krysset bør ledes
minst 5m bort f ra kjørebanekant.

Innspillet er ta t il e erretning.

Det er i planen reguler t for tau i
for lengelsen av eksisterende gang- og
sykkelvei langs Yt re Torvhusvei, med
krav om samt idig opparbeidelse med
industr iområdet .
Eksisterende kryss mellom
Hovlandsveien og Yt re Torvhusveien
inngår ikke i plangrensen og evt . t iltak
i krysset må derfor behandles som
egen sak. Det er ikke innarbeidet krav i
planforslaget som omfa er
utbedr inger i krysset .

4 Eigersund kommune, bygg- og
eiendom
29.04.2009

St iller spørsmål t il at o ent lig veg
stanser ved kanten av industr itomten
uten snumuligheter, og ber videre
planarbeid vurdere om de e er
akseptabelt . Videre mener etaten at
det må lages en illust rasjon som viser
o ent lig vei og oppdeling av tomter i
industr iområdet .

Innspillet er ta t il e erretning.

Regulert vei er en for lengelse av Yt re
Torvhusvei, og er regulert med
snuhank inne på indust riområdet . Det
åpnes i bestemmelsene for at
industr iarealene kan oppdeles e er de
enkelte virksomhetenes behov.
Bestemmelsene st iller også krav om
situasjonsplan som skal vise bl.a.
tomtedeling, atkomst , parkerings t il
søknad om t iltak.

5 Norges vassdrags- og energidirektorat
(NVE)
12.03.2009

Kommenterer at saksdokumentene i
liten grad har vurder inger kny et t il
allmenne interesser t il igjenfylling av
Torvhust jødna/ endr ing av vassdraget .
Det skr ives videre at det forutse es at
plandokumentene i t ilstrekkelig grad
ivaretar de interesser som
vannressursloven representerer. Før
videre behandling er det nødvendig å
dokumentere og avklare, forholdet

Innspillet er ta t il e erretning.

Planforslaget er vurdert opp mot
vannressurslovens §8. Allmennhetens
interesser e er vannressursloven
anses å være t ilst rekkelig ut redet og
ivareta i planforslaget . Det er
konkludert med at plant iltaket ikke
medfører konsesjonsplikt iht .
vannressursloven når denne
reguleringsplanen er vedta .

Det avse es areal t il overvannst iltak
herunder fordrøyningsbasseng i
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rundt allmenne interesser kny et t il
vassdraget iht . vannressurslovens §8.
Før videre behandling, må også
konsekvenser i vassdraget ved at et
betydelig fordrøyningsmagasin blir

ernet , avklares. NVE ber videre om at
skredfare følges opp og vurderes i
forhold t il de arealdisponer inger som
er vist .

for lengelsen av Torvhust jødna.
Konsekvenser i vassdraget anses å
være avklart i planforslaget .

Det er kun et mindre område vest i
planområdet som i NVEs temakart
omfa es av aktsomhetskart for
snøskred. Det er imidler t id ingen
regist rer te skredhendelser i området.
De e sammen med mildt klima og
moderat akkumulasjon av snø,
vurderes ikke området å være utsa
for snøskred. Det er av den grunn ikke
innarbeidet faresoner i plankartet .

1.4.6 Avgrenset hør ing

E er o ent lig e ersyn har arbeidet med planen av ulike årsaker stoppet opp. Til
o ent lig e ersyn i 2009 kom det merknader t il planen som omfa et behov for
vurder ing ifm. om endr inger i nedslagsfelt har betydning for avrenning f ra området . I
t illegg må e det vurderes betydningen av Torvhust jødna som fordrøyningsbasseng.
Det ble i apr il 2012 utarbeidet en fagkyndig rapport som omfa et de e av
Norconsult . I juni 2012 ble planen sendt på en avgrenset hør ing t il NVE og
Statsforvalteren i Rogaland, hvor Statsforvalteren i Rogaland f remmet innsigelse t il
planforslaget .

Nr. Merknadsgiver, dato Kommentar

1 Statsforvalteren i Rogaland
27.07.2012

Innsigelse t il reguler ingsplanen for
Hovland indust r iområde på følgende
punkter :

1. Planen er ikke ut redet e er
naturmangfoldloven jf. § 7.

2. Faglige anbefalinger for å
sikre god fordrøyning er ikke
ta inn i planen.

3. Planen åpner for
kontor formål.

Innspillet er ta t il e erretning.

Det er gjennomført en kart legging og
vurder ing av naturmangfold innenfor
planområdet . Rapporten er vedlagt
planforslaget . Statsforvalteren
bekre et i brev dater t 03.11.2022 at
ut før t kart legging anses som
t ilstrekkelig for å imøtekomme
innsigelsen kny et t il manglende
vurder ing e er nml §7.

Det er ut ført 2 hydrologiske
vurder inger, hvor siste er dater t
28.11.2023 basert på planforslaget
slik det foreligger. Rapportene følger
planforslaget og konklusjonene er
innarbeidet i planen. Etablering av
fordrøyningsbasseng vil kunne gi
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ønsket omdemping i området . Det
er behov for videre detaljer ing i neste
fase. De e er sikret i planen som
rekkefølgekrav. Innsigelsen vurderes
imøtekommet .

Rene kontor formål er ta ut av
planen og det åpnes kun for indust ri,
lager, verksted, engros-virksomhet
med t ilhørende service- og
stø efunksjoner. Innsigelsen
vurderes imøtekommet .

1.4.7 E er følgende histor ikk

Planarbeidet har ligget i bero i ca. t i år e er innsigelsen ble f remmet . Det ble i juli
2022 utarbeidet en rapport om naturmangfold i og rundt Torvhust jødna ut ført av
Mult iconsult . Rapporten ble oversendt Statsforvalteren i Rogaland, og e er følgende
av de e ble det avholdt et møte mellom Eigersund kommune og Statsforvalteren i
Rogaland den 3. november 2022. Tilbakemelding f ra Statsforvalteren i e erkant av
møtet konkluderer med at kart leggingen som er gjennomført er t ilst rekkelig for å
imøtekomme innsigelsen som gjaldt manglende vurder ing e er nml. §§ 8-12, jf. § 7.
I t ilbakemeldingen henst illes det videre at saken legges ut t il ny o ent lig hør ing, da
det er 14 år siden saken var på forr ige hør ing. På bakgrunn av de e har planarbeidet
nå startet opp igjen.

2 Planst at us og overordnede før inger

2.1 Overordnede p laner

2.1.1 Regionalplan for samordnet arealbruk og t ransport i Dalane 2019 – 2030

Regionalplanen for samordnet arealbruk og t ransport i Dalane ble vedta av
fylkest inget i juni 2019. Hensikten med regionalplanen er å legge t il re e for vekst og
utvikling, samt å bidra t il at Dalane blir et godt sted å bo, dr ive næring og reise i.
Planen inneholder mål, st rategier og retningslinjer for langsikt ig areal- og
t ransportplanlegging, samt et handlingsprogram med t iltak. Det er blant annet et
ønske om å utvikle næringslivet gjennom styrking av eksisterende virksomheter og
ved å skape nye arbeidsplasser i regionen. Regionalplanens retningslinjer for
næringsvirksomhet peker spesielt på lokalisering av re virksomhet på re sted e er
ABC-pr insippet:

Arbeidsplass- og besøksintensive virksomheter skal være lokaliser t i by- og
te stedsent re, med høy t ilgjengelighet for gående og syklister. Virksomhetene bør få
høy arealutny else og høy parker ingsdekning for sykkel.
Virksomheter med middels arbeids- og besøkste het skal være integrert i
te stedsst rukturen, med god gang- og sykkelt ilgjengelighet . Virksomhetene bør få
en middels arealutny else og høy parker ingsdekning for sykkel.
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Virksomheter med lav arbeidsplass- og besøkste het bør være nær hovedvegne et
og kan ha lavere arealutny else og lavere t ilgjengelighet for gående og syklister.

2.1.2 Kommuneplanens arealdel

Planområdet er avsa t il industr i-, kontor og lager (ILK18) nåværende i
kommuneplanens arealdel. Planforslaget samsvarer i hovedsak med arealformål
angi i overordnet plan, med unntak av mindre t ilpasninger i . avgrensning.

Figur 1: Utsni av gjeldende kommuneplan. Planområdet er innenfor rød sirkel. Kartet er ikke i
målestokk. Kartkilde: Eigersund kommunes kar jenester

Utdrag av førende bestemmelser for planarbeidet :
• § 6.5 se er før inger for parkeringsdekning. For kontorbygg gjelder

oppst illingsplass på fellesareal egen tomt eller på fellesareal for ere tomter
for én bil pr. 50 m ²  bruksareal samt 2 sykkelparker ingsplasser pr. 100 m ²
bruksareal kontor. Industr i- og lagerbebyggelse skal ha oppst illingsplass på
egen tomt eller på fellesareal for ere tomter. Én bil per 100m ² .

• § 6.7 st iller krav t il at overvann skal håndteres lokalt og innenfor hver enkelt
planavgrensning. Overvann skal videre håndteres åpent og utny es som
ressurs. Natur lige omveier skal bevares. Ved regulering skal det utarbeides
en plan og bestemmelser for fordrøyning og overvannshåndtering.
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• § 7.7 angir at byggeområder for industr i, kontor og annet erverv skal komme
frem i form av benevnelse I (indust ri), K (kontor), L (lager). Annen arealbruk
t illates ikke.

• Torvhust jødna er omgi av faresone for om H320, hvor bestemmelsen sier at
det ikke t illates ny bebyggelse i sikkerhetsklasse 2 og at alle saker i
hensynssone om skal forelegges NVE for u ale. Videre kreves det fagkyndig
u alelse for sikr ing og sikker byggehøyde samt vurdering av konsekvenser for
omgivelser.

2.2 Gjeldende reguler ingsplaner

Planområdet er ureguler t , men grenser t il følgende reguleringsplaner:
• Boliger g/Bnr. 8/15 m . PlanID 20060008
• Hovland indust r iområde PlanID 19850004

Figur 2: Kart som viser gjeldende reguler ingsplaner i nærheten av planområdet . Planområdet er innenfor
rød rkant. Kartkilde: www.kyst info.no

2.3 St at lige p lanret ningslinjer, rammer og før inger

Følgende r ikspolit iske retningslinjer er vurdert relevant for planarbeidet:
• Barn og unges interesser i planleggingen
• Klima- og energiplanlegging
• Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging
• Riks- og fylkesveger

Områdereguler ing Havne- og
næringsområde Kaupanes
PlanID 20150003-04

Reguler ingsendr ing Hovland
indust r iområde (Gartnerveien)
PlanID 19850004-04

Hovland indust r iområde
PlanID 19850004

Boliger G/Bnr 8/ 15 m .
PlanID 20060008
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3 Dagens sit uasjon i planområdet

3.1 Beliggenhet og avgrensning av p lanområdet

Planområdet ligger på Hovland på Søra Eigerøy, vest for Egersund sent rum. Store
deler av planområdet utgjør Torvhust jødna, som er et lite innlandsvann. Torvhust jødna
omkranses av myrområder og kyst lynghei. Sørvest for planområdet grenser området
t il etablert industr iområde og et mindre boligområde i øst .

Figur 3 Oversiktskart . planområdet er innenfor svart
rkant og i utsni nede t il høyre.

3.2 St edet s karak t er og arealbruk

Området ligger i for lengelsen av et etabler t indust riområde på Hovland, og omfa er
Torvhust jødna og omkringliggende naturområder. Arealbruken i nærområdet er
industr i og bolig. Planområdet er i dag ikke bebygd.

Egersund sent rum

Kaupanes

Eigerøy

Eie

Hovland
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Figur 4: SSB arealbruk. Lilla = næring/ indust r i, gul = bolig, brun = uklassi sert . Planområdet er innenfor
rød sirkel. Kartkilde: www.temakart-rogaland.no

3.3 Landskap

Landskapskarakteren i området er småkupert kystsle elandskap. Torvhust jødna
ligger sent ralt i området , hvor terrenget st iger nokså bra mot nord.

Figur 5: Oversikt høydedata. Kilde: hoydedata.no/ laserinnsyn/

http://www.temakart-rogaland.no/
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Figur 6 : Terrengpro l gjennom planområdet . Kilde: kommunekart .com

3.4 Kult urm inner og k ult urm iljø

Det er regist rer t 2 automat isk f redet kulturminne f ra jernalder, id 71927 og id 115336,
på østsiden av Torvhusveien nord for nr. 19. Begge kulturminnene ligger utenfor
planområdet , dels på eiendommene 8/30 og 8/40. Kulturminne id 71927 består av en
tydelig markert og godt synlig rundhaug. Rundhaugen er torv- og graskledd med
enkelte synlige steiner. Et nord-sørgående steingjerde deler haugen i to. Vestre del
synes urørt , mens det i øst lige del er ta bort en god del stein, særlig langs kanten.
Kulturminne id 115336 består av en rundrøys med en diameter på 6-7 m og en høyde
på 0,5 m. I midten er det antydning t il krater med synlig stein, mens resten av røysen
er bevokst med bl.a. einer. Kulturminnet ligger direkte på berg, y erst på en lav kolle.

Figur 7: Kulturminner. Kartkilde: www.temakart-rogaland.no

Id 115336

Id 71927

http://www.temakart-rogaland.no/
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3.5 Nat urmangf old

Det er ut ført en kart legging av naturmangfold i området som beskriver at
Torvhust jødna er et vikt ig habitat for både am bier og sk, herunder trepigget
st ingsild, sjøørret og ål. Ål er imidler t id en rødlisteart som er sterkt truet. Det er ikke
regist rert småsalamander i vannet , t rolig på grunn av predasjon f ra sk.

Figur 8: Artskart Kilde: artsdatabanken.no

På landområdene er det tydelige sportegn e er rådyr som beiteområde.
Vegetasjonen i området er typisk lavt voksende kyst lynghei, med unntak av mindre
skogsområde i vest lig ende av vannet .

Figur 9 : Naturtyper. Vest lige deler av planområdet omfa es av naturtypen kyst lynghei. Kartkilde:
www.kyst info.no

Kyst lynghei
BN00045265

http://www.kystinfo.no/
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3.6 Tra k k f orhold

Figur 10: Vegkart . Planområdet er innenfor rød sirkel. Kilde: Statens vegvesens kart løsning

3.6.1 Adkomst

Adkomst t il planområdet skjer via FV4288 Hovlandsveien og KV1861 Yt re Torvhusvei.
Siste del av Yt re Torvhusvei er opparbeidet med grus og ender så vidt innenfor
planområdet .

3.6.2 Tra kkmengde

Det er ikke kjent t ra kkmengde i Yt re Torvhusveien. Iht . Statens vegvesens
vegdatakart er t ra kkmengden på Hovlandsveien 2200 ÅDT, med 12% andel lange
kjøretøy.

3.6.3 Tra kkulykke

Det er regist rer t 9 ulykker langs Hovlandsveien vist i oversikten under. To ulykker er
regist rert i T-krysset inn mot Yt re Hovlandsveien.



Planbeskr ivelse Side 19 av 34

Figur 11: Oversikt t ra kkulykker Kilde: Statens vegvesens kart løsning

3.6.4 Kollekt ivt ransport

Kolumbus har hyppige avganger og ankomster f ra Hovlandsveien ved start og slu
for normale arbeidsdager. Frekvensen mellom de e er ca. hver 2. t ime.

3.6.5 Tra kksikkerhet for myke t ra kanter

Hovlandsveien har etabler t gs-veg f raskilt f ra vegt ra kk med autovern. Det er
etabler t opphøyd gangfelt langs Yt re Torvhusveien f rem t il siste etabler te bygg på
Hovland Indust r iområde. Vegen videre inn t il planområdet er opparbeidet som enkel
grusveg.

3.7 Barns og unges int eresser

Det er ingen etabler te lekeplasser innenfor området . Det vurderes usannsynlig at
vannet beny es t il bading grunnet lav vanndybde.

3.8 Sosial inf rast ruk t ur

Nærmeste matbutikk ligger ca. 2 km unna planområdet . Nærmeste hotell ligger i
Egersund sent rum.

3.9 Tek nisk inf rast ruk t ur

3.9.1 Vann og avløp

Ligger kommunalt vann- og avløpsanlegg i den opparbeidede delen av Hovland
industr iområde. Det er kapasitet i eksisterende anlegg t il utvidelsen med det nye
planområdet .

3.9.2 St røm

Ikke lu spenn HSP gjennom planområdet . Enida AS har områdekonsesjon. Nærmeste
t ransformator ligger ved Yt re Torvhusveien i enden av det etabler te indust riområde.
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Figur 12: Nærmeste t ransformator. Kilde: Eigersund kommunes kar jenester

3.9.3 Renovasjon

Hvert enkelt foretak i industr iområdet er ansvar lig for å gjøre avtale med godkjent
renovasjonsselskap for avhending/behandling av næringsavfall.

3.9.4 Håndter ing av overvann

Torvhust jødna fungerer i dag som et fordrøyningsbasseng.

3.10 Grunnf orhold

Iht . NGU løsmassekart består området rundt Torvhust jødna av at sammenhengende
dekke med morenemater iale, stedvis med stor mekt ighet . I nord og vestenden av
vannet er det myrområder. Øvr ige arealer består i stor grad av bart ell med lite
løsmasser.

Figur 13: Løsmassekart . Morenemateriale er vist med grønn farge, og bart ell med lys rosa. Kartkilde:
www.temakart-rogaland.no / NGU løsmassekart
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3.11 Forurensning

Det er ikke kjennskap t il forurensning i grunnen innenfor planområdet . I sør grenser
planområdet t il Hovland brannøvingsfelt , id12523, hvor der er mistanke eller lite
informasjon om forurensning og/eller deponer ing av avfall. Undersøkelser er
igangsa iht . informasjon f ra temakart-Rogaland.

Øst for Hovlandsveien er etabler t industr i (Pr ima Protein AS) med utslipp av biologisk
oksygenforbruk (BOF5) t il vann ref. Miljødirektoratet – norske utslipp.

Planområdet har usikker og moderat t il lav aktsomhetsgrad for radon jf. radonkart .

Figur 14: Radon. Gul = moderat t il lav, grå = usikker. Kartkilde: www.temakart-rogaland.no

3.11.1 Støy

Planområdet er ikke utsa for støy f ra fylkesvei 4288 Hovlandsveien jf. støykart i
temakart-rogaland. Området kan være utsa for støy f ra eksisterende
industr ivirksomhet i nærområdet .

Figur 15: Støykart f ra r iks- og fylkesveier. Kartkilde: www.temakart-rogaland.no
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3.12 Samf unnssik kerhet

Aktsomhetskart (www.skredne .no) viser et mindre område vest i planområdet som
mulig utsa for snøskred. Det er ikke regist rert skredhendelser i området . M ildt klima
med moderat akkumulasjon av snø på vinterst id reduserer r isiko for skredhendelser.

Området ligger over marin grense. Det er ikke regist rert kvikkleiresoner i eller i
relevant avstand fra planområdet . Planområdet består av morenemater iale i og i
randsonen t il Torvhust jødna, og bart ell. Det er ingen store innløpsbekker t il
Torvhust jødna, og ut løp f ra vannet er via myr, bekk og i rør før vannet renner ut i
sjøen. Nedslagfeltet er dominert av svaberg/bart ell med ingen t il svært liten
løsmasseoverdekning. Det er ingen fare for løsmasseskred eller ras langs bekkefaret .
Det vurderes ikke å være omfare i området i dag.

Planområdet ligger ikke sjønært og er dermed ikke utsa for storm o.

3.13 Risiko og sårbarhet

Det er utarbeidet en risiko- og sårbarhetsanalyse som følger planforslaget som eget
vedlegg. Risiko- og sårbarhetsanalysen ident i serer 4 uønskede hendelser som er
vurdert nærmere gjennom analyseskjema for hver hendelse.

UØNSKEDE HENDELSER

1 Ekstremvær og oversvømmelse

2 Plante- og dyreliv

3 Atkomstrute for brannbil

4 Anleggstra kk

Det kny er seg middels usikkerhet t il vurder ing av hendelsene. Konsekvensene for
liv og helse er henholdsvis små, middels og store.

De mulige hendelsene som er forbundet med r isiko kan minimeres gjennom
risikoreduserende t iltak. Det anbefales at det st illes krav om bestemmelser om
rekkefølge, dokumentasjon, funksjon og kvalitet som reduserer henholdsvis
konsekvenser og sannsynlighet for hendelsene.

I sum viser r isiko- og sårbarhetsanalysen at planområdet er egnet for foreslå
utbygging. Ingen av de forhold som er avdekket i analysen er av slik karakter at de
medfører så stor r isiko at de skulle t ilsi at t iltaket ikke bør gjennomføres.

http://www.skrednett.no/
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4 Besk r ivelse av planforslaget

4 .1 Formålet med planen

Hensikten med planarbeidet er å legge t il re e for utvidelse av eksisterende
industr iområde på Hovland.

4 .2 Reguler ingsformål og hensynssone

Sosi-kode Formål
Område
signatur

Eierform Areal (daa)

1826 Industr i/ lager I/ L annen 51,90

2011 Kjøreveg KV o ent lig 1,04

2015 Gang-/sykkelveg GS o ent lig 0,37

2018 Annen veggrunn – tekniske anlegg AVT o ent lig 0,37

3060 Vegetasjonsskjerm VS annen 7,40

3100 Overvannst iltak OVT annen 10,48

5130 Fr ilu sformål FL annen 17,60

Sum planområdet 89,16

Sosi-kode Hensynssone Område signatur Areal (daa)

530

c) særlige hensyn t il landskap og
grønnst ruktur samt bevaring av
natur- eller kulturmiljø – Hensyn
f r ilu sliv

H530_1-2 7,8

Sum alle hensynssoner 7,8

4.2.1 § 12-5, nr. 1 – Bebyggelse og anlegg

Indust ri/ lager

Feltnavn: I/ L

Hensynssone: -

Tilla grad av utny ing: 80 %-BYA

Tilla byggehøyde: 15 m

Dokumentasjonskrav: • Plan for vei, vann, avløp og overvannshåndter ing
inkl. teknisk plan for fordrøyningsbasseng

• Situasjonsplan
• Plan for sikkerhet i anleggsperioden
• Massehåndter ingsplan
• Støyberegninger og støymålinger
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Rekkefølgekrav: Etabler ing av kjørevei SKV, gang- og sykkelvei GS,
og overvannst iltak OVT før bebyggelsen kan tas i
bruk.

Beskr ivelse av felt :
Innenfor området t illates etabler t industr i, lager, verksted, engros-virksomhet med
t ilhørende service- og stø efunksjoner. Arealene kan oppdeles e er de enkelte
virksomhetenes behov. Men ved f radeling av tomter skal det imidlert id ikke gjenstå
restarealer som ved form eller størrelse er lite egnet for utbygging. Det t illates ikke
virksomheter som ved støy, røyk eller på annen måte er t il sjenanse for
omgivelsene. Maks utny elsesgrad er angi pr. tomt og inkluderer areal t il
parker ing og utendørs lagr ing under tak. For hver parkeringsplass skal det regnes
18 m2 BYA. Maks t illa byggehøyde er angi i meter, målt over ferdig planert
terreng. Det er t illa å gjerde inne tomtene, hvor plasser ing, høyde, konstruksjon og
farge på gjerde skal komme frem ved søknad om t iltak.

4.2.2 § 12-5, nr. 2 – Samferdselsanlegg og teknisk inf rastruktur

Kjøreveg

Feltnavn: o_KV

Hensynssone: -

Beskr ivelse av felt :
Formålet omfa er o ent lig kjørevei inn t il indust riområdet . Reguler t bredde er 6,0
meter. Veien er forlengelse av Yt re Torvhusvei.

Gang- og sykkelveg

Feltnavn: o_GS

Hensynssone: -

Beskr ivelse av felt :
Formålet omfa er o ent lig gang- og sykkelvei langs kjøreveien inn t il
industr iområdet . Reguler t bredde er 3,0 meter.

Annen veggrunn – tekniske anlegg

Feltnavn: O_AVT

Hensynssone: -

Beskr ivelse av felt :
Formålet omfa er sideareal t il vei herunder arealer t il grø er, tekniske
installasjoner og skjæringer/ fyllinger. Bredde på feltet er 3,0 meter.

4.2.3 § 12-5, nr. 3 – Grønnst ruktur

Vegetasjonsskjerm

Feltnavn: VS

Hensynssone: -

Beskr ivelse av felt :
Rundt industr iområdet er det regulert vegetasjonsskjerm som skal innplantes med
stedegne plantearter. Vegetasjonsskjermen skal ikke bebygges, og skal beplantes
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slik at det gir en skjerming mot innsyn. Det st illes krav t il at vedlikehold skal skje på
en skånsom måte.

Overvannst iltak

Feltnavn: OVT

Hensynssone: -

Beskr ivelse av felt :
Innenfor området skal det etableres overvannst iltak herunder
fordrøyningsbasseng. Ut løp f ra bassenget føres i st ikkrenner/ rør ned t il
eksisterende bekk på vestsiden av adkomstveien, sør i industr iområdet . Det t illates
å heve terrenget i deler av området for å unngå oversvømmelse på nedst røms
eiendommer. Planen st iller krav om at overvannst iltak skal ha en god estet isk
ut forming og inngå som en del av områdets grønnst ruktur. Det er ikke t illa å
bebygge området eller bruke det t il lagr ing eller parker ing.

4.2.4 § 12-5, nr. 5 – Landbruks-, natur- og fr ilu sformål samt reindri

Fr ilu sformål

Feltnavn: FL

Hensynssone: Hensyn f rilu sliv H530

Beskr ivelse av felt :
Innenfor f rilu sområdene skal terreng og vegetasjon søkes bevart i størst mulig
grad. Normal dr i av utmark og jakt er t illa . Vest lige deler av området omfa es av
hensynssone H530 hensyn f rilu sliv.

4.2.5 § 12-6 – Hensynssoner

Hensyn fr ilu sliv H530

Innenfor hensynssonen er det ikke t illa med fysiske inngrep utover t iltak som
t ilre elegging for allmennhetens bruk av området i form av st ier, turveier,
rasteplasser o.l. Bestemmelsen er en viderefør ing av kommuneplanens bestemmelse
for hensynssonen.

4 .3 Bebyggelsens p lasser ing og ut f orming

4.3.1 Byggegrenser

Mot o ent lig kjørevei er byggegrensen 5 meter, mens mot vegetasjonsskjerm er den
4 meter. All bebyggelse skal oppføres innenfor byggegrensen. Parker ing t illates
etabler t utenfor byggegrensen.

4.3.2 Utny elsesgrad

Utny elsesgraden for industr iområdene er sa t il 80 %-BYA, hvor parker ing og
utendørs lagr ing under tak inngår i beregningen av BYA.
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4.3.3 Byggehøyder og takform

Tilla e byggehøyder på bebyggelsen er angi i bestemmelsene og er relater t t il
ferdig planert terreng og er de nert i meter. Byggehøyde for industr i og lagerbygg er
sa t il 15 meter målt f ra ferdig planert terreng. Det t illates at tekniske anlegg på tak
kan overst ige maksimal byggehøyde med innt il 5 meter.

4.3.4 Estet ikk og landskapstilpasning

Bygninger skal ut formes slik at området f remstår med et godt , enhet lig preg når det
gjelder volum, mater ialbruk og farger. Arealer for utelagr ing og t ilsvarende bør
skjermes i den grad de e er mulig. Det st illes krav t il at fyllinger, skjæringer og sår i
forbindelse med bygge- og anleggsvirksomhet skal e erbehandles og reetableres
med for t rinnsvis stedegen vegetasjon. Det er lagt t il grunn at planer ingshøyde
minimum er +27 iht . omsikkerhøyde. De e medfører at området må fylles noe opp
i . dagens terreng, samt at det vil bli enkelte skjæringer mot nord, vest og sør.
Høyeste skjæring vil ut f ra foreløpige beregninger være på ca. 20 meter, og er nord i
området . Bebyggelsen i området kan oppføres med byggehøyde opp mot 15 meter,
slik at den visuelle virkningen av skjæringen vil kunne skjules av bebyggelsen foran.
Skjæringer mot vest og sør vil bli noe lavere og er ikke så eksponerte.

Figur 16: 3D-illustrasjon som viser planlagt byggeområde IL planert på kote +27. Lys grå farge illustrerer
part ier hvor det vil være behov for ellskjæring. Fordrøyningsbassenget etableres på østsiden av veien, i
for lengelse av Torvhust jødna.

Figur 17: 3D-illust rasjon viser planlagt indust r iområde se fra Hovlandsveien 49. Eksisterende
indust riområde er t il venst re i bildet. Ny område blir liggende noe høyere grunnet omsikker
byggehøyde på kote +27
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Figur 18: 3D-illust rasjon se fra ellknaus nord for planlagt indust riområde. Lyse grå part ier illustrerer
mulige ellskjæringer.

4.3.5 Antall arbeidsplasser

Planforslaget inneholder maksimalt 51,9 daa for indust ri og lager. Antall
arbeidsplasser vil være avhengig av hvilken type virksomhet som etablerer seg i
området . Siden de e ikke er avklart , er det vanskelig å redegjøre for de e på
planstadiet . En slik redegjørelse vil imidler t id følge søknad om rammet illatelse og
t ilhørende søknad om arbeidst ilsynets samtykke. Det legges ikke opp t il kontor,
detaljhandel eller annen besøksintensiv næring i planområdet.

4 .4 Tra k k løsning

4.4.1 Kjøreatkomst

Planområdet ligger i enden av Yt re Torvhusvei. Veien forlenges med ca. 155 m inn i
planområdet , og reguleres med snuhank i enden av veien. Siden planen ikke viser
tomteinndeling, er det heller ikke lagt inn reguler te avkjørsler fra veien. Plassering av
avkjørsler avklares ved søknad om t iltak. Det st illes imidler t id krav t il ut forming iht .
gjeldende kommunaltekniske norm. Fr isikt i avkjørslene er regulert t il 3x30m.

4.4.2 Ut forming av veier

For lengelsen av Ytre Torvhusvei er ut formet i henhold t il Vegnorm for Sør-Rogaland
og Statens vegvesens håndbok N100. Veien har regulert bredde på 6 m, som også er
lik reguler t veibredde i t illiggende reguler ingsplan for Hovland industr iområde.

4.4.3 Krav t il opparbeidelse

Veien med t ilhørende gang- og sykkelvei skal være ferdig opparbeidet før det kan gis
midler t idig brukst illatelse for bebyggelse i planområdet .

4.4.4 Varelever ing

Logist ikk i forbindelse med varelever ing skal synliggjøres ved søknad om t illatelse.

4.4.5 Parker ing

Parker ing skal beregnes ut f ra nøkkel som angi i bestemmelsene, og plassering og
ut forming skal komme f rem ved søknad om t iltak. All parker ing skal løses på egen
tomt eller på fellesarealer for ere tomter. Det skal etableres 1 parker ingsplass pr. 100
BRA industr i-/ lagerareal, 1 parkeringsplass pr. 50 m2 BRA kontor- og administ rasjon
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og minimum 1 sykkelparker ingsplass pr. 100 m2 BRA kontor- og administ rasjonsareal.
Det er st ilt krav t il at sykkelparkering skal etableres nær inngangspart i.

4 .5 Universell ut form ing

Krav t il universell utforming er gi f ra den t il enhver t id gjeldende tekniske forskri ,
og skal legges t il grunn ved realiser ing av t iltakene.

4 .6 Plan f or avf allshent ing

Det er ikke utarbeidet egen plan for renovasjon. Renovasjonsløsning for den enkelte
virksomhet skal komme f rem ved søknad om t iltak. Det st illes krav om plan for
avfallshåndtering i anleggsfasen og i dri sfasen.

4 .7 Tilk nyt ning t il inf rast ruk t ur

4.7.1 Vann- og avløp

Planområdet påkobles eksisterende vann- og avløpsanlegg i området .
4.7.2 Overvannshåndter ing

Det er i dag hurt ig avrenning f ra nedbørfeltet , hvor Torvhust jødna demper
omtoppene og gir mulighet for fordrøyning av vannet før det ledes t il sjøen. Planlagt

industr iområde medfører at over atearealet t il Torvhust jødna halveres i forhold t il
dagens areal på ca. 17000 m2. Med bakgrunn i reduksjon av Torvhust jødna ble det
gjennomført en hydrologisk vurdering ut før t av Norconsult i 2012. Siden det i e ert id
er ut før t ere endringer i planlagt utbygging, endret regelverk for omt ilpasning og
beregningsmetodikk for ommer, er det vurdert nødvendig å oppdatere t idligere
hydrologiske vurder inger. Ny vurdering ble utfør t av Norconsult i 2023, og er vedlagt
planforslaget .

Planforslaget regulerer areal t il fordrøyningsbasseng på nordsiden av atkomstveien, i
for lengelse av øst lig del av Torvhust jødna. Avløpet f ra bassenget vil være via en eller

ere st ikkrenner t il samme bekk som Torvhust jødna i dag har avløp t il, på vestsiden
av atkomstveien sør i planområdet .

Hensikten med fordrøyningsbassenget er at det skal holde t ilbake omvannfør ingen,
og dermed redusere omstørrelsene nedst røms området . Torvhust jødna har ved
normalsituasjon over ate på ca. kote 23,5. Avløpet f ra fordrøyningsbassenget bør
derfor etableres på omtrent lig samme nivå. Fra fordrøyningsbassenget t il avløpet
etableres st ikkrenner. Foreløpige vurder inger viser 2 st ikkrenner Ø600 og Ø1200 ut
f ra bassenget med bunn på henholdsvis kote 23,4 og 25,0. Mulig t rasé for rørene ut
av bassenget er vist med turkis linje i guren nedenfor. For å unngå at vann f ra
fordrøyningsbassenget renner ut og på eiendom i sør, Yt re Torvhusveien 19, bør
terrenget heves t il kote 26,5 i områder vist med rød innsirkling i guren nedenfor. Det
sør ligste området med sadelpunkt ligger like utenfor plangrensen.
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Figur 19: M ulig t rasé for rør ut av fordrøyningsbassenget (turkis linje) og områder for terrengheving (rød
innsirkling). Pro llinjen viser terrenghøyden langs den mulig rørt raséen. Kilde: Notat , Norconsult 2023.

Etabler ing av fordrøyningsbasseng sammen med permeable ater og grønne tak og
utearealer, vil kunne gi ønsket omdemping i området . Det vil imidler t id være
nødvendig å heve terrenget sør og vest for bassenget for å unngå avrenning t il
nedst røms områder. Tiltak er innarbeidet som rekkefølgekrav t il utbygging av
industr iområdet .

4.7.3 Renovasjon

Avfall f ra virksomheter skal sor teres og hentes i samsvar med reglene t il Dalane
Miljøverk IKS. For enkelte bedr i er kan det være aktuelt å organisere hent ing av
avfall selv i samsvar med godkjente ordninger.

4.7.4 El-ne

Det vil være behov for å etablere ny ne stasjon i området .

4 .8 St øy

Siden det ikke er avklar t hvilke(n) virksomhet(er) som skal etablere seg i området , og
hva slags støybilde disse virksomhetene vil medføre, er det i planen st ilt krav t il at det
ved søknad om t iltak skal foreligge dokumentasjon på at støy iht. T-1442 er ivareta .
Tiltak innenfor planområdet skal ikke påføre eksisterende bebyggelse og utearealer
støy utover grensene i retningslinjen. Eventuelle avbøtende t iltak skal være ut ført før
bygget illatelse kan gis.

4 .9 Anleggsfasen

Området vil bli t ilst rekkelig skjermet i anleggsper ioden for å ivareta sikkerheten i
området . Nasjonale retningslinjer for begrensning av støy f ra bygg- og
anleggsvirksomhet i anleggsfasen skal legges t il grunn i arbeidet . Anleggst ra kk vil
beny e Yt re Torvhusvei som i hovedsak beny es av industr ivirksomheter etabler t i
området .
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4 .10 Risiko og sårbarhet , avbøt ende t ilt ak

I forhold t il kart legging i ut ført ROS-analyse er det i planen st ilt krav t il anbefalinger
i . overvannshåndter ing, plante- og dyreliv samt t ra kkulykker i anleggsfasen.
Avbøtende t iltak er innarbeidet i planen.

RISIKOREDUSERENDE TILTAK

Nr. Uønsket hendelse Tilt ak

1
Ekst remvær og
oversvømmelse

Innarbeidet rekkefølgekrav t il plan for
overvannshåndter ing.
Regulere areal t il overvannst iltak herunder
fordrøyningsbasseng i for lengelse av Torvhust jøda.

2 Plante- og dyreliv
Regulere vannspeil (fordrøyningsbasseng) i for lengelse
av Torvhust jødna.

3
Atkomst rute for
brannbil

Ingen foreslå e t iltak

4 Anleggst ra kk

Følges opp gjennom SHA-planer i bygge- og
anleggsfasen.
Innarbeidet rekkefølgekrav t il plan for sikkerhet for
omgivelsene, naboer og myke t ra kanter i
anleggsper ioden.

5 Vir kninger av planen

5.1 Avvik f ra overordnede p laner

Store deler av planområdet er avsa t il industr i-, kontor og lager (ILK18) i
kommuneplanens arealdel. Planlagt industr iområde IL avviker noe f ra
formålsavgrensningen i overordnet plan. Siden sørøst lige deler av industr iområdet
reguleres t il overvannstiltak, er reguler t industr iområde utvidet mot nord, vest og sør.
Planforslaget regulerer 51,9 daa t il indust ri og lager, som er t ilsvarende avsa areal i
kommuneplanen. Avviket i formålsavgrensning vurderes ikke å ha vesent lig
innvirkning på vikt ige miljø- og naturressurser i området utover hva overordnet plan
allerede åpner for. Det er i planforslaget lagt t il vegetasjonsskjerm rundt
industr iområdet for å skjerme akt iviteten inne på feltet f ra omkr ingliggende områder.



Planbeskr ivelse Side 31 av 34

Figur 20: Illustrasjonen viser planforslaget drapert over gjeldende kommuneplan.

5.2 St edet s karak t er

Stedets karakter vil som følge av planforslaget bli noe endret ved at Torvhust jødna
fylles igjen og omdisponeres t il indust ri og lager. Siden området er en utvidelse av
eksisterende industr iområde, vurderes ikke endr ingen å være av vesentlig betydning
for stedets karakter.

5.3 Kult urm inner og k ult urm iljø

Det er ingen kjente kulturminner innenfor planområdet . Planforslaget vil ikke ha
direkte konsekvenser for de automat isk f redede kulturminnene like utenfor
planområdet .

5.4 Nat urmangf old

Planforslaget er vurdert i forhold t il pr insippene i §§ 8-12 i naturmangfoldloven. Det
er gjennomført en kart legging av naturmangfold i og rundt Torvhust jødn samt i et
større område rundt t jønna. Kart leggingen inkluderte am bier, sk, insekter og
planter i og rundt t jønna, samt hydrogra og andre fysiske forhold. Fugl som
t ilfeldigvis ble observert , ble også regist rer t . Rapporten er vedlagt planforslaget.

I forhold t il kunnskapsgrunnlaget , jf. nml §8, vurderes gjennomført kart legging og
regist reringer gjor t i naturbasen og artsdatabanken som t ilst rekkelig grunnlag for
vurder ing av hvilken påvirkning t iltaket har på vikt ig naturmangfold. Kart leggingen
baseres på funn ved utfør t befar ing forsommeren 2022 i og like rundt Torvhust jødna.
De vikt igste forekomstene i området vurderes å være godt kjent. Føre-var-pr insippet ,
jf. nml §9, anses å være godt dekket og hensynta gjennom nevnte kunnskapskilder.
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Samlet belastning for økosystemene, jf. nml §10, vil øke som følge av utbyggingen.
Store deler av Torvhust jødna fylles igjen og vil dermed redusere leveområde for
ar tene i vannet . Ved etablering av ny fordrøyningsbasseng i for lengelsen av vannet
som ernes, vil kunne bli ny habitat for noen av ar tene. Det er liten grunn t il å t ro at
den planlagte utbyggingen vil medføre vesentlige konskevenser for økosystemene i
og innt il planområdet med den kunnskap som foreligger. Utvidelse av område i
for lengelsen av eksisterende felt , vurderes å være mindre negat ivt enn ut legging av
nye felter spredt fra det eksisterende. M iljøforsvarlige teknikker og dr i smetoder, jf.
nml §11, er innarbeidet i plan med bestemmelser, bl.a. åpent fordrøyningsbasseng.
Lover, forskr i er og øvr ig regelverk skal følges. Det er relat ivt lav sannsynlighet for
miljøforringelse som følge av teknikker og dri smetoder, og kostander for avbøtende
og forbyggende t iltak for å hindre eventuelle forurensning, jf. nml §12, betales av
t iltakshaver eventuelt gjennom utbyggingsavtale med Eigersund kommune.

Naturmangfoldet i Torvhust jødna vil bli noe redusert som følge av t iltaket . Etablering
av fordrøyningsbasseng i for lengelsen av vannet vil kunne oppre holde leveområde
for noen av ar tene.

5.5 Tra k k f orhold

Dagens atkomst t il planområdet f ra Ytre Torvhusvei videreføres. Veien er atkomstvei
t il eksisterende industr iområde og er etablert slik den er regulert med 6 meter
veibredde og t ilhørende for tau. Som følge av planen for lenges Yt re Torvhusvei inn i
planområdet med t ilhørende fortau. Tra kkmengden på eksisterende veine vil øke
som følge av etabler ing av nye virksomheter. Planlagt og eksisterende vei er
dimensjonert for større kjøretøy og økt t ra kkmengde. Rekkefølgekrav sikrer
utbygging av inf rast ruktur opp mot utbygging av industr iområdet .

5.6 Barn og unges int eresser

Området fremstår i dag som et grøntområde som ikke er t ilre elagt for barn og unge.
Planforslaget legger ikke t il re e for lek- og uteopphold for barn og unge innenfor
planområdet da området reguleres t il industr iområde.

5.7 Rek reasjonsint eresser og rekreasjonsbruk

Ut fra dagens situasjon er det lite som tyder på at planområdet er beny et t il
rekreasjon eller inneholder interesser for rekreasjon. Konsekvensen av planforslaget
for rekreasjonsinteresser er sannsynligvis ingen.

5.8 Vurder ing iht . vannressursloven

Ifølge vannressurslovens § 8 (konsesjonsplikt ig t iltak) må ingen iverkse e t iltak som
kan være t il nevneverdig skade eller ulempe for noen allmenne interesser i
vassdraget , uten at det skjer i medhold av reglene i §12 og §15, eller med konsesjon
f ra vassdragsmyndigheten (NVE). I §20 (samordning av t illatelser) står det imidler t id
at vassdragsmyndigheten kan fastse e i forskr i eller i det enkelte t ilfelle at det ikke
t rengs konsesjon e er loven for t iltak som er t illa i reguleringsplan e er plan- og
bygningsloven. Forutsetningen er imidler t id at behandlingen e er plan- og
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bygningsloven t ilf redsst iller alle de aktuelle hensyn som vannressursloven skal
ivareta.

Det som er avgjørende for om et t iltak i vassdraget er konsesjonsplikt ig iht. §8, er om
t iltaket medfører nevneverdig skade eller ulempe for allmenne interesser i
vassdraget . «Allmenne interesser» e er vannressursloven kan imidler t id tolkes vidt .
Tillatelse kan bare gis dersom fordelene ved t iltaket overst iger skader og ulemper for
allmenne og private interesser som blir berørt i vassdraget . Med bakgrunn i de e er
det foreta en vurder ing av om t iltaket har noen konsekvens for natur, rekreasjon
og/eller annen bruk av vassdraget .

Store deler av Torvhust jødna vil bli f ylt igjen som følge av plant iltaket , som vil
redusere leveområdet for de ar ter som lever i vannet i dag. Siden det etableres
overvannsanlegg med fordrøyningsbasseng i for lengelse av Torvhust jødna, vil noen
av ar tene kunne få ny habitat i de e området . Rundt fordrøyningsbassenget kan det
etableres kantsone som kan bidra t il å motvirke/ redusere avrenning f ra vannspeilet
ved omsituasjon, samt at kantsonen er et vikt ig levested for planter og dyr. Med den
kunnskapen som foreligger vurderes plant iltaket ikke å medføre vesentlige
konsekvenser for natur og økosystemer i og rundt planområdet.

Det er ikke kjent at planområdet beny es t il utøvelse av f r ilu sliv og rekreasjon for
allmenheten i dag. Området er heller ikke t ilre elagt for barn og unge. Siden t ilkomst
t il området er gjennom et eksisterende industr iområde antas området lite brukt av
allmennheten t il ske og f rilu sliv. Det er andre områder i nærheten som vurderes å
være bedre lagt t il re e for allmennheten. Allmenhetens interesser e er
vannressursloven anses som t ilst rekkelig ut redet og ivareta i planforslaget . En kan
ikke se at det ligger allmenne interesser t il området som ikke er fanget opp i
planbeskr ivelsen.

Planlagt t iltak vurderes å være av en slik ar t at det bør kunne oppnås en samordning
av t illatelser iht . vannressurslovens §20, og det vil da ikke være nødvendig med
konsesjon e er denne loven når reguler ingsplanen er vedta .

5.9 Vassdrag og overvannshåndt er ing

Torvhust jødna fungerer i dag som et fordrøyningsbasseng, og vil bli f ylt igjen som
følge av planen. Ved at det etableres ny fordrøyningsbasseng innenfor planområdet
vil omtoppene reduseres og derved kan dimensjoner på overvannsledninger
reduseres. Fordrøyningsbassenget vil også gi mulighet for selvrensing av
over ateavrenningen før det ledes videre t il sjøen.

5.10 Sosial og t ek nisk inf rast ruk t ur

Gjennomfør ing av planen vil ikke kreve ny sosial inf rastruktur.
Det er i planen st ilt krav om at det blant annet må utarbeides egen VA-rammeplan før
igangse ing av nye bygget iltak. Det er avsa eget areal med formål overvannst iltak
hvor det blant annet skal etableres fordrøyningsbasseng.
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5.11 Universell t i lg jengelighet

Det er etabler t for tau langs Yt re Torvhusvei som ligger i et nokså a terreng og
krever ingen ekstra t iltak for universell t ilgjengelighet . Planområdet planeres på en
høyde. Universell ut forming er ivareta gjennom teknisk forskr i (TEK17, §12) med
krav t il inngangspart ier og t ilgjengelighet for alle. Hvordan de e løses vil komme
frem ved søknad om t iltak.

5.12 Energibehov og energiforbruk

Avhengig av virksomheter som skal etableres i området vil det kunne være behov for
etablering av ny t rafostasjon/ne stasjon innenfor planområdet .

5.13 St øy

Dagens virksomheter i området gir noe støy, men ikke mer enn hva som kan
forventes i et industr iområde. Nye virksomheter må forholde seg t il enhver t ids
gjeldende retningslinjer for støy (T-1442). Bestemmelsene st iller krav t il at det ikke
kan etableres virksomheter som ved støy, røyk eller på annen måte vil være t il
sjenanse for omgivelsene.

5.14 Risiko og sårbarhet

I forbindelse med risiko- og sårbarhetsanalysen er det avdekket 4 uønskede
hendelser. De mulige uønskede hendelsene som er forbundet med risiko kan
minimeres gjennom r isikoreduserende t iltak. Disse t iltakene er innarbeidet i planen
med bestemmelser som rekkefølgekrav og krav t il dokumentasjon som vil redusere
henholdsvis konsekvenser og sannsynlighet for at hendelsene kan innt re e.
Risikovurder ingen viser at det er relat ivt lav r isiko kny et t il planen, og at
planområdet er egnet for foreslå utbygging.

5.15 Økonomiske konsek venser f or kommunen/ andre o ent lig et at er

Gjennomfør ing av planen vil kunne gi nye arbeidsplasser. Det er per i dag ingen
anslag over hvor mange arbeidsplasser som kan være realist iske ved gjennomfør ing
av planen. I t illegg kommer indirekte arbeidsplasser i andre virksomheter som en
følge av etablering av ny industr i.

5 .16 Avveiing av vir k ninger

Planforslaget legger t il re e for utvidelse av indust riområdet i t råd med
kommuneplanens arealdel. Planen sikrer plass t il f remt idig næringsutvikling i
kommunen, og er derfor av stor lokal samfunnsinteresse. Fordelene med planen
synes å være langt større enn ulempene vist i ROS-analysen.


	1  Bakgrunn for planarbeidet
	1.1 Hensikten med planen
	1.2 Forslagsstiller og plankonsulent
	1.3 Eiendomsforhold
	1.4 Tidligere behandling og saksprosess for planforslaget
	1.4.1 Oppstartsmøte
	1.4.2 Vurdering av krav til konsekvensutredning
	1.4.3 Forhåndsvarsling
	1.4.4 Innspill til forhåndsvarslingen
	1.4.5 Høringsuttalelser til offentlig ettersyn
	1.4.6 Avgrenset høring
	1.4.7 Etterfølgende historikk


	2 Planstatus og overordnede føringer
	2.1 Overordnede planer
	2.1.1 Regionalplan for samordnet arealbruk og transport i Dalane 2019 – 2030
	2.1.2 Kommuneplanens arealdel

	2.2 Gjeldende reguleringsplaner
	2.3 Statlige planretningslinjer, rammer og føringer

	3 Dagens situasjon i planområdet
	3.1 Beliggenhet og avgrensning av planområdet
	3.2 Stedets karakter og arealbruk
	3.3 Landskap
	3.4 Kulturminner og kulturmiljø
	3.5 Naturmangfold
	3.6 Trafikkforhold
	3.6.1 Adkomst
	3.6.2 Trafikkmengde
	3.6.3 Trafikkulykke
	3.6.4 Kollektivtransport
	3.6.5 Trafikksikkerhet for myke trafikanter

	3.7 Barns og unges interesser
	3.8 Sosial infrastruktur
	3.9 Teknisk infrastruktur
	3.9.1 Vann og avløp
	3.9.2 Strøm
	3.9.3 Renovasjon
	3.9.4 Håndtering av overvann

	3.10 Grunnforhold
	3.11 Forurensning
	3.11.1 Støy

	3.12 Samfunnssikkerhet
	3.13 Risiko og sårbarhet

	4 Beskrivelse av planforslaget
	4.1 Formålet med planen
	4.2 Reguleringsformål og hensynssone
	4.2.1 § 12-5, nr. 1 – Bebyggelse og anlegg
	4.2.2 § 12-5, nr. 2 – Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
	4.2.3 § 12-5, nr. 3 – Grønnstruktur
	4.2.4 § 12-5, nr. 5 – Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift
	4.2.5 § 12-6 – Hensynssoner
	Hensyn friluftsliv H530


	4.3 Bebyggelsens plassering og utforming
	4.3.1 Byggegrenser
	4.3.2 Utnyttelsesgrad
	4.3.3 Byggehøyder og takform
	4.3.4 Estetikk og landskapstilpasning
	4.3.5 Antall arbeidsplasser

	4.4 Trafikkløsning
	4.4.1 Kjøreatkomst
	4.4.2 Utforming av veier
	4.4.3 Krav til opparbeidelse
	4.4.4 Varelevering
	4.4.5 Parkering

	4.5 Universell utforming
	4.6 Plan for avfallshenting
	4.7 Tilknytning til infrastruktur
	4.7.1 Vann- og avløp
	4.7.2 Overvannshåndtering
	4.7.3 Renovasjon
	4.7.4 El-nett

	4.8 Støy
	4.9 Anleggsfasen
	4.10 Risiko og sårbarhet, avbøtende tiltak

	5 Virkninger av planen
	5.1 Avvik fra overordnede planer
	5.2 Stedets karakter
	5.3 Kulturminner og kulturmiljø
	5.4 Naturmangfold
	5.5 Trafikkforhold
	5.6 Barn og unges interesser
	5.7 Rekreasjonsinteresser og rekreasjonsbruk
	5.8 Vurdering iht. vannressursloven
	5.9 Vassdrag og overvannshåndtering
	5.10 Sosial og teknisk infrastruktur
	5.11 Universell tilgjengelighet
	5.12 Energibehov og energiforbruk
	5.13 Støy
	5.14 Risiko og sårbarhet
	5.15 Økonomiske konsekvenser for kommunen/andre offentlig etater
	5.16 Avveiing av virkninger


