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Dette er et planinitiativ for en vesentlig endring av  DETALJREGULERING FOR LEIDLAND 
*15����%15��������0)/��PHG�SODQ�,'�������

3ODQLQLWLDWLYHWV�KHQVLNW�HU�n�Y UH�HW�JUXQQODJVPDWHULDOH�WLO�HW�RSSVWDUWVP¡WH�PHG�
planmyndigheten i Eigersund kommune og varsel om oppstart.

Planinitiativet er utarbeidet slik at det er i samsvar med forskrift om behandling av private 
forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven. 

Tiltakshaver
Tiltakshaver: Frode Teigen
Kontaktperson: Frode Teigen
Telefon: 94140023
E-post: frode@kontrari.com
)DNWXUDDGUHVVH���YUH�3UHVWHJnUGV�YHL����������(JHUVXQG

Arkitekt
Firma: CFA Arkitektur AS
Kontaktperson: William Aarsland
$GUHVVH���YUH�.RUVNLUNHVPDXHW��$�������%HUJHQ
Telefon: 90602366
E-post: waa@cfaarkitektur.no

Oppstartsmøte
Følgende personer deltok i møtet: 
:LOOLDP�$DUVODQG��&)$�$UNLWNHWXU���
Adrian Teigen (representant tiltakshaver) 
Frode Teigen (tiltakshaver)

1. INNLEDNING

2. KONTAKTINFORMASJON
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3. KORT PRESENTASJON AV PLANINITIATIVET
3.1 Formålet med initiativet
Formålet med initiativet er å optimalisere dagens bruk og formål av eiendommene etter at 
KDP for fritidsbebyggelse har åpnet for fortetting av eksisterende utbygde områder. 

Det ønskes en regulering som tilrettelegger for en mindre fortetting av eksisterende utbygd 
område for fritidsboliger og en økning av antall og størrelse på båthus. Dagens båthus er 
OLWH�WLOSDVVHW�PRGHUQH�EnWHU��,QLWLDWLYHW�IRUHVOnU�HQ�RSSMXVWHULQJ�DY�WLOODWW�VW¡UUHOVH��WLO�HW�VODJV�
PLQLPXP�IRU�¡NW�DQYHQGHOLJKHW�WLO�YDQOLJ�EUXN��PHG�QnWLGHQV�EnWHU��

Formålet i eksisterende reguleringsplan vil bli videreført. 

3.2 Planområdets plassering og tilgrensende områder
3ODQRPUnGHW�OLJJHU�Sn�/HLGODQG��(LJHU¡\�RJ�RPIDWWHU�RPUnGH�IRU�ODQGVEUXNVIRUPnO�L�V¡U��PRW�
I\ONHVYHL������RJ�HW�VW¡UUH�RPUnGH�IRU�IULOXIWVIRUPnO�PHG�HW�PLQGUH�DQWDOO�K\WWHU�RJ�EnWKXV�
som strekker seg mot Norda Sundet med Søndre Napparen som det nordligste punktet. 

Planområdet omkranses i sør av landbruksområder med noe spredt bebyggelse. Mot nord-
¡VW��L�6W¡EXNWD��JUHQVHU�SODQRPUnGHW�PRW�WHWW�IULWLGVEHE\JJHOVH�RJ�EnWKXV�QDXVW��'HQ�QRUG�
OLJH�GHOHQ�DY�SODQRPUnGHW��VRP�L�VWRU�JUDG�OLJJHU�V\QOLJ�WLO�PRW�1RUGD�6XQGHW��RPIDWWHV�DY�
BF 13 (område for fritidsbebyggelse) i KDP for fritidsbebyggelse. Planområdet grenser i vest 
mot et planområde med formål fritidsbebyggelse. 

Planområdet

Egersund

Nordre Eigerøy Søre Eigerøy

Norda Sundet

Figur 1: Planområdets plassering
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3.3 Planområdet
3ODQRPUnGHW�HU�����GDD��9L�¡QVNHU�LNNH�n�HQGUH�HNVLVWHUHQGH�DYJUHQVQLQJ�DY�
planområdet.  

Revisjon Dato Saksnr. Signatur 
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Figur 2: Planområdet
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3.4 Bebyggelse
,QQHQIRU�SODQRPUnGHW�VWnU�GHW�L�GDJ�À�HUH�E\JQLQJHU���(NVLVWHUHQGH�E\JQLQJHU�HU����
QXPPHUHUW�L�¿�JXU�XQGHU��

Områder for ny bebyggelse innenfor planområdet er skravert med rødt og markert 
med røde bokstaver. 

6H�PHU�XWI\OOHQGH�LQIRUPDVMRQ�RP�WLOWDN�'��EnWKXV��L�YHGOHJJ�����Utfyllende informasjon D - 
båthus.

Revisjon Dato Saksnr. Signatur 
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Figur 3: Bygninger innenfor planområdet
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Figur 4: Områder for ny bebyggelse
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Figur 5: Eksisterende bebyggelse i - og rundt planområdet.

Figur 6: Eksisterende bebyggelse i - og rundt planområdet. ����
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Figur 7: Eksisterende bebyggelse i - og rundt planområdet.

)LJXU����(NVLVWHUHQGH�EHE\JJHOVH�L���RJ�UXQGW�SODQRPUnGHW� 9/17
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3.4.1 Arealbruk
2PUnGHQH�$�%�RJ�&�PDUNHUW�IRUHVOnWW�WLO�Q\�IULWLGVEHE\JJHOVH�L�¿�JXU���RJ���OLJJHU�LQQHQ�
for friluftsområde i reguleringsplan. Disse områdene foreslås regulert til:
- Fritidsbebyggelse 

2PUnGHW�'�VRP�HU�PDUNHUW�IRUHVOnWW�WLO�Q\H�EnWKXV�L�¿�JXU���RJ����OLJJHU�LQQHQIRU�RPUnGH�
IRU�VM¡�RJ�YDVVGUDJ�6/�RJ�66��)RUPnOHW�¡QVNHV�YLGHUHI¡UW��PHG�MXVWHULQJHU�EHO\VW�XQGHU�
4.2 Reguleringsplan. 

3.4.2 Utnyttelse og høyder
Det er naturlig at ny bebyggelse forholder seg til eksisterende i skala og høyder. 

)RU�IULWLGVEROLJHU��RPUnGHQH�$�%�RJ�&��RJ�¡YULJ�IULWLGVEHE\JJHOVH�LQQHQIRU�SODQRPUnGHW�
er det naturlig at man legger føringer i KDP for fritidsbebyggelse til grunn. ”Bygninge-
nes BYA skal ikke overstige 70 m2. Maksimal mønehøyde settes til 5,5 meter fra ferdig 
planert terreng.”

)RU�RPUnGH�'��¡QVNHV�GHW�n�nSQH�IRU�WLO�VDPPHQ�VHNV�EnWKXV�PHG�HQ�JMHQQRPVQLWWOLJ�
VW¡UUHOVH�Sn������NYP�RJ�HQ�PDNV�P¡QHK¡\GH�Sn����P�RYHU�WRSS�IXQGDPHQWHU��

������7UD¿�NN��DGNRPVW�RJ�SDUNHULQJ
$GNRPVW�WLO�RPUnGHW�HU�IUD�)9�������<WVWHEU¡GYHLHQ�PHG�HQ�c'7�Sn�������'HW�HU�LNNH�
SODQODJW�XWYLNOLQJ�VRP�YLO�PHGI¡UH�YHVHQWOLJ�K¡\HUH�WUD¿�NNPHQJGH�HQQ�L�GDJ��

Planområdet har etablert felles parkering i dag. Det er ønskelig å beholde disse og se 
på muligheten for en utvidelse tilsvarende krav som følge av ny bebyggelse.  

/LNH�YHG�DYNM¡UVHOHQ�Sn�<WVWHEU¡GYHLHQ�HU�GHW�UHJLVWUHUW�WR�XO\NNHVSXQNWHU��L������RJ�
1993. 

Foreslått plassering av de tre nye hyttene er lagt til på en slik måte at man i all hovedsak 
skal benytte seg av eksisterende infrastruktur. 

3.4.4 Tiltakets virkning på, og tilpasning til, landskap og omgivelser
Foreslåtte nye tiltak er en fortetting av allerede bebygd område. Tiltakene i sin helhet 
IRUKROGHU�VHJ� L� YROXP�RJ�K¡\GHU� WLO�Q UOLJJHQGH�E\JQLQJHU�RJ�YLO�RSSOHYHV�QDWXUOLJ� L�
RPUnGHWV�E\JQLQJVPLOM¡��)¡ULQJHU�WLO�YDOJ�DY�PDWHULDO��WDNYLQNHO�RJ�DUNLWHNWXU�VRP�IRUH�
OLJJHU�L�JMHOGHQGH�UHJXOHULQJVSODQ�RJ�.3$��VDPW�IRUKROG�WLO�QDWXU�RJ�RPJLYHOVHU�YLO�Y UH�
førende. 

3ODVVHULQJ�DY�Q\H�WLOWDN�HU�Q¡\H�YXUGHUW�PRW�HNVLVWHUHQGH�EHE\JJHOVH��ODQGVNDSVURP��
terreng og fjernvirkning fra sjø. I rapporten Vakre Landskap i Rogaland er området 
langs Norda Sundet karakterisert som et regionalt viktig landskap. Vi har valgt å legge 
GH�WUH�K\WWHQH�L�EDNNDQW�DY�HNVLVWHUHQGH�K\WWHU��PHG�HQ�VW¡UUH�DYVWDQG�HQQ�����PH�
WHU�WLO�VWUDQGOLQMHQ��3n�GHQQH�PnWHQ�YLO�HQ�IRUWHWWLQJ�DY�XWE\JG�RPUnGH�PHG�WUH�K\WWHU��
HQGUH�IMHUQYLUNQLQJ�IUD�VM¡�PLQLPDOW��+\WWHQH�VNDO�LNNH�Y UH�V\QOLJ�PRW�KRULVRQW�IUD�VM¡��
Planområdets naturlige landskapskontur beholdes. 
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'DJHQV�EnWKXV��PDUNHUW�PHG�'�L�SODQNDUW��KDU�HQ�QDWXUOLJ�SODVVHULQJ�L�6W¡EXNWH�PHG�
en tydelig avstand til friområdet på Napparen og en klar relasjon og sammenheng til 
det øvrige bygningsmiljøet langs strandlinjen mot øst. Båthusene inngår i en rekke av 
IULWLGVEROLJHU�RJ�QDXVW��%\JQLQJHQH�L�GHQQH�UHNNHQ�VWnU��PHG�XOLN�XWVWUHNQLQJ��XWRYHU�
VWUDQGOLQMHQ��Sn�HQ�WUDGLVMRQHOO�RJ�Q UPHVW�WLOIHOGLJ�PnWH�VRP�HU�YDQOLJ�L�RPUnGHW��
'HQQH�IRUVN\YQLQJHQ�PHOORP�E\JQLQJHQH��PHG�GH�XOLNH�IRUKROGHQH�WLO�VWUDQGOLQMHQ��
gjør at bygningsmassen i sin helhet brytes noe ned og fremstår moderat. Siktlinjer til 
sjø og allmenn tilkomst sikres i de største mellomrommene mellom bygningene. Disse 
områdene er tydelig tilgjengelige.

7LOWDNHW�PHG�WUH�HNVWUD�EnWKXV�V¡NHU�n�YLGHUHI¡UH�RYHQQHYQWH�IRUKROG�WLO�VWUDQGOLQMH��
eksisterende bygningsmiljø og hensyn til allmenn ferdsel. Tiltaket vil gi en fortetting 
ODQJV�VWUDQGOLQMHQ��PHQ�NXQ�LQQHQIRU�DOOHUHGH�RSSDUEHLGHGH�RPUnGHU�PHG�EU\JJH�RJ�
SULYDW�EnWSODVV��7LOWDNHW�YLO�LNNH�SULYDWLVHUH�Q\H�RPUnGHU��HOOHU�\WWHUOLJHUH�EHE\JJH�YLNWL�
ge mellomrom som i dag er viktige for allemnn ferdsel og siktlinjer til sjø. 

Figur 9: Eksisterende bebyggelse med viktige siktlinjer Figur 10: Eksisterende og ny bebyggelse med viktige siktlinjer 
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3.4.5 Samfunnssikkerhet
Det skal utarbeides en risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS) til planen. Denne vil avklare 
om området eller tiltaket skaper risikoer som må sikres.

'HOHU�DY�SODQRPUnGHW�YLO�NXQQH�EOL�UDPPHW�DY�VWRUPÀ�R��9HG�HWDEOHULQJ�DY�Q\H�WLOWDN�L�
À�RPVRQH�E¡U�GHW� UHGHJM¡UHV� IRU� DYE¡WHQGH� WLOWDN� YHG�����nUVÀ�RP� LKKW� JMHOGHQGH� WLO�
taksklasse. 

Figur 11: Bilde av eksisterende båthus sett fra sjø

Figur 12: Illustrasjon av nye båthus sett fra sjø
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4.1 KOMMUNEPLANENS AREALDEL
,�NRPPXQHSODQHQV�DUHDOGHO�������������HU�GHOHU�DY�SODQRPUnGHW�DYVDWW�WLO�IULWLGVEHE\J�
JHOVH�JMHQQRP�.XPPXQHGHOSODQ�IRU�IULWLGVEHE\JJHOVH��PHQV�¡YULJH�GHOHU�DY�SODQRP�
rådet mot sør er avsatt til hensyn landbruk. Lengst nord er et mindre område båndlagt 
av andre lover og hensyn. 

4. GJELDENDE PLANSTATUS 

Figur 13: Kommunedelplan arealdel
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Oppfølging av kommuneplanen
Hvordan bidrar denne saken til å realisere vedtatte mål i kommuneplanen:
2SSOHYHOVH�RJ�PHVWULQJ�HU�HW�VHQWUDOW�IRNXV��PHG�PnO�RP�n�OHJJH�WLO�UHWWH�IRU�¡NW�WXULV�
me og fritidsbebyggelse. Denne saken er på disse punktene i tråd med målsettingen i 
kommuneplanen. 



     CFA Arkitektur AS    -    Org.nr. 923 469 233    -    Øvre Korskirkesmauet 2A    -    5018 Bergen            

       LEIDLAND 

4.2 REGULERINGSPLAN
,�UHJXOHULQJVSODQ�IRU�/HLGODQG�*15����%15��������0)/�HU�VW¡UVWH�GHOHQ�DY�SODQRPUn�
GHW��GHU� WLOWDNHQH� IRUHVOnV��DYVDWW� WLO� IULOXIWVRPUnGH�� ,QQHQIRU�GHWWH�RPUnGH�¿�QQHV�GHW�
en hensynssone H730 Forminne på land og en hensynssone H730 Forminne i sjø. 
Disse områdene er båndlagt etter lov om kulturminner. Foreslått tiltak omfattes også 
DY�VWUDQGVRQH�RJ�OLJJHU�LQQHQIRU�IULOXIWVRPUnGH�Q U�VM¡��'HO�DY�SODQRPUnGHW�PRW�V¡U�HU�
avsatt til landbruksformål. Viser til Figur 2: Planområdet. 

)RUHVOnWW�WLOWDN�'���EnWKXV��DYYLNHU�IUD�JMHOGHQGH�UHJXOHULQJVEHVWHPPHOVHU����������VLHU�
at ´9HG�6W¡EXNWD�NDQ�GHW�RSSI¡UHV���EnWKXV�PHG�JUXQQÀ�DWH����NYP�RJ�7%5$ ���NYP´. 
Videre sier den at ”Gesimshøyde og mønehøyde skal maks være 3.0 meter og maks 
4.0 meter over topp fundamenter (peler/ ringmur). Planinitiativet ønskes å åpne for til 
VDPPHQ�VHNV�EnWKXV�PHG�HQ�JMHQQRPVQLWWOLJ�VW¡UUHOVH�Sn������NYP�RJ�HQ�PDNV�P¡QH�
K¡\GH�Sn����P�RYHU�WRSS�IXQGDPHQWHU�WLOVYDUHQGH�WHJQLQJHU�L�YHGOHJJ����

Hensynssoner i Reguleringsplanen
)RUHVOnWW�WLOWDN�'���EnWKXV��OLJJHU�WHWW�RSS�WLO�KHQV\QVVRQH�+����)RUPLQQH���EHYDULQJ���
VM¡EXQQ��7LOWDNHW�OLJJHU�RJVn�L�VWUDQGVRQH�RJ�L�Q U�WLONQ\WQLQJ�WLO�IULVLNWVVRQHU�RJ�IULOXIWV�
RPUnGH�Q U�VM¡��DOOPHQQ�IHUGVHO��

,QLWLDWLYHW� KHQV\QWDU� RYHQQHYQWH� VRQHU� YHG�n� WLOSDVVH�K¡\GHU�� YROXP�RJ�DUNLWHNWXU� WLO�
RPUnGHWV�¡YULJH�E\JQLQJVPLOM¡��VDPWLGLJ�VRP�PDQ�LNNH�JM¡U�VW¡UUH�WLOWDN�L�VM¡EXQQ�HOOHU�
WLOOHJJHU�IRUPnO�VRP�¡NHU�WUD¿�NNHQ�Sn�VM¡HQ��,QLWLDWLYHW�L�VLQ�KHOKHW�YLO�LNNH�ELGUD�WLO�\WWHU�
OLJHUH�SULYDWLVHULQJ�DY�VWUDQGVRQHQ��RJ�YLO�KHOOHU�LNNH�EHJUHQVH�DOOPHQQ�IHUGVHO��
Eksisterende trasé for regulert tursti ligger høyere i terrenget enn båthusene. Denne 
K¡\GHIRUVNMHOOHQ��VHWW�L�VDPPHQKHQJ�PHG�VWLHQV�DYVWDQG�WLO�EnWKXVHQH��JM¡U�DW�EnWKX�
sene ikke privatiserer tursti eller hindrer frisikt i området. En økning av antall båthus vil 
i liten grad endre denne situasjonen. Hovedsikt mot fjord og sjø vil bli godt ivaretatt.

,�YnU�YXUGHULQJ�DY�WLOWDNHWV�SnYLUNQLQJ�Sn�QDWXUYHUGLHQH�L�RPUnGHW��OHJJHU�YL�WLO�JUXQQ�DW�
WLOWDNHW�LNNH�YLO�PHGI¡UH�¡NW�EnWWUD¿�NN�HOOHU�HQGUHW�IRUPnO�VLGHQ�EnWKXVHQH�HUVWDWWHU�HN�
VLVWHUHQGH�EnWSODVVHU�RJ�EU\JJH��'HW�HU�UHJLVWUHUW�WUXHGH�IXJOHDUWHU�L�Q URPUnGHW��VRP�
VM¡RUUH�RJ� UIXJO��7LOWDNHW�EHKROGHU�HNVLVWHUHQGH�DYVWDQG�WLO�IULRPUnGH�RJ�NRQVHNYHQ�
VHQH�RJ�SnYLUNQLQJHQ�IRU�IXJOHOLY�DQVHV�n�Y UH�EHJUHQVHW��
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4.3 Tilstøtende planer, tiltak i nærområdet
Det er kjent at det foregår planarbeid som grenser mot vest til planområdet. Dette 
SODQDUEHLGHW�RPIDWWHU�*15����%15�����P�À�����IULWLGVEHE\JJHOVH��'HW�V¡NHV�RJVn�RP�
reguleringsendring etter forenklet prosess i planområdet Støbukte som grenser til 
planområdet i sørøst. Begge disse planene bør sees i sammenheng med dette plani-
nitiativet. 

4.4 Aktuelle planretningslinjer og regionale føringer

Følgende statlige og Regionale skal motta oppstartvarsel:
Stavanger Sjøfartsmuseum
Statsforvalteren
Rogaland Fylkeskommune
NVE – Norges vassdrags og energidirektorat
Fiskeridirektoratet region sør
Kystverket
Fiskarlaget vest
Dalane Friluftsråd
Statens vegvesen
Brann og redning
Mattilsynet
Dalane Energi
Dalane Miljøverk
Eigersund kommune
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5. KRAV TIL PLANPROGRAM & 
    KONSEKVENSUTDREDNING

Planen skal legge til rette for videreføring og utvikling av dagens bruk innenfor plan-
RPUnGHW��VRP�SULP UW�HU�IULWLGVEHE\JJHOVH�RJ�IULWLGVIRUPnO��3ODQHQ�HU�GHUPHG�L�WUnG�
med KDP for fritidsbebyggelse. 

Planinitiativet vurderes ikke til å ha vesentlig konsekvens for miljø og samfunn. 

Planinitiativet vurderes derfor ikke til å utløse krav om konsekvensutredning. 

6. VARSLING & PLANAVGRNSNING
6.1 Plangrense
Planinitiativet endrer ikke eksisterende plangrense. Det er i hovedsak ønske om å 
endre formålsgrenser innenfor planområdet. 

6.2 Hvem skal varsles
Liste over hvem som skal varsles ønsker vi å motta fra Eigersund kommune. Det er 
VRP�UHJHO�EHU¡UWH�QDERHU��HYHQWXHOOH�IRUHQLQJHU�RJ�RIIHQWOLJH�RUJDQHU�VRP�VNDO�YDUVOHV��

6.3 Medvirkning
Berørte naboer og andre interessenter vil få mulighet til medvirkning gjennom varsel 
om oppstart. Naboer og offentlige organer skal varsles med brev i post/epost. Igang-
setting av planarbeidet skal også varsles i en lokalavis samt på kommunens nettside.

Det er på dette tidspunktet ikke planlagt noe åpent møte om planene.

6.4 Forslag til fremdrift
Vi foreslår følgende fremdrift for planarbeidet: 

- oppstartsmøte:           Mars
- varsel om oppstart:     April
- frist for innspill:           Mai

16/17



     CFA Arkitektur AS    -    Org.nr. 923 469 233    -    Øvre Korskirkesmauet 2A    -    5018 Bergen            

       LEIDLAND 

'H�HQGULQJHQH�VRP�HU�EHVNUHYHW�RYHQIRU�YLO�LNNH�SnYLUNH�SODQHQ�IRU�¡YULJ��RJ�YLO�KHO�
ler ikke gå utover hovedrammene i planen. Endringene vurderes heller ikke å berøre   
hensynet til viktige natur- og friluftsområder.

Endringene omhandler en moderat økning av hytter innenfor et område av planen som 
allerede er bebygd. Disse hyttene bør følge gjeldende krav og bestemmelser i regule-
ringsplan og KDP for fritidsbebyggelse. I tillegg omhandler planinitiativet en økning av 
antall og størrelse båthus innenfor del av planområde med formål småbåtanlegg som 
allerede er bebygd med båthus. I all hovedsak omhandler initiativet i sin helhet om en 
moderat fortetting av allerede bebygde områder. 

Del av tiltaket som omhandler båthus er prosjektert på en slik måte at det i utstrekning 
ikke skal beslaglegge eller privatisere strandlinjen ytterligere fra dagens situasjon. Den 
naturlige høydeforskjellen mellom bakenforliggende terreng og båthusene tillater en 
PRGHUDW�IRUWHWWLQJ�XWHQ�DW�PDQ�KLQGUHU�IULVLNW�IUD�GHO�DY�SODQ�PDUNHUW�IULOXIWVRPUnGH�Q U�
sjø. 

3ODQLQLWLDWLYHWV�PnO�DQVHV��L�VLQ�KHOKHW��n�Y UH�L�WUnG�PHG�NRPPXQDOH�UHWQLQJVOLQMHU�RJ�
hensyn for utvikling i området. Viser også til vedlegg 1 og arkitektoniske hensyn som 
HU�WDWW�L�XWIRUPLQJ��YROXP�RJ�PDWHULDOYDOJ��

Mvh
William Aarsland
CFA Arkitektur AS

7. SØKERS VURDERING & OPPSUMMERING
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