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SØKNAD OM REGULERINGSENDRING

Plannavn
Mast rasand, Gyahavn,Æsane, Navarsanden M.M
(17-16)

Arkivsak ID -

PlanID 19970001

Oppdragsgiver Norrøn Bolig AS

Oppdragsgivers kontaktperson Tor-Inge Larsen

Plankonsulent egðast rek AS

Plankonsulents kontaktperson Annika Hagen Torgersen
Dokumentene er utarbeidet av Egdastrek AS. Opphavsretten tilhører Egdastrek AS. Dokumentet skal
kun benyt tes til det formål som oppdragsavtalen beskriver.

Arkitektkontoret egðast rek AS søker på vegne av Norrøn Bolig AS om
reguleringsendring i henhold t il plan- og bygningsloven § 12-14.

1 Innledning og bakgr unn f or endr ing

Hensikt med planendringen er å t ilret telegge for et nyt t t ilbygg t il f r it idsbolig på gnr.
60 bnr. 323, M ast raveien 39. Eksisterende t ilbygg ønskes revet. Eksisterende
bebyggelse har et areal på totalt 90 m2, mens t ilbygget som ønskes revet er 20 m2.
Nyt t t ilbygg planlegges med 30 m2, som gir et nytt totalt bebygd areal for
eiendommen på 100 m2.

Gjeldende reguleringsplan legger opp t il at kun eksisterende bebyggelse inngår i
plan. Kommuneplanen åpner for innt il 100 m2 i HF-områder, og det søkes derfor om
en reguleringsendring av planbestemmelsene for å åpne for at eksisterende
bebyggelse i delfeltet som f rit idsboligen inngår i, kan ha BYA på innt il 100 m2.
Eksisterende fr it idsboliger som har større areal enn det te inngår i plan, likt som
gjeldende før inger.

Innenfor det feltet for f r it idsbebyggelse som gnr/bnr 60 /323 inngår i er det i dag 22
f rit idsboliger. Av disse har kun 3 mindre BYA enn 100 m2. Etter ønske fra kommunen
gjøres det endringer i bestemmelser slik at alle f rit idsboligene under 100 m2 kan øke
BYA i t råd med kommuneplanens føringer.
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2 Beskr ivelse av p lanområdet

Frit idsboligen på gnr. 60 bnr. 323 ligger i Mast raveien på Hellvik i Eigersund
kommune, og inngår i et eksisterende utbygd hyttefelt . Mastraveien st rekker seg f ra
Trosavigveien i nord t il sundet Gjeisbelgen i sør, og inngår i et åpent, kystnært
berglandskap typisk for området . Eksisterende bebyggelse preges av f rit idsboliger
med saltak i ulike former, høyder og volumoppbygging.

Figur 1 Plassering. | Temakart -Rogaland, ISYmap Eigersund

3 Gjeldende p laner

3.1 Kommuneplan

Eiendom gnr. 60 bnr. 323 ligger innenfor felt HF2 for f r it idsbebyggelse i Eigersund
kommunes kommuneplan for 2018-2030.

Utdrag fra bestemmelse §7.13.2 fra kommuneplanen:
• Innforbi områder vist som HF skal størrelsen på frit idsboliger fastset tes et ter

en vurdering av landskapst ilpasning og lokal byggeskikk/omkringliggende
bebyggelse der øvre grense for BYA ikke skal overst ige 100 m2.
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Figur 2 Utsnit t av kommuneplanen. Gnr/bnr 60/323 vist med rosa strek . | ISYmap Eigersund.

3.2 Reguler ingsplaner

Omsøkt endring berører følgende plan:
• 19970001 Mastrasanden, Gyahavn, Æsane, Navarsanden M.M.

Relevante bestemmelser:
• §2.1 «Eksisterende hyt ter inngår i planen.»
• §2.4 «Uthus, boder o.l. skal oppføres som t ilbygg t il hyt ta, slik at det ikke er

mer enn en bygning på hver tomt .»

Figur 3 Gjeldende reguleringsplan og feltet som endres. | ISYmap Eigersund
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4 Planf or slaget

4 .1 Besk r ivelse av endr ingen i p lanen

Reguleringsendr ingen gjelder deler av regulert fr it idsbebyggelse langs Mastraveien i
gjeldende plan.

4 .2 Endr inger i p lankar t

Frit idsbolig på gnr/ bnr 60 /323 vises på plankart med linjer for eksisterende
bebyggelse for den del av frit idsboligen som beholdes, mens nytt t ilbygg vises som
planlagt bebyggelse.

Utsnit t av g jeldende plan Utsnit t av nyt t plankart

4 .3 Endr inger i best emmelser

• § 2.1 – Område for hyt ter
Det konkret iseres i bestemmelsen at hyt ter som i dag er m indre enn 100 m2 kan

utvides t il 100 m2 BYA. Hytter som er større enn det inngår i plan, likt som i dag.

Gjeldende bestemmelse Ny bestemmelse

Eksisterende hytter inngår i planen. Eksisterende hytter inngår i planen.
Eksisterende hytter med samlet

Endringsforslaget t il bestemmelsene er gjengit t nedenfor, med gjeldende
bestemmelse t il venst re og ny bestemmelse t il høyre. Forslag t il endringer
eller t ilføyelser er markert med fet skrif t , mens tekst som videreføres f ra
gjeldende bestemmelse er markert med kursiv. Bestemmelser som ikke er
nevnt nedenfor, oppret tholdes i henhold t il gjeldende reguleringsplan.
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bebygd areal under 100 m2 BYA
tillates utvidet t il innt il 100 m2 BYA.

5 Konsek vens og vir kninger av p lanendr ingen

5.1 Landskap, st r andsone og st edet s k ar ak t er

Endr ingen i planen medfører kun juster inger for eksisterende bebyggelse i et utbygd
område. Dagens bebyggelse langs Mast raveien består i stor grad av bebyggelse med
en BYA større enn 100 m2. De bygningene som er m indre enn 100 m2 i dag er i
mindretall. Økt bebygd areal for enkelte bygg anses å ikke å ha noen negat ive
virkninger for landskap, strandsone eller stedets karakter , og vurderes å være i t råd
med føringene i kommuneplanen for HF-områder.

5.2 Bar n og unges int er esser / Fr iluf t sint er esser

Det er ingen lekearealer eller fr iluf tsområder som påvirkes av endringen da det
omfat ter eksisterende bebyggelse i et fr it idsboligområde.

5.3 Tr af ikk , st øy, par ker ing og avk jør sler

Dagens kjøremønster og eksisterende adkomstforhold videreføres. Planendringen vil
ikke medføre endr inger i t raf ikkmønster støy eller parker ingsforhold sammenlignet
med gjeldende plans forutsetninger.

5.4 Vurder ing et t er nat ur mangf oldloven

Iht. naturmangfoldlovens (nml) §7 skal pr insippene i nml §§8-12 legges t il grunn som
retningslinjer ved utøving av of fent lig myndighet herunder forvaltning av fast
eiendom. Naturmangfoldet vil i liten grad bli påvirket av endr ingen da det omfat ter et
eksisterende utbygd hyttefelt , og det ikke legges opp t il nye t iltak som antas å kunne
påvirke naturmangfold.

5.5 Vurder ing if t . r isiko- og sår bar het og f or sk r if t om konsekvensut redning

Det er ikke utarbeidet risiko- og sårbarhetsanalyse for endr ingen da det omfat ter
eksisterende forhold avklart i g jeldende plan.

Reguleringsendr ingen er vurdert opp mot forskr if t om konsekvensut redninger §§ 6
og 8, og vurderes ikke å ut løse krav t il konsekvensutredning et ter forskrif ten.

6 Konk lusjon og vurder ing av v ilkår f or behand ling et t er Pb l. § 12-14

Planendringen fremmes som en reguleringsendr ing etter forenklet prosess og skal
med det behandles et ter plan- og bygningsloven § 12-14. Loven åpner for at
kommunen kan vedta mindre endringer av reguleringsplaner uten full planprosess,
forutsat t at:

• endringen i liten grad påvirker gjennomføringen av g jeldende plan,
• endringen ikke går utover hovedrammene i p lanen, og
• endringen ikke berører vikt ige natur- eller fr iluf tsområder
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Endr ingen berører kun et avgrenset område innenfor reguler ingsplanens
eksisterende rammer og hovedst ruktur. Formålet for fr it idsbolig videreføres, og det
legges kun opp t il økning av BYA for enkelte frit idsboliger i t råd med
kommuneplanens føringer. Endr ingene berører ikke vikt ige natur- eller
f riluf tsområder da det omfat ter et utbygd hyt tefelt .

Planendringen anses å oppfylle vilkårene for behandling som mindre endr ing et ter
pbl. § 12-14, og det legges derfor t il grunn at saken kan behandles som en
reguleringsendring etter forenklet prosess.


