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Vi viser t il oversendelse datert 21.08.2026.

Bakgrunn for saken
Norgeshus Egersund AS har søkt om endring av reguleringsplan Årstaddalen Eger motell – Skåraåne
6-2 – planID 1976003 via forenklet prosess.

Hensikten med reguleringsendringen er å endre byggegrensen og bestemmelse om maksimal
byggehøyde. Det søkes om å trekke byggegrensen nærmere Gamle Sokndalsveien, og å øke
maksimal byggehøyde fra 10 til 11 meter. Det er opplyst at formålet med bygget er å ha butikk i
andre etasje og lager i første etasje.

Vår ut talelse
Av hensyn til de nasjonale og vesentlig regionale ansvarsområdene som Statsforvalteren er satt til å
ivareta gjennom plan- og bygningsloven, har vi følgende merknader:

Eiendommen er regulert til industriformål i reguleringsplanen som søkes endret. Opplyst bruk til
butikk er ikke i tråd med dette formålet. Statsforvalteren oppfordrer kommunen til å ta stilling til
arealformålet i sammenheng med reguleringsendringen. Det er ikke opplyst hvilken type butikk som
ønskes etablert. Vår vurdering av en ev. formålsendring vil avhenge av i hvilken grad endringen vil
føre til konflikt med Egersund sentrum.

I gjeldende kommuneplan er eiendommen avsatt til sentrumsområde (S3). Det følger videre av
bestemmelsene til arealformålet:

«§ 7.2 Sentrumsområder, bydelssenter og lokalsenter S1-7, jf. pbl. §§ 11-9 og 11-10
Arealer avsatt t il sentrumsformål – handel og tjenesteyting omfatter bebyggelse med formålene
næringsbebyggelse, forretninger, offentlig og privat t jenesteyting og boligbebyggelse med
tilhørende infrastruktur, herunder grønnstruktur og arealer for lek. Behov for lokalisering og
utforming av arealer t il formålene avklares i reguleringsplan. Ny bebyggelse skal t ilpasses og



Side: 2/2

dimensjoneres til senterets funksjon.

Senterområdene (S1-S6) skal ha en blandet bruk som byggeområder for forretning, kontor,
offentlig bebyggelse, boliger og annet som bør lokaliseres i sentrum av tettstedene. Detaljhandel
skal etableres i t ilknytning til disse. Det er kun tillatt å etablere kjøpesenter i S1 og S2.»

«§ 7.3 Kjøpesenter og plasskrevende handel, jf. pbl §§ 11-7 nr. 1 og 11-9 nr. 5
Det skal ikke etableres kjøpesenter utenfor eksisterende og fremtidige sentrumsområde S1 og
S2. Detaljhandel og dagligvarehandel er ikke tillatt utenfor viste sentrumsområder i
kommuneplanen. Lokalisering av plasskrevende handel skal henvises til S1.1, S2 og S3.»

Bruk av første etasje til lager synes ikke å være i tråd med arealformålet i kommuneplanen. Videre
legges det opp til plasskrevende handel i S3. Det er ikke opplyst hvilken type butikk det planlegges
etablert i andre etasje.

Vi viser også til regional planbestemmelse i Regionalplan for samordnet arealbruk og transport
i Dalane 2019-2030. Jamfør regional planbestemmelse for lokalisering av handel, er nyetablering
eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet bare tillatt i områder avsatt t il sentrumsformål,
slik disse er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i kommuneplanens arealdel. Etabler ing av butikk
må vurderes opp mot hensynet t il attraktive by- og tettstedssentre, effektiv arealbruk og miljø- og
helsefremmende transport, jf. planbestemmelsens formål.

Gamle Sokndalsveien ligger høyere i terrenget enn eiendommen hvor planendringen søkes utført.
Dette avhjelper eventuelle ulemper ved en høyere arealutnyttelse på tomten. Statsforvalteren har
derfor ikke vesentlige merknader knyttet t il endring av byggegrensen eller høyden.

Vi gjør oppmerksom på at vi som uttaleinstans skal ha kommunen sitt vedtak om planendring når
det er gjort. Vi ber om at videre korrespondanse i saken merkes med vår referanse.

Med hilsen

Marita Skorpe Falnes (e.f.)
plankoordinator

Randi Lind
seniorrådgiver/ jurist

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi t il:
ROGALAND FYLKESKOMMUNE Postboks 130 Sentrum 4001 STAVANGER
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Eigersund kommune - gnr 13 bnr 778 - reguleringsendring -
justering av byggegrense og maksimal byggehøyde - plan 19760003
- Årstaddalen Eger motell - endring etter forenklet prosess

Viser til oversendt reguleringsendring datert 21.08.26. Det søkes om å justere
byggegrensen og øke maksimal høye med 1 meter på gnr/bnr. 13/778 for å utvide
dagens bebyggelse.

Området er innenfor definert sentrumsområde S3 og er regulert til industri.

Kommunens foreløpige vurdering er at endringen ikke vil føre til vesentlig ulempe og at
den kan behandles etter forenklet prosess.

Vurdering
I kommuneplanens arealdel er området satt av til sentrumsformål. Kommunen må
vurdere hva som er ønsket utvikling for området og om man ønsker at første etasjen
her skal være et lager. Lager vil ikke bygge opp om sentrumsområde og er heller ikke
nevnt i KPA som et formål man kan ha under sentrumsområder.

I søknaden er det oppgitt at 2. etasjen skal brukes til butikk. Handel er i tråd med
sentrumsformålet. I kommuneplanen er det satt at plasskrevende handel skal henvises
til blant annet S3. Det er ikke oppgitt hvilke type butikk man ønsker her. Kommunen
bør vurdere om det er en etablering som vil utfordre sentrumsområdet S1 eller om det
vil være med å bygge opp om S3 som et lokalsenter.

Området er i reguleringsplanen fra 1975 regulert til industri. Dette er et formål som ikke
åpner for handel eller forretning. Reguleringsplanen er over ti år gammel og kommunen
må ta stilling til om industri ennå er rett formål for området. I oversendelsen er
planendringen kun kort beskrevet, og fylkesdirektøren vurderer at endringen ikke synes
å være tilstrekkelig opplyst i forhold til valg av forenklet prosess.

I forhold av utvidelse av byggegrense mot kommunal vei har ikke fylkesdirektøren
merknad. Dette ligger mot kommunal vei og kommunen må selv vurdere om det er
problematisk i forhold til veien.

Plan og arealforvaltning

Eigersund kommune
Postboks 580

4379 EGERSUND
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Fylkesdirektøren stiller spørsmål om bruken av tomta er det rette valget for utvikling av
hele S3 området og gir råd til kommunen å se på hvordan man ønsker å utvikle hele
sentrumsområdet.

Hilsen
Gareth Doolan
seksjonssjef

Ida Haraldseid Gramstad
rådgiver

Kopi til:
Statsforvalteren i Rogaland

Dette dokumentet er godkjent elektronisk. Oppgi vårt saksnr. når du svarer på brevet.
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Uttalelse - forslag løsning - oppfølging et ter ut talelser - reguleringsplan -
forenklet prosess - Eigersund 13/778 - endr ingsplan Årstaddalen Eger
motell - Skåraåne 6-2 - byggegrense og maksimal byggehøyde - planID
19760003

Vi viser t il oversendelse datert 08.09.2026.

Egersund kommune sendte 21.08.2026 over endring av reguleringsplan Årstaddalen Eger motell –
Skåraåne 6-2 – planID 1976003 via forenklet prosess på høring.

Statsforvalteren i Rogaland uttalte i brev av 03.09.2026 at de foreslåtte endringer t il høyde og
byggegrense ikke ble ansett problematiske. Vi oppfordret i brevet kommunen til å vurdere
arealformålet for tomten, herunder hvorvidt lager i første etasje var i tråd med arealformålet i
kommuneplanen.

I deres brev av 08.09.2026 foreslås to ytterligere endringer for å imøtekomme våre merknader. Dere
opplyser om at planlagt bruk av lokalet er til møbelforretning. Det foreslås at arealformålet for
tomten endres fra Industri til Kombinert formål – Forretning og kontor, og at det legges til en
bestemmelse om at det på tomten kan etableres lager i 1. etasje i tilknytning til forretning i bygget.

Statsforvalteren har ikke vesentlige merknader t il kommunens foreslåtte endringer.

Med hilsen

Ida Eline Skålnes (e.f.)
seniorrådgiver

Randi Lind
seniorrådgiver/ jurist

Dokumentet er elektronisk godkjent
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Besøksadresse
Haakon VIIs gate 9
Stavanger

Postadresse
Postboks 130 Sentrum
4001 Stavanger

T 51 51 66 00
E firmapost@rogfk.no www.rogfk.no

Eigersund kommune - gnr 13 bnr 778 - reguleringsendring -
justering av byggegrense og maksimal byggehøyde - plan 19760003
- Årstaddalen Eger motell - oppfølging av uttalelser

Viser til brev datert 08.09.26 med utfyllende informasjon om reguleringsendringen for
Årstaddalen Eger motell.

Fylkesdirektøren synes kommunen opplyser saken godt og vurderer at endringen kan
gjennomføres etter forenklet prosess.

Endringene som kommunen foreslår vurderes som en hensiktsmessig justering for å
sikre sentrumsutvikling i S3.

Fylkesdirektøren har ikke ytterligere merknader til endring av planen, så samt foreslåtte
endringer innarbeides før vedtak av planendringen.

Hilsen
Gareth Philip Doolan
seksjonssjef

Ida Haraldseid Gramstad
rådgiver

Kopi til:
Statsforvalteren i Rogaland

Dette dokumentet er godkjent elektronisk. Oppgi vårt saksnr. når du svarer på brevet.
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MERKNAD TIL NABOVARSEL – GNR./BNR. 13/778, GAMLE SOKNDALSVEIEN 36 
 

Vi viser til mottatt nabovarsel vedrørende utvidelse av eksisterende næringsbygg på eiendom gnr./bnr. 
13/778, Gamle Sokndalsveien 36. 

Som nabo ønsker vi å fremsette merknader til det omsøkte tiltaket og ber kommunen foreta en grundig 
vurdering av søknaden og de omsøkte dispensasjonene. 
 

1. Dispensasjon fra maksimal byggehøyde 

Tiltakshaver søker om dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelse om maksimal byggehøyde på 
10 meter for å oppføre et bygg med høyde på om lag 11 meter. 

Vi mener at bygget allerede ved regulert maksimalhøyde på 10 meter vil fremstå som et svært 
dominerende og ruvende bygg i området. En ytterligere høydeøkning vil forsterke dette inntrykket. 

Reguleringsbestemmelsen om maksimal byggehøyde er fastsatt for å sikre en balansert og helhetlig 
utvikling av området. Etter vår vurdering er det ikke dokumentert forhold som tilsier at det er nødvendig å 
fravike denne bestemmelsen. 

 

2. Dispensasjon fra byggegrense 

Det søkes også om dispensasjon fra regulert byggegrense mot Gamle Sokndalsveien. 

Byggegrenser er fastsatt gjennom reguleringsplanen som følge av overordnede vurderinger knyttet til 
blant annet trafikkforhold, sikkerhet, estetikk og arealdisponering. Etter vårt syn bør slike bestemmelser 
ikke fravikes uten tungtveiende grunner. 

Når det samtidig søkes dispensasjon både fra maksimal byggehøyde og byggegrense, innebærer dette en 
betydelig svekkelse av reguleringsplanens forutsetninger og intensjoner. 

 

3. Byggets volum og visuelle påvirkning 

Det planlagte bygget vil få et betydelig større volum enn dagens bebyggelse. Selv om tiltaket i seg selv 
kan være innenfor tillatt utnyttelsesgrad, mener vi at byggets samlede størrelse og høyde vil gi et 
dominerende uttrykk som ikke harmonerer med omkringliggende bebyggelse. 

Vi er bekymret for at tiltaket vil endre områdets karakter og føre til et bygg som oppleves uforholdsmessig 
stort i forhold til tomten og omgivelsene. 

 

4. Parkeringsforhold 

Reguleringsplanen stiller krav til parkeringsdekning på egen grunn. 

Ut fra de fremlagte tegningene så sies det ingenting om tilstrekkelig areal er avsatt til parkering for den 
planlagte virksomheten, som skal omfatte varehandel, lager og kontorfunksjoner. Ihht til reguleringsplan 



er kravet 1 p-plass per 100m² forretningslokale/kontor og 1 p-plass per 200m² lager. 
Er det plass til dette på tomta, når deler av dagens parkering forsvinner pga utvidelse av bygget? 

Vi ber derfor kommunen kontrollere at parkeringskravene i reguleringsplanen er oppfylt og at nødvendig 
parkering kan etableres på egen eiendom uten at dette går på bekostning av trafikksikkerheten.  

 

5. Uklare forhold i situasjonskartet 

 
Vi registrerer at situasjonskartet viser skraverte arealer langs fasaden mot Gamle Sokndalsveien og rundt 
deler av det planlagte tilbygget. Det fremgår imidlertid ikke tydelig av nabovarselet eller de vedlagte 
tegningene hva disse arealene er tenkt benyttet til. 
 
Som naboer finner vi dette uheldig, da det vanskeliggjør en fullstendig vurdering av tiltakets 
konsekvenser. Dersom de skraverte arealene skal benyttes til varelevering, lagring, tekniske 
installasjoner, oppstillingsplasser eller annen næringsrelatert aktivitet, vil dette kunne påvirke både 
trafikkforhold, parkeringsbehov, visuelle forhold og den generelle bruken av eiendommen. 
 
Vi ber derfor om at tiltakshaver redegjør nærmere for hva de skraverte arealene på situasjonsplanen 
representerer, og at kommunen vurderer om nabovarselet gir tilstrekkelig informasjon til oss berørte 
naboer. 

 
På vedlagte situasjonskart så er heller ikke hele tomta vist. 

 

6. Gammel søknad (2016 Europris) 

 
Det henvises i nabovarselet at «tilsvarende søknad» ble godkjent i 2016. Men dette nye tiltaket (som ikke 
er likt det fra 2016), ble aldri påbegynt og er dermed ikke gjeldende lenger.  

 

7. Bedre visualisering av bygg 

 
Vi savner noen gode bilder av nybygget, visualisert i terrenget for å vise hvordan det vil se ut i nærmiljøet. 

 

8. Plassering av teknisk utstyr 

 
Det er ikke vist noe angående plassering av støyende/teknisk utstyr (ventilasjons aggregater / 
varmepumpeutedeler etc.  

Som nærmeste nabo er vi bekymret for eventuell støy fra dette utstyret, hvis dette blir plassert rett mot 
tomta vår. Hvor er eventuelt denne type utstyr tenkt plassert? 

 



9. Plassering av reklameskilt / belysning 
 
Det er ikke vist plassering av nye reklameskilt. 

Som nærmeste nabo er vi bekymret for å få et stort LED/NEON skilt / lyskastere «rett i fleisen» da vi har 
vår uteplass plassert med sikt rett mot bygget. 

Er det tenkt plassert belyst skilt på oppsiden av bygget (mot Teigen/Gamle Sokndalsvei)? 

 

10. Ny fasade 

 
Det står i søknaden at hele bygget skal få ny fasade (gammel bygg skal kles inne). Men det er ikke nevnt 
noe om fasade/materialvalg og fargevalg. 

Er det tenkt stålplater, trevegger, betongplater etc 
Og hvilke farger er tiltenkt? 

Dette kan påvirke hvor «stort» bygget vil fremstå, og/eller om materialvalget får bygget til å passe bedre 
inn i omgivelsene. 

 

11. Gang og sykkelsti i Gamle Sokndalsvei 
 
I den gamle søknaden fra 2016 som det blir henvist til i nabovarselet, så stod det at «det skal anlegges 
gang/sykkelsti langs hele tomta» (mot Gamle Sokndalsvei). Er dette noe som er tiltenkt i forbindelse med 
denne utbyggingen? 

 

Samlet vurdering 

Etter vår vurdering fremstår tiltaket som for omfattende i forhold til tomten og området for øvrig. Vi mener 
særlig at den omsøkte dispensasjonen fra maksimal byggehøyde vil medføre et unødvendig 
dominerende bygg, og at det ikke er dokumentert tilstrekkelige grunner for å fravike reguleringsplanens 
bestemmelser. 

Vi ber derfor kommunen avslå de omsøkte dispensasjonene og kreve at eventuelle framtidige tiltak 
tilpasses gjeldende reguleringsplan. 

 

 

Med vennlig hilsen 

Line & Kenneth Bjørnemo  
Teigen 9 
18.06.2026 
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VÅK Næring (325)

Søker

Norgeshus Egersund As

Eiendom/byggested

Adresse
Gårds- Bruks- Seksjons- Feste- Bruksenhets- Bygnings-

nummer nummer

Gamle
Sokndal sveien
36
4372
EGERSUND

Tiltakshaver

Navn

13 778

Telefonnummer

nummer nummer nummer nummer

0 0

E-postadresse

Helge Åse
97686110
97686110

Helge.ase@norgeshus.no



Mitt svar på nabovarselet
Påvirker endringene meg negativt?
Ja, t iltaket/byggeplanene påvirker meg negat ivt

Merknad til nabovarselet

Kommentar t il nabovarsel.

Jeg synes at bygget som det blir søkt om blir veldig stort.
Så j eg foreslår at utbygger må bygge ihht. gj eldene reguleringsplan. (Dvs. max høyde på 1 Om, og ikke
utvidet byggeareal).
I t illegg så er j eg bekymret for om søker får nok parkeringsplasser på egen tomt etter utbygging.
Gamle Sokndalsveien er allerede smal, og hvis det nå tvinges frem mer parkering i gata, så kan dette
skape t rafikkfarlige situasj oner.

Naboeiendom

Adresse
Gårds- Bruks- Seksjons-

nummer nummer

Teigen 11
4371
EGERSUND

13

Tilta ks haver

Navn

GERD REIDUN KARLSEN

214

nummer nummer

0

Telefonnummer

Feste- Bruksenhets- Bygnings-

0

nummer nummer

E-postadresse

Søknaden er signert av

Karlsen Gerd Reidun

Digitalt signert gj ennom A/tinn 18.06.2026 kl. 18: 12
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