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Oppfolging av uttalelser - Reguleringsendring etter forenklet
prosess - justering av byggegrense og maksimal byggehgyde - gnr.
13 bnr. 778

| forbindelse med varsling av reguleringsendring i Endringsplan Arstaddalen Eger motell - Skéradne
(6-2), planID 19760003, sendt ut ved brev datert 21.08.2026, mottok kommunen uttalelser fra
Statsforvalteren i Rogaland og Rogaland fylkeskommune.

Kommunen har gjennomgatt uttalelsene og gnsker med dette a redegj@gre neermere for den
planlagte arealbruken og foreslatte endringene.

Uttalelsene bergrer i hovedsak fglgende forhold:

e Brukav 1. etasje til lager, og hvorvidt dette er i samsvar med @gnsket utvikling av
sentrumsomrade S3, da KPA ikke nevner lager som et formal en gnsker a ha under
sentrumsomrader.

e Hvilken type forretning som er planlagt etablert i 2. etasje, og forholdet til sentrumsomrade
S1 og om det vil utfordre handelen som foregar der.

e Hvorvidt gjeldende arealformal Industri er et hensiktsmessig formal for eiendommen nar det
legges til rette for forretningsvirksomhet, da arealformalet industri ikke apner for handel.

e Ingen merknad til justering av byggegrense eller maksimal byggehgyde.

Kommunen gnsker i den sammenheng a avklare gvrige punkter. Det vurderes som hensiktsmessig a
starte med a informere om historikken i omradet, naerliggende handel og forretning, samt hva slags
butikk som er tenkt i bygget.

Historikk og eksisterende bruk

Bygget i Gamle Sokndalsveien 36 ble opprinnelig oppfgrt som bakeri i 1977. Bakerivirksomheten ble
imidlertid avviklet kort tid etter. Lokalene har siden veert benyttet til ulike former for handels- og
naeringsvirksomhet.

Etter bakerivirksomheten ble lokalene blant annet benyttet som dagligvarebutikk av Tobbens
Storkjgp og Karls Matsenter. Tidlig pa 1990-tallet etablerte Europris seg i bygget. | 2020 overtok MG
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Elektro lokalene etter at Europris flyttet ut. Tiltakshaver kjppte eiendommen i 2024, og Volden
Tollefsen flyttet deretter inn i lokalene.

Bygget har derfor over lang tid vaert benyttet til handel og forretning, og den faktiske bruken har
over tid ikke vaert i samsvar med gjeldende arealformal. Kommunen mener historikken er relevant
ved vurderingen av hvilket arealformal som er mest hensiktsmessig for eiendommen fremover.

Planlagt butikk

Det er planlagt etablert en mgbelforretning i 2. etasje i Gamle Sokndalsveien 36. Arealet i 2. etasje vil
benyttes til butikk og utstilling, mens 1. etasje skal benyttes til lager og utlevering av varer.
Lagerfunksjonen vil veere direkte knyttet til mpbelforretningen. Det legges ikke opp til et selvstendig
lager eller en separat lagervirksomhet pa eiendommen. Lageret skal benyttes til oppbevaring av
mgbler og som utleveringssted for varer som selges gjennom forretningen i 2. etasje.

Kommunen vurderer derfor lagerfunksjonen som en integrert del av den planlagte
forretningsvirksomheten.

Forhold mellom sentrumsomradene S1 og S3

Nar det gjelder spgrsmalet om den planlagte virksomheten vil utfordre sentrumsomrade S1, viser
kommunen til at virksomheten som planlegges er en mgbelforretning. Dette er en type virksomhet
som normalt har behov for stgrre salgs-, utstillings- og lagerarealer enn tradisjonell detaljhandel.
Kommuneplanen legger opp til at S3 skal vaere et sentrumsomrade for plasskrevende handel. Det
vurderes pa denne bakgrunn at etablering av mgbelforretning pa eiendommen er i trdd med
funksjonen som er tiltenkt S3.

Samtidig vurderes det at virksomheten skiller seg fra den typen handel som i hovedsak kjennetegner
S1, Egersund sentrum. Mgbelhandel er arealkrevende og har et annet behov for logistikk,
utstillingsareal og lager enn ordinaer detaljhandel og dagligvarehandel.

Kommunen legger ogsa vekt pa at omradet allerede har en etablert handels- og naeringsstruktur. |
umiddelbar naerhet til eiendommen er det i dag blant annet etablert to dagligvarebutikker, en
byggevarehandel og en mgbelbutikk.

Pa denne bakgrunn vurderer kommunen at den planlagte virksomheten ikke vil avvike vesentlig fra
omradets eksisterende bruk eller karakter. Etter var vurdering vil virksomheten passe godt inn i
omradet og vaere en naturlig viderefgring av den etablerte handels- og naeringsvirksomheten.

Pa denne bakgrunn vurderes det at den planlagte mgbelforretningen i stgrre grad vil understgtte
funksjonen til S3 enn a trekke handelsvirksomhet ut av S1.

Foreslatt Igsning

Kommunen har forstaelse for skepsisen til lager i 1. etasje, da det pa et generelt grunnlag er gnskelig
med aktive fasader pa bakkeniva. Samtidig vurderes bruk av 1. etasje til lager i tilknytning til
megbelforretningen i 2. etasje som godt begrunnet, sett i lys av de gvrige forholdene som er redegjort
for.

Vi foreslar derfor fglgende endringer for Endringsplan Arstaddalen Eger motell - Skéradne (6-2),
planiD 19760003:

e Arealformalet endres fra Industri til Kombinert formal - Forretning og kontor, i trad med
historisk bruk av bygget.

e Det legges til en bestemmelse om at det pa gnr./bnr. 13/778 kan etableres lager i 1. etasje i
tilknytning til forretning i bygget.

e Byggegrense justeres til 3 inkludere skravert felt i foreliggende situasjonskart.
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e §14 dpner for at bebyggelse pa gnr./bnr. 13/778 kan ha en maksimal byggehgyde pa 11
meter i stedet for 10 meter.

Foreslatt planlgsning vurderes som en hensiktsmessig justering, i trad med etablert bruk og
forretning i omradet, samtidig som en bygger opp mot S3 som et sentrumsomrade i stgrre grad enn

hva gjeldende plan apner for. Plankontoret vurderer at reguleringsendringen pa dette punktet er
tilstrekkelig opplyst, og at endringen kan behandles etter forenklet prosess.

Vi ber om en tilbakemelding pa foreslatt Igsning innen 22. september 2026.

Med vennlig hilsen

Karin Raniay
Planradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift.

Vedleggsnr. Vedlegg:
1324759 Situasjonskart med skravering
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