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Sammendrag:

Det er spkt om en reguleringsendring i reguleringsplan for boliger Rundevoll-Hestnes, Eigersund (8-1),
planID 20090009. Hensikten med planendringen er a endre eierform for internvegene SKV2-SKV4 fra
offentlig til felles, samt innarbeide manglende tomtegrense i felt B12. Bakgrunnen for endringen av
SKV2-SKV4 er at vegene ikke skal overtas av kommunen, blant annet fordi de ikke er regulert i
samsvar med kommunens breddekrav for kommunale veger. Vegtraséene og deres funksjon som
adkomst til de regulerte boligomradene opprettholdes uendret. Endringen gjelder dermed eierform
og framtidig ansvar for vegarealene, og medfgrer ikke endringer i vegfgringen.

Innenfor boligfelt B12 mangler gjeldende plankart en regulert tomtegrense mellom de planlagte
boligtomtene. Endringen legger ikke til rette for gkt antall boenheter eller gkt utbyggingsomfang.
Reguleringsendringen er utarbeidet etter anbefaling fra Eigersund kommune i forbindelse med
behandlingen av innsendt rammesgknad for etablering av kjgrevegene i omradet

Det vurderes at saken kan behandles som en reguleringsendring etter forenklet prosess.

Kommunedirektgrens vedtak:
Det vedtas reguleringsendring etter forenklet prosess i reguleringsplan for boliger Rundevoll-Hestnes,
Eigersund (8-1), planID 20090009, som medfgrer fglgende justering i:

Plankart:
1. Manglende tomtegrense innenfor B12 innarbeides i henhold til foreliggende plankart.
2. Det angis eierform for internveier, samt lekeplass, bygg for tjenesteyting, og friomrade, i
henhold til foreliggende plankart.
3. Plankartet er oppdatert i trad med SOSI-standard for reguleringsplan etter pbl. 2008.

Bestemmelser:

1. 85 oppdateres i trad med foreliggende planbestemmelser revidert 21.08.2026.

Vedtaket er fattet pa delegert fullmakt fra Planteknisk utvalg og med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 12-12, jf. 12-14



Saksgang:

Kommunedirektgren fatter vedtak etter delegert myndighet.

Reguleringsendring etter forenklet prosess — eierform internveier og innarbeiding av tomtegrense -
Hestnestoppen, gnr. 13 bnr. 2810

Eigersund kommune har mottatt en spknad om reguleringsendring etter forenklet prosess i
tilknytning til plan id 20090009.

En vil i denne saken komme inn pa fglgende forhold:

1. Kort presentasjon av hva saken gjelder
Gjennomgang av uttaler
ROS-analyse og konsekvensvurdering
Vurdering om det er mindre reguleringsendring
Kommunedirektgrens vurdering og konklusjon

vk wnN

1. Kort presentasjon av hva saken gjelder
Det er sgkt om at det foretas en reguleringsendring etter forenklet behandling og som omfatter
felgende forhold i:

1.1 Endringer i plankart

Foreslatt endring

-




Fglgende endringer gjgres i plankartet:

Eierform for kjgreveiene og andre arealer

e SKV1 beholdes som offentlig vei, og far benevning som offentlig vei.

e SKV2 endres til felles vei for B12 og B13.
e SKV3 endres til felles veg for B12.
e SKV4 endres til felles veg for B8—B11.

e Lekeplass, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, og friomrade angis med offentlig

eierform.

Tomtegrense i B12

e Det legges inn en manglende regulert tomtegrense mellom de planlagte tomtene.

Oppdatering av plankartet

e De bergrte delene av plankartet tilpasses plan- og bygningsloven av 2008 og dagens
plankartstandard. Dette er en teknisk/framstillingsmessig oppdatering og innebaerer ikke nye
materielle endringer utover de som er beskrevet.

1.2 Endringer i bestemmelser

Kommunen vurderer det som hensiktsmessig at fellesveiene fremgar av bestemmelsene ogs3,
ettersom kun offentlige trafikkomrader blir omtalt i gjeldende bestemmelser. Kommunen foreslar
derfor a innarbeide fglgende bestemmelse, med justeringer og tillegg markert i uthevet skrift:

Gjeldende bestemmelse

Foreslatt bestemmelse

$§ 5 Offentlige trafikkomrader

5.1 Trafikkomrdder

Omrdadene skal opparbeides etter detaljplaner
som viser hgyder, bredder, belegg, beplantning,
lys, skilt og andre anlegg. Det skal opparbeides
busstopp der det er inntegnet eller angitt pd
plankart som stopp i veibanen.

I tilknytning til samlevei kan det anlegges alle” pa
hele eller deler av strekningen, der det ikke
kommer i konflikt med frisiktsoner m.m.
Anlegges alleer ma det vektlegges at
gatenormalen krever minst 45 meter frisikt langs
gater.

Veiareal mellom B1 og B4 skal etableres som
trappelgsning ned til samlevei.

§5 Trafikkomrdder

5.1 Offentlige trafikkomrdder

Omradene skal opparbeides etter detaljplaner
som viser hgyder, bredder, belegg, beplantning,
lys, skilt og andre anlegg. Det skal opparbeides
busstopp der det er inntegnet eller angitt pd
plankart som stopp i veibanen.

| tilknytning til samlevei kan det anlegges alle pd
hele eller deler av strekningen, der det ikke
kommer i konflikt med frisiktsoner m.m.
Anlegges alleer ma det vektlegges at
gatenormalen krever minst 45 meter frisikt langs
gater.

Veiareal mellom B1 og B4 skal etableres som
trappelgsning ned til samlevei.

5.2 Felles kjgreveger

f_SKV2 er felles veg for B12 og B13. f _SKV3 er
felles veg for B12. f SKV4 er felles veg for BS,
B9, B10 og B11.




2. Gjennomgang av uttaler
Reguleringsendringen er vurdert til ikke & bergre statlige eller regionale myndigheter. Grunneier og
tilgrensende part er Eigersund kommune.

Reguleringsendringen er utarbeidet etter anbefaling fra Eigersund kommune i forbindelse med
behandlingen av innsendt rammesgknad for etablering av kjgreveger i omradet. Pa denne bakgrunn
vurderes endringen a veere av en slik karakter at den ikke utlgser behov for varsling.

3. ROS og konsekvensvurdering

Analysen er giennomfgrt med egen sjekkliste basert pa rundskriv fra DSB (veileder for kommunale
risiko og sarbarhetsanalyser). Analysen er basert pa foreliggende forslag til endring. |
risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante dokumenter. Kravet om Risiko- og
sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) slar inn ved endringer av plan dersom det forutsettes at endring av
eksisterende plan medfgrer endringer i risiko og sarbarhet, jf. DSBs veileder Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging. ROS-analysen/KU-vurdering er ikke mer omfattende enn
planendringen tilsier.

3.1 ROS-sjekkliste

KONSEKVENSER
SANNSYNLIGHET | 1 Ubetydelig | 2 Mindre alvorlig | 3 Alvorlig 4 Sveert alvorlig
4 Svart sannsynlig | *
3 Sannsynlig

2 Mindre sannsynlig [*€
1 Lite sannsynlig

ROS - Tenkelige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er sammenfattet i fglgende tabell.
Hendelse/Situasjon Fare Sannsyn | Konse | Risiko/alvorlighet Kommentar/Tiltak
tilstede? | lighet? kvens
Ja | Nei
Natur- og miljgforhold
Masseras/-skred X 1 1
Sng-/isras X 1 1
Flomras X 1 1
Elveflom X 1 1
Tidevannsflom X 1 1
Radongass X 1 1
Veer, vind m.m.
Vindutsatte omrader X 1 1
Nedbgrutsatte omrader X 1 1
Natur- og kulturomrader/inngrepsfrie omrader m.m
100 — meters beltet fra sjg X 1 1
Sarbar flora/inngrepsfrie omrader X 1
Sarbar fauna/fisk/leveomrade for X 1 1
rgdlistart
Viltomrade X 1 1
Landskapsvern/estetikk X 1 1
Vassdragsomrader 50m/100m X 1 1
Drikkevannskilde/restriksjonsomrader X 1 1
Kulturminne/-miljg/ SEFRAK X |1 1
Vakre landskap X 1 1
Landbruk/kjerneomrade for X 1 1
jordbruk/skogbruk
Omrade brukt til idrett/lek X 1 1




Friluftsinteresser ~ —  frilufts- og X 1 1
friomrader

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader

Vei, bru, knutepunkt X 1 1
Havn, kaianlegg X 1 1
Sykehus/-hjem, kirke /Brann/politi/SF X 1 1
Forsyning kraft, vann X 1 1
Forsvarsomrade/ Tilfluktsrom X 1 1
Forurensningskilder

Industri X 1 1
Bolig X 1 1
Landbruk X 1 1
Akutt forurensning X 1 1
Stgy X |1 1
Stgv X 1 1
Forurensning i sj@ X 1 1
Forurenset grunn X 1 1
Hgyspentlinje/EMS/Straling X 1 1
Andre farlige/spesielle omrader/forhold

Risikofylt industri mm X 1 1
Avfallsbehandling X 1 1
Transport

Ulykke med farlig gods X 1 1
Veer/fore begrenser tilgjengelighet til X 1

omradet

Trafikksikkerhet

Ulykke i av-/pakjgrsler X 1 1
Ulykke med gédende/syklende X 1 1
Andre ulykkes punkter X 1 1
Barn og unge/universell utforming/Tilgjengelighet/vesentlig virkning natur og miljo
Tilfredsstiller det krav til barn og unge — X 1 1
lek m.m

Kan hensyn til tilgjengelig/universell X 1 1
utforming ivaretas

Vesentlig virking for natur og miljg? X 1 1
Konklusjon:

Ingen kjente konsekvenser,

3.2 Barn, unge
Ingen kjente konsekvenser.

3.3 Sikkerhet og beredskap
Ingen kjente konsekvenser.

3.4 Trafikksikkerhet, parkering m.m.
Ingen kjente konsekvenser.

3.5 Universell utforming
Ingen kjente konsekvenser.

4. Vurdering om det er mindre reguleringsendring

Kommunedirektgren har vurdert at sgknaden kan behandles som en mindre reguleringsendring etter
pbl §12-14. Det reises ofte spgrsmal om hva som kan anses for "mindre reguleringsendring" av
reguleringsplan. | noen grad ma det vaere opp til et skjgnn i det enkelte tilfelle hvor grensen gar. Det
er heller ikke gitt uttgmmende retningslinjer jfr. tidligere lov. Selv om mindre endring av



reguleringsplan behandles noe enklere enn reguleringsendring etter §12-14 jfr. § 28-1 i gammel pbl.
gjelder bestemmelsene om samrad og medvirkning ogsa for slike endringer, dvs. at bl.a. bergrte
sektormyndigheter ma gis anledning til 3 uttale seg. Det er ikke klageadgang pa avslag pa en mindre
reguleringsendring.

Grensegangen mellom ordinaer regulering og en mindre endring av reguleringsplan er et skjgnns-
spgrsmal som ma vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. En har vurdert endringen opp mot vilkarene
som er gitt i plan og bygningsloven for a kunne behandle endringen som en reguleringsendring etter
forenklet prosess:

o Endringene vil i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig.
. Den gar ikke utover hovedrammene i planen som er boligbebyggelse.
o Den bergrer heller ikke hensynet til viktige natur- og friluftsomrader jfr. at endringene er

mindre justeringer innenfor et allerede regulert boligomrade.
Kommunedirektgren vurderer derfor at endringen kan behandles som en reguleringsendring etter
forenklet prosess.

Dersom det er tvil om endringen er mindre, bgr saken uansett behandles som en ordinzer
reguleringsendring etter § 12-14.

Etter en samlet vurdering konkluderer en med at dette dreier seg om mindre endring, da viktige
forutsetninger for a gjennomfgre planen ikke blir endret og det omfatter kun justering av plankart og
bestemmelser av mindre omfang. Dette vil sa langt en vurderer det saledes komme inn under
begrepet forenklet behandling av reguleringsendring og saken blir derfor fremmet etter §12-14.

5. Kommunedirektgrens vurdering og konklusjon

Kommunedirektgren viser til giennomgang og vurdering i pkt.1-4 og vil derfor etter en samlet
vurdering og etter delegert myndighet vedta en reguleringsendring etter forenklet behandling som
medfgrer fglgende endringer i reguleringsplan for boliger Rundevoll-Hestnes, Eigersund (8-1), planID
20090009:

Plankart:
1. Manglende tomtegrense innenfor B12 innarbeides i henhold til foreliggende plankart.
2. Det angis eierform for internveier, samt lekeplass, bygg for tjenesteyting, og friomrade, i
henhold til foreliggende plankart.
3. Plankartet er oppdatert i trad med SOSI-standard for reguleringsplan etter pbl. 2008.

Bestemmelser:
1. §5 oppdateres i trad med foreliggende planbestemmelser revidert 21.08.2026.

Pkonomiske konsekvenser:
Ingen kjente.

Alternative lgsninger:

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

1320858 Spknad om reguleringsendring Hestnestoppen

1320860 Plankart-A3-L reguleringsendring Hestnestoppen endring markert
1320861 Plankart-A3-L reguleringsendring Hestnestoppen




Dok.nr

Tittel pa vedlegg

1320862

Hestnestoppen Plankart endret pbl 2008

1320870

Bestemmelser - planID 20090009 - revidert 21.08.2026




