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SØKNAD OM REGULERINGSENDRING 
 
 

Plannavn 
Reguleringsplan for boliger Rundevoll-Hestnes, 
Eigersund (8-1) 

Arkivsak ID Arkivsak ID 

PlanID 20090009 

Oppdragsgiver Norgeshus Eiersund AS 

Oppdragsgivers kontaktperson Eirik Åse 

Plankonsulent egðastrek AS 

Plankonsulents kontaktperson Kristin Løland 
Dokumentene tilhørende Reguleringsplan for boliger Rundevoll-Hestnes, Eigersund (8-1) er utarbeidet i 
av egðastrek AS. Opphavsretten tilhører egðastrek AS. Dokumentet skal kun benyttes til det formål som 
oppdragsavtalen beskriver. 
 
Arkitektkontoret egðastrek AS søker på vegne av Norgeshus Eigersund AS om 
reguleringsendring i henhold til plan- og bygningsloven § 12-14.  
 
 
1 Innledning og bakgrunn for endring 

Hensikten med planendringen er å endre eierform for internvegene SKV2-SKV4 fra 
offentlig til felles, samt innarbeide manglende tomtegrense i felt B12. Bakgrunnen for 
endringen av SKV2-SKV4 er at vegene ikke skal overtas av kommunen, blant annet 
fordi de ikke er regulert i samsvar med kommunens breddekrav for kommunale 
veger. Vegtraséene og deres funksjon som adkomst til de regulerte boligområdene 
opprettholdes uendret. Endringen gjelder dermed eierform og framtidig ansvar for 
vegarealene, og medfører ikke endringer i vegføringen.  
 
Innenfor boligfelt B12 mangler gjeldende plankart en regulert tomtegrense mellom 
de planlagte boligtomtene. Reguleringsendringen skal rette opp dette ved å 
innarbeide grensen i samsvar med den eksisterende reguleringsstrukturen og 
byggegrensene i feltet. Endringen legger ikke til rette for økt antall boenheter eller 
økt utbyggingsomfang. Reguleringsendringen er utarbeidet etter anbefaling fra 
Eigersund kommune i forbindelse med behandlingen av innsendt rammesøknad for 
etablering av kjørevegene i området 
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2 Gjeldende planer 

Omsøkt endring berører følgende plan: 
• Reguleringsplan for boliger Rundevoll-Hestnes, Eigersund (8-1), vedtatt 

08.06.2009. 
 

 
Figur 1 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan for området. Området som endres er markert med rød 
sirkel. 

 
3 Planforslaget 

3.1 Beskrivelse av endringen i planen 
Reguleringsendringen omfatter eierforhold knyttet til kjørevegene SKV2-SKV4 og 
regulert ny tomtegrense i boligområde B12, og innebærer dermed en justering av 
plankartet.  
 
SKV1 med avkjøring fra Brekka beholdes som eierform offentlig. De øvrige 
kjørevegene SKV2, 3 og 4 endres til felles. SKV2 vil være felles for boligfeltene B12 og 
B13, SKV3 vil være felles for boligfelt B12, og SKV4 vil være felles for boligfeltene B8, 
B9, B10 og B11. Vegtraséene med bredde og funksjon for øvrig opprettholdes som i 
gjeldende plan. Endringen innebærer dermed ingen praktiske endringer i vegføring 
og adkomstforhold, men at vegene ikke skal overtas av kommunen og i stedet skal 
være felles for de boligområdene de betjener.  
 
Boligfelt B12 mangler i gjeldende plankart en tomtegrense mellom de planlagte 
tomtene. Det foreslås derfor innarbeidet en regulert tomtegrense i tråd med 
eksisternde regulerte byggegrenser og den forutsatte tomtestrukturen i feltet. 
Endringen medfører ikke økt antall boligtomter eller flere boenheter sammenlignet 
med gjeldende plan.  
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Gjeldende plan ble opprinnelig utarbeidet etter plan- og bygningsloven fra 1985. I 
forbindelse med reguleringsendringen tilpasses de berørte delene av plankartet, 
gjeldende standard etter plan- og bygningsloven 2008. Denne tilpasningen 
innebærer ikke endret arealbruk eller andre materielle endringer utover de 
endringene som er særskilt beskrevet ovenfor. Ettersom hele det aktuelle 
planområdet oppdateres til gjeldende standard, er det vurdert som mest 
hensiktsmessig å utarbeide dette som et eget plankart som kan sys inn i det 
eksisterende. Dette gir en tydeligere og mer sammenhengende framstilling av 
endringene og legger samtidig til rette for en enklere teknisk innarbeiding i 
kommunens eksisterende plangrunnlag. 
 
Det foreslås ingen endringer i gjeldende plans bestemmelser.  
 
3.2 Endringer i plankart 
Utsnitt av gjeldende plan Utsnitt av nytt plankart 

Ny tomtegrense markert med blå linje 

 

 
 
 
4 Konsekvens og virkninger av planendringen 

Planendringen har ingen praktiske konsekvenser for gjennomføring av planen som 
en helhet og påvirker heller ikke planens intensjon slik det var tiltenkt. Endring av 
eierform og regulering av tomtegrense anses som en formalitet. 
 
4.1 Barn og unges interesser 
Endringen vil ikke får konsekvenser for lekearealer, uteoppholdsareal eller skoleveg. 
Endringen vil heller ikke påvirke adkomsten til barnehagen. Det vurderes dermed dit 
hen at planendringen ikke vil påvirke barn og unges interesser.  
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4.2 Trafikk, støy og avkjørsler 
 Planendringen medfører ikke endringer knyttet til de regulerte vegtraséene i 
gjeldende plan. Til tross for ytterligere tomtegrense i B12, er det ikke vurdert å øke 
antall mulige enheter fra gjeldende plan og heller ikke endre trafikkbildet i området. 
Planendringen vurderes dermed dit hen at den ikke vil få vesentlige følger for trafikk, 
støy og avkjørsler i området. 
 
4.3 Vurdering etter naturmangfoldloven 
Iht. naturmangfoldlovens (nml) §7 skal prinsippene i nml §§8-12 legges til grunn som 
retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet herunder forvaltning av fast 
eiendom. Kunnskapsgrunnlaget er kontrollert mot artskart og naturbase den 
30.06.26. Det er ikke noen registrerte arter av særlig forvaltningsinteresse eller 
naturtyper av verdi innenfor området som omfattes av endringen. 
 
Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig, jf. naturmangfoldloven § 8. Det er 
ikke identifisert forhold som tilsier at føre-var-prinsippet i § 9 får særskilt betydning, 
og endringen vurderes ikke å øke den samlede belastningen på naturmangfoldet, jf. 
§ 10. Det er heller ikke identifisert behov for tiltak etter §§ 11 og 12. 
Planendringen vurderes på denne bakgrunn ikke å medføre virkninger for 
naturmangfoldet. 
 
4.4 Overvann 
Planendringen påvirker ikke mengden tette flater eller forutsetningene for 
overvannshåndtering. Det vurderes derfor ikke å være behov for nye overvannstiltak 
som følge av endringen. 
 
4.5 Friluftsliv 
Planendringen berører ikke arealer avsatt eller registrert som viktige friluftsområder 
og påvirker ikke eksisterende ferdselsforbindelser eller tilgang til friluftsområder. 
Hensynet til viktige friluftsområder vurderes derfor ikke å bli berørt. 
 
4.6 Endret eierform 
For den daglige bruken av området har endring av eierform liten betydning.  
De vil betjene de samme tomtene som tenkt opprinnelig og utformingen blir som 
opprinnelig regulert. Ved å regulere internvegene til felles eierform vil ansvar for drift 
og vedlikehold falle på beboerne i området. Kommunen overtar ikke de interne 
vegene og vil derfor heller ikke stå ansvarlige for å holde dem vedlike. 
  
Den praktiske og privatrettslige organiseringen av drift og vedlikehold må håndteres 
mellom de berørte eiendommene. 
Samlet sett vurderes endringen ikke å ha vesentlig betydning for bruken eller 
gjennomføringen av området.  
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4.7 Risiko og sårbarhet 
Det er ikke identifisert nye eller endrede risiko- og sårbarhetsforhold som følge av 
planendringen. Eksisterende risikobilde vurderes som uendret, og det anses derfor 
ikke nødvendig å utarbeide en ny selvstendig ROS-analyse for denne 
reguleringsendringen. 
 
4.8 Vurdering ift. forskrift om konsekvensutredning 
Reguleringsendringen er vurdert opp mot forskrift om konsekvensutredninger §§ 6 
og 8. Endringen legger ikke til rette for nye tiltak omfattet av forskriftens vedlegg I 
eller II, øker ikke utbyggingsvolumet og gir ikke vesentlige virkninger for miljø eller 
samfunn.. Det vurderes derfor at endringen ikke utløser krav til konsekvensutredning 
etter forskriften.  
 
5 Konklusjon og vurdering av vilkår for behandling etter Pbl. § 12-14 

Planendringen fremmes som en reguleringsendring etter forenklet prosess og skal 
med det behandles etter plan- og bygningsloven § 12-14. Loven åpner for at 
kommunen kan vedta mindre endringer av reguleringsplaner uten full planprosess, 
forutsatt at: 

• endringen i liten grad påvirker gjennomføringen av gjeldende plan,  
• endringen ikke går utover hovedrammene i planen, og  
• endringen ikke berører viktige natur- eller friluftsområder  

 
Endringen vurderes i liten grad å påvirke gjennomføringen av planen for øvrig. 
Planens arealdisponering og utbyggingsomfang videreføres, og det er ikke 
identifisert forhold som vanskeliggjør gjennomføringen av gjeldende plan. 
Endringen vurderes heller ikke å gå utover hovedrammene i planen. Planens 
hovedformål og overordnede struktur opprettholdes. Hensynet til viktige natur- og 
friluftsområder berøres ikke, jf. vurderingene i kapittel 4. 
Etter en samlet vurdering anses vilkårene i pbl. § 12-14 andre ledd som oppfylt.  
Det legges derfor til grunn at reguleringsendringen kan behandles etter forenklet 
prosess. 
 
 
Vennlig hilsen 
egðastrek AS 

 
 
 

Kristin Løland  
Arealplanlegger 
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