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Planbeskrivelse — Forenklet
reguleringsendring for Fritidsbebyggelse
Nalaugvika

PlanID 1101 20020001 — gnr. 22 bnr. 56, Sokndalsveien 917

Innledning

Denne planbeskrivelsen gjelder for en forenklet endring av reguleringsplan for Fritidsbebyggelse
Nalaugvika, med planID 1101 20020001. Endringen omfatter eiendom gnr. 22 bnr. 56, beliggende
ved Sokndalsveien 917 i Sokndal kommune. Eksisterende reguleringsplan ble vedtatt for &
tilrettelegge for fritidsbebyggelse innenfor et avgrenset omrade. Kommunen v/ plankontoret har
opplyst at endring av maks grunnflate skal gjeres gjeldende for nevnte delomrader med maks
grunnflate pa 50 m2

og omfatter blant annet delomradene H6, H7, H8, H10, H11 og H12.

Planomradet ligger i sjgneer beliggenhet og bestar i hovedsak av etablerte fritidsboliger og
tilhgrende utearealer.

Formal med reguleringsendringen

Formalet med den forenklede reguleringsendringen er todelt: For det farste a fastsette
byggegrense mot sjg rundt eksisterende fritidsbolig pa eiendommen, og for det andre a gke
maksimal tillatt grunnflate for fritidsboliger innenfor omradene H6, H7, H8, H10, H11 og H12 fra
50 m2 til 70 m2. Endringen er motivert av behovet for a tilpasse reguleringsplanen til gjeldende
bestemmelser i kommuneplanens arealdel, samt a gi gkt fleksibilitet for eiere av fritidsboliger
innenfor planomradet. Hensikten er a sikre en hensiktsmessig utnyttelse av tomtene, samtidig
som det tas hensyn til landskap, miljg og allmennhetens interesser.

Beskrivelse av endringene

Fastsettelse av byggegrense mot sjo

Byggegrensen mot sjg foreslas fastsatt rundt eksisterende fritidsbolig pa gnr. 22 bnr. 56. Dette
innebeerer at dagens lovlige oppfaerte fritidsbolig far byggegrense tilpasset sin plassering, og at
eventuelle fremtidige tiltak ma forholde seg til denne byggegrensen. Byggegrensen trekkes slik at
den omkranser eksisterende bebyggelse og planlagt tilbygg og ivaretar hensynet til
strandsonevern og landskap.
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@Jkning av maksimal tillatt grunnflate

For omradene H6, H7, H8, H10, H11 og H12 foreslas maksimal tillatt grunnflate for fritidsbolig gkt
fra 50 m2 til 70 m2. Dette samsvarer med kommuneplanens bestemmelse § 7.13.3, som apner
for gkt utnyttelse av fritidstomter i BF-omrader. Endringen innebeerer at nye eller utvidede
fritidsboliger innenfor disse omradene kan oppferes med en starre grunnflate, forutsatt at gvrige
krav til utforming, hayde og plassering overholdes.

Juridisk grunnlag

Reguleringsendringen gjennomfgres i henhold til plan- og bygningsloven (LOV-2008-06-27-71)
kapittel 12 om reguleringsplaner, med hjemmel for forenklet prosess etter § 12-14. Endringene er i
trad med kommuneplanens arealdel, spesielt bestemmelse § 7.13.3, som regulerer maksimal
tillatt grunnflate for fritidsboliger. Det vises ogsa til forskrift om behandling av private forslag til
detaljregulering og endring av reguleringsplan (FOR-2017-12-08-1950), samt relevante
retningslinjer for strandsoneforvaltning etter plan- og bygningsloven § 1-8.

Konsekvenser av endringen

De foreslatte endringene vurderes a ha begrenset negativ pavirkning pa miljg, landskap eller
naboer. Fastsettelse av byggegrense rundt eksisterende fritidsbolig vil ikke medfare nye
vesentlige inngrep i strandsonen, men sikre at eksisterende situasjon lovliggjeres og klargjeres for
utvidelse av eksisterende fritidsbolig som planlegges utvidet til maks BYA pa 70 m2.

@kning av maksimal grunnflate fra 50 m2 til 70 m2 er i samsvar med overordnet planverk og gir
gkt brukervennlighet for de aktuelle eiendommene, uten a vesentlig endre omradets preg eller
tilgjengelighet for allmennheten. Det forutsettes at nye tiltak ivaretar gjeldende krav til estetikk,
terrengtilpasning og nabohensyn.

Saksbehandlingsprosess

Endringen behandles som en forenklet reguleringsendring etter plan- og bygningsloven § 12-14.
Dette innebaerer at kommunen sender saken pa hering til andre myndigheter. Naboer og
offentlige myndigheter gis anledning til & uttale seg. Etter haringsperioden vurderes innkomne
merknader, for endelig vedtak fattes av kommunestyret. Forenklet prosess benyttes da endringen
anses a ikke ha vesentlige virkninger for miljg eller samfunn, og er i samsvar med overordnet
planverk.

Oppsummering og anbefaling

Den foreslatte reguleringsendringen innebaerer at byggegrensen mot sjg fastsettes rundt
eksisterende fritidsbolig pa gnr. 22 bnr. 56, og at maksimal tillatt grunnflate for fritidsboliger i
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omradene H6, H7, H8, H10, H11 og H12 gkes til 70 m2 i trad med kommuneplanens
bestemmelse § 7.13.3. Endringen vurderes a vaere i samsvar med gjeldende lovverk,
overordnede planer og hensynet til miljg og landskap. Det anbefales at reguleringsendringen
vedtas som foreslatt.

Hauge 10.10.2025

Erik S Gotfredsen
Dalane Byggsek AS



