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§1 Plankart og alternativer 

1.1 Reguleringsplanen består av følgende juridisk bindende plankart: 

a) Plankart Alternativ 1, datert 13.04.2026, som viser regulering for hele planområdet. 

b) Plankart Alternativ 2 (utsnitt), datert 13.04.2026, som viser en alternativ løsning 

innenfor et avgrenset område av planområdet.  

1.2 Reguleringsbestemmelsene gjelder for begge plankart (alternativ 1 og alternativ 2). 

Der plankart for Alternativ 2 viser avvik fra plankart for Alternativ 1, skal Alternativ 2 

ha forrang innenfor det aktuelle utsnittet. Særbestemmelser som gjelder kun for 

Alternativ 2 fremgår av §10.   

§2 Reguleringsformål 

Formålet med planen er å legge til rette for en attraktiv og fremtidsrettet utvikling av 

Egersund sentrum, i tråd med overordnede føringer. Planen skal styrke sentrum som et 
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levende og tilgjengelig byrom med høy kvalitet, åpne byen mot sjøen og gi rom for begrenset 

utbygging til næring, kontor og boligformål. Det skal sikres gode trafikkforhold for gående, 

syklende og kjørende, samt tilstrekkelig parkering for eksisterende og planlagte bygg og 

virksomheter. Utviklingen skal være helhetlig og styrt, i samspill med nærliggende 

kulturhistorisk verdifull bebyggelse.  

Alternativ 1 omfatter følgende reguleringsformål: 

• Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1): 

- Forsamlingslokale for tro- og livsynsutøvelse, REL 

- Bevertning, BE 

- Kombinert bolig, forretning og kontor, B/F/K1-4 

- Kombinert bolig og kontor, B/K 

- Kombinert forretning og tjenesteyting, F/T 

• Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2): 

- Kjøreveg, KV1-4 

- Fortau, FO1-6 

- Torg, TO1-4 

- Gang- og sykkelveg, GS 

- Gangveg, gangareal eller gågate, GG1-8 

- Sykkelanlegg, SA1-2 

- Annen veggrunn, tekniske anlegg, AVT1-8 

- Annen veggrunn – grøntareal, AVG1-16 

- Holdeplass eller plattform, HPP 

- Kai, KAI1-2 

- Parkering, P1-7 

• Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (PBL § 12-5, nr. 6) 

- Ferdsel, FE1-4 

- Havneområde i sjø, HOS 

- Småbåthavn, SH 

• Hensynssoner (PBL § 12-6) 

- a.1) Sikringssone, H140 Frisikt  

- a.2) Støysone, H210 Rød sone iht. T-1442  

- a.2) Støysone, H220 Gul sone iht. T-1442  

- a.2) Faresone, H320 Flomfare 

- d.) Båndlegging, H730 Båndlegging etter lov om kulturminner  

• Bestemmelsesområder (PBL § 12-7) 

- #1 - Parkeringsanlegg under bakken  
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- #2 - Kulturminner  

- #3 - Geoteknisk prosjektering 

§3 Rekkefølgekrav 

3.1 Før tillatelse til tiltak i ett trinn og før rammetillatelse 

Før tillatelse til tiltak i ett trinn eller rammetillatelse kan gis, skal følgende dokumentasjon 

være innsendt og godkjent av Eigersund kommune: 

a. Plan for vann- og avløpsløsning, inkludert overvannshåndtering og fordrøyning. 

b. Situasjonsplan/utomhusplan i målestokk 1:500 for den aktuelle tomten. Planen skal 

vise plassering og orientering av bygg, opparbeidelse av tomt herunder 

terrengtilpasning og støttemurer, adkomst- og parkeringsløsninger, arealer for 

renovasjon inkludert sporingskurver for renovasjonsbil, private og felles 

uteoppholdsarealer, samt tverrprofiler som viser eksisterende og planlagt terreng. 

c. Det skal dokumenteres at tiltaket oppfyller kravene til sikkerhet mot flom og stormflo i 

henhold til §4.2.  

 

I tillegg gjelder følgende krav: 

d. Tiltak som berører offentlig veg, skal være godkjent av vegmyndigheten før det kan 

gis tillatelse til tiltak i ett trinn eller rammetillatelse.  

 

3.2 Før tillatelse til tiltak i ett trinn og før igangsettingstillatelse 

Før tillatelse til tiltak i ett trinn og før igangsettingstillatelse kan gis, skal følgende være 

dokumentert og i nødvendig grad godkjent av vedkommende myndighet: 

a. Innendørs og utendørs støynivå som oppfyller kravene iht. T-1442.  

b. Søknadspliktige tiltak innenfor båndleggingssone H730 skal være forelagt 

kulturminnemyndigheten.  

c. Redegjørelse for massehåndtering, inkludert disponering av stedlige masser og 

transport/levering av overskuddsmasser. 

d. Gjennomføringsavtale for nødvendige infrastrukturtiltak skal være inngått.  

e. Plan for håndtering av avrenning i anleggsperioden, som sikrer at partikler og 

forurenset vann ikke ledes til sjø eller vassdrag. Masser skal ikke mellomlagres på en 

måte som kan medføre fare for avrenning.  

f. Plan for sikkerhet i anleggsperioden (SHA-plan), plan for trafikkavvikling ved tiltak 

som berører offentlig veg, dokumentasjon av kabel- og ledningspåvisning samt 

nødvendige arbeidsvarslingstillatelser.  
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3.3 Før ny bebyggelse kan tas i bruk (midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest) 

Før ny bebyggelse kan tas i bruk skal følgende tiltak være ferdigstilt:  

a. Teknisk infrastruktur (vann, avløp, strøm, atkomst m.m.) iht. godkjent plan.  

b. Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis i B/F/K1 og B/F/K2, skal #1 

parkeringsanlegg under bakken med tilhørende nedkjøringsrampe og gangarealer 

være ferdig opparbeidet.  

c. Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis i B/F/K1, skal veg (o_KV1) med 

tilhørende rabatter, torg (o_TO3), parkering (o_P1) og tilhørende gangarealer 

innenfor o_GG6 være ferdig opparbeidet. 

d. Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis i B/F/K2 eller B/F/K3, skal veg 

(o_KV1) med tilhørende rabatter og fortau, torg (o_TO4), gangareal (o_GG7) og 

gangbro (o_GG8) være ferdig opparbeidet. Tilstrekkelig parkeringsdekning skal være 

sikret opparbeidet eller rettslig sikret gjennom tinglyst avtale i samsvar med 

kommunens gjeldende parkeringsnorm. Parkeringsdekning skal løses gjennom bruk 

av eksisterende parkeringsanlegg, opparbeiding eller utvidelse av eksisterende 

parkeringsarealer og/eller frikjøp av parkeringsplasser der dette er tillat.  

e. Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis i B/F/K4 og B/K, skal parkering 

(o_P3) være ferdig opparbeidet. 

f. Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis for boliger og kontorer skal 

nødvendige støyskjermingstiltak være etablert. 

g. Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis, skal nødvendige 

trafikksikringstiltak være prosjektert og gjennomført. Dette omfatter blant annet sikre 

krysningspunkter, etablering av siktsoner, eventuell fartsdemping, opparbeiding av 

fortau/gangarealer samt belysning der dette er relevant. Tiltakene skal godkjennes av 

vegmyndigheten. 

§4 Felles bestemmelser 

4.1 Tekniske anlegg 

a. All kabelføring skal etableres som jordkabler, med mindre annen løsning kreves av 

driftshensyn eller sikkerhet.  

b. Tekniske installasjoner og energianlegg kan etableres innenfor planområdet dersom 

de tilpasses omkringliggende bebyggelse og bymiljø, og utformes med materialer og 

volum som ikke virker dominerende i bybildet.  
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c. Mindre tekniske installasjoner som skap, fordelingsskap, ladestasjoner og lignende 

skal plassers slik at de ikke reduserer sikt, tilgjengelighet, ferdsel eller kvaliteten på 

offentlige rom. 

d. Antenner, utendørs del av varmepumpe, o.l. skal unngås plassert på fasade som 

vender ut mot offentlig rom og gate. Der det ikke vil være mulig å unngå skal en velge 

fasaden som er minst synlig.  

 

4.2 Overvannshåndtering og flom 

a. Overvann skal håndteres i tråd med godkjent VA-rammeplan for området. 

Overvannsløsninger skal prosjekteres slik at tiltaket ikke medfører økt belastning på 

offentlig avløpsnett.  

b. Det skal benyttes åpne og naturbaserte overvannsløsninger der dette er mulig.  

Samlet avrenning fra området etter utbygging skal ikke overstige avrenningsnivået før 

utbygging for tilsvarende nedbørshendelser.  

c. For byggverk i sikkerhetsklasse F2 skal gulv for rom til varig opphold ligge minimum 

kote +1,9 m (NN2000) inkludert klimapåslag og havnivåstigning, samt et tillegg på 

minimum 0,3 m for bølgepåvirkning. Tekniske rom, installasjoner for nødstrøm, 

telekommunikasjon og øvrig kritisk infrastruktur skal plassers over samme nivå, eller 

sikres gjennom dokumentert flomtolerant løsning. For byggverk i sikkerhetsklasse F1 

skal flomsikker byggehøyde dokumenteres ved søknad om tiltak. Dersom deler av 

tiltaket plasseres under flomsikker byggehøyde, skal hele konstruksjonen 

dokumenteres å tåle belastninger fra flom og stormflo.  

d. Nye tiltak skal ikke medføre oppstuving av vann gir økt flomfare eller oversvømmelse 

utenfor avgrensede hensynssone for flomfare (H320), slik disse er vist i plankartet.  

e. Nye tiltak i og langs Lundeåna skal dokumenteres å ikke medføre økt flomfare 

oppstrøms eller nedstrøms tiltaket. Dokumentasjon skal omfatte vurdering av 

vannlinjer, vannhastigheter, oppstuving, erosjonsfare og flomutbredelse for relevante 

flomstørrelser, og utarbeides i samsvar med NVEs retningslinjer.  

f. Tekniske installasjoner, inngangsparti og vinduer skal plasseres over flomsikker 

byggehøyde for å hindre vanninntrenging og skade på byggverkets innvendige 

konstruksjoner. Dersom dette ikke er mulig, skal det dokumenteres at løsningene 

tåler belastninger fra flom og stormflo. 

g. Langs bryggefront der kotehøyder er lavere enn krav til flomsikker byggehøyde, skal 

det etableres flomsikring/forbygning som hindrer at flom og stormflo trenger inn i 

bakliggende arealer. Flomsikringen kan integreres i bryggeutforming og byrom, og 

det kan tillates at bryggearealer oversvømmes, forutsatt at bakliggende areler er 

tilstrekkelig sikret.   
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h. Forurenset overvann og partikler skal ikke ledes til resipienter under 

anleggsperioden. Det skal etableres nødvendige tiltak for å hindre forurenset 

avrenning til sjø og vassdrag.  

i. Tiltak innenfor hensynssoner for flomfare (H320) skal prosjekteres og dokumenteres i 

samsvar med gjeldende flomsoneavgrensning vist i plankartet og bestemmelsene til 

planen.  

4.3 Støy 

a. Alle tiltak skal prosjekteres og dokumenteres i tråd med gjeldende retningslinje T-

1442. Det skal redegjøres for både innendørs og utendørs støynivå ved søknad om 

tillatelse til tiltak.  

b. Innenfor gul og rød støysone som vist på plankartet kan støyfølsom bebyggelse 

tillates dersom nødvendige støyreduserende tiltak gjennomføres slik at krav til 

innendørs lydnivå og tilfredsstillende uteoppholdsarealer oppfylles. Det skal etableres 

stille side for støyfølsom bebyggelse. Uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende 

lydnivå og skjermes gjennom bygningsplassering, skjerming, fasadetiltak eller andre 

avbøtende tiltak.  

c. Bygg- og anleggsstøy skal planlegges og håndteres med nødvendige avbøtende 

tiltak, og innenfor rammene av T-1442 for bygg- og anleggsstøy.  

d. Dersom kravene i T-1442 ikke kan oppfylles fullt ut, skal avvik vurderes særskilt, 

dokumenteres gjennom støyfaglig rapport og begrunnes i hensynet til byutvikling, 

stedstilpasning og helhetlig planløsning.  

4.4 Kulturminner 

a. Dersom det i forbindelse med gravearbeid blir avdekket funn eller konstruksjoner ved 

gjennomføring av planen skal dette straks varsles kulturminnemyndigheten og alt 

arbeid skal stanses inntil vedkommende myndighet har vurdert funnet, jf. lov om 

kulturminner § 8 andre ledd. 

b. Før tiltak som innebærer mudring, utfylling, spunting, pæling eller annen påvirkning 

av sjøbunnen gjennomføres, skal marin arkeologisk kartlegging utføres i tråd med 

Riksantikvarens retningslinjer.  

c. Innenfor områder der ny bebyggelse kan påvirke viktige siktlinjer til Egersund kirke, 

skal det dokumenteres at tiltaket ikke reduserer kirkens funksjon som dominerende 

historisk landemerke.  

4.5 Universell utforming 
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Universell utforming skal være et grunnleggende prinsipp for utforming av nye 

utearealer og i nye bygningsvolumer. Nye tiltak skal opparbeides iht. gjeldende 

byggteknisk forskrift. Det skal sikres universell utforming i alle nye offentlige 

samferdselsarealer.  

4.6 Tiltak i sjø og vassdrag 

a. Tiltak i sjø og vassdrag skal følge avgrensning og formålsbruk slik dette er angitt på 

plankartet, samt bestemmelser gitt til denne planen.  

b. Alle tiltak i sjø og i tilknytning til vassdrag skal vurderes og omsøkes i henhold til 

vannressursloven, havne- og farvannsloven, forurensningsloven og annet relevant 

regelverk. Tiltak skal forelegges havnemyndigheten for godkjenning. 

Kulturminnemyndigheten skal gis anledning til å uttale seg før tillatelse blir gitt.  

c. Tiltak skal gjennomføres slik at naturmangfold, sedimentforhold og vannkvalitet ikke 

forringes. Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn ved 

prosjektering og gjennomføring av tiltak. Tiltak skal ikke medføre forringelse av 

miljømål fastsatt i vannforskriften.  

d. Før utfylling, mudring eller annen fysisk påvirkning av sjøbunnen skal det 

gjennomføres kartlegging av eventuelle forekomster av ålegras eller andre sårbare 

marine naturtyper. Påviste forekomster skal ikke skades, og tiltak skal tilpasses slik at 

naturtypens økologiske funksjon opprettholdes.  

e. Mudring, sprengning og andre tiltak som kan gi partikkelspredning skal gjennomføres 

med nødvendige avbøtende tiltak, herunder tiltak for å hindre spredning av finstoff, 

forurensede masser og annen påvirkning på vannmiljøet.  

f. Anleggsarbeid i sjø som kan påvirke fugl, fisk eller andre sårbare naturverdier skal 

som hovedregel ikke gjennomføres i perioden 1. mai – 1. oktober. Unntak kan tillates 

dersom fagkyndig vurdering dokumenterer at tiltaket ikke innebærer risiko for negativ 

påvirkning på naturmangfold.  

4.7 Byggegrenser 

a. Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensene slik de er vist på plankartet. Der 

det ikke er vist byggegrenser på plankart er denne sammenfallende med 

formålsgrensen.  

b. Trapper, ramper, tekniske installasjoner, støttemurer og mindre konstruksjoner kan 

plasseres utenfor byggegrense, forutsatt at tiltaket:  

- ikke kommer nærmere enn 1 meter fra tomtegrense 

- ikke hindrer sikt, tilgjengelighet eller medfører trafikkfare 

- har en utforming og høyde som ikke virker dominerende mot naboeiendommer 
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c. Balkonger, takutstikk og mindre fasadeelementer kan tillates å krysse byggegrensen 

med inntil 0,5 meter, dersom dette ikke reduserer uteoppholdsareal, tilgjengelighet 

eller er i strid med gjeldende brannkrav. 

d. Mindre terrengtilpasninger kan tillates utenfor byggegrensen dersom tiltaket ikke 

påvirker naboeiendommer eller tilgjengelighet negativt.  

4.8 Fremmede arter 

Fremmede arter i masser skal identifiseres og bekjempes før massene flyttes, 

gjenbrukes eller deponeres. Massene som inneholder fremmede arter, skal håndteres 

og transporteres på en måte som hindrer spredning til omgivelsene.  

4.9 Arkitektur og estetikk 

a. Bebyggelse og installasjoner skal utformes med høy arkitektonisk og estetisk kvalitet, 

og inngå som en helhetlig del av bylandskapet og de kulturhistoriske omgivelsene.  

b. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur når det gjelder volum, 

karakter og form.  

c. Materialbruk skal være av høy kvalitet, ha god varighet og være tilpasset områdets 

karakter. Farger og materialer skal ta opp igjen de dominerende farge- og 

materialpalett. 

d. Fasader skal gis en sammenhengende og stedtilpasset utforming. Innslag av tre, mur 

eller puss tillates der dette harmonerer med omgivelsene.  

e. Uteoppholdsarealer og offentlig byrom skal utformes med materialer og elementer 

som understøtter helhetsinntrykket av området. Møblering i gatetun og ved 

inngangspartier tillates dersom den ikke hindrer tilgjengelighet eller tilgang for 

utrykningskjøretøy.  

f. Tilbygg skal underordnes hovedbygningen i volum og uttrykk.  

4.10 Parkering  

a. Boliger:  

- Det skal avsettes 1,25 parkeringsplasser per boenhet.  

- Minst 2 sykkelparkeringsplasser per boenhet, hvorav minst 50% skal være under 

tak. 

- Boligsoneparkering i sentrum reguleres av kommunens forskrift om 

boligsoneparkering.  

b. Kontor og forretning: 

- Det skal avsettes 1 bilparkeringsplass per 100 m2 BRA 
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- Minst 2 sykkelparkeringsplasser per 100 m2 BRA, hvorav minst 50% skal være 

under tak. 

c. Parkeringsplasser som benyttes for å oppfylle parkeringskravet for boliger innenfor 

planområdet, kan ikke samtidig benyttes for å oppfylle parkeringskrav for annen 

bebyggelse eller andre byggetiltak. 

d. Alle parkeringsplasser skal ha tilfredsstillende belysning og være tydelig merket. HC-

plasser skal være nær hovedinngang. 

4.11 Renovasjon 

a. Det tillates etablert offentlig renovasjonsanlegg i form av nedgravde containere 

innenfor planområdet.  

b. Anlegget skal plasseres og utformes slik at renovasjonsbil får trygg, effektiv og 

uhindret adkomst i henhold til gjeldende krav, samt at trafikksikkerhet for alle 

relevante grupper ivaretas. Det skal sikres tilstrekkelig manøvreringsareal for 

oppstillingsplass, tømming og snumulighet, samt at containere ikke plasseres 

nærmere bygninger eller trafikkarealer enn det som er nødvendig for sikker drift. Det 

må tas hensyn til at enkelte renovasjonsfraksjoner kan medføre luktulemper.  

4.12 Uteoppholdsarealer  

a. Krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet er minimum 25 m2. Minimum 6 m2 

og maksimum 9 m2 skal være på privat terrasse eller balkong.  

b. Resterende del av MUA skal utgjøre felles uteoppholdsarealer som skal være egnet 

for lek, opphold og sosial bruk for ulike aldersgrupper. Arealene skal ha 

tilfredsstillende solforhold, være universelt utformet og ha kvaliteter som gjør dem 

egnet til varierte bruksformål.  

c. Felles uteoppholdsarealer kan helt eller delvis opparbeides i tilgrensende offentlige 

byrom innenfor planområdet, herunder torg, plasser, grøntarealer eller andre 

offentlige oppholdsarealer. Slike arealer kan inngå i MUA dersom de er lett 

tilgjengelige, har egnete sol- og støyforhold, er tilrettelagt for lek og opphold og 

oppfyller krav til universell utforming og opparbeiding.  

4.13 Trafikksikkerhet og frisikt 

a. Ved alle regulerte fotgjengerfelt og andre tilrettelagte krysningspunkter skal siktsoner 

utformes og opprettholdes i samsvar med Statens vegvesens vegnormal N100.  

b. Innenfor siktsoner og hensynssone frisikt (H140) skal det ikke etableres eller 

opprettholdes vegetasjon, installasjoner, møblering eller andre tiltak som er høyere 

enn 0,5 m over tilstøtende vegnivå. 



 

10 

c. Bestemmelsen gjelder uavhengig av arealformål.  

4.14 Trafikksikkerhet i anleggsperioden 

Anleggsområdet skal fysisk inngjerdes og sikres mot allmenn ferdsel i hele 

gjennomføringsperioden.  

§5 Bebyggelse og anlegg 

5.1 Forsamlingslokale for tro- og livsynsutøvelse, REL 

a. Formålet omfatter Egersund kirke og kirkegård, som er automatisk fredet etter 

kulturminneloven.  

b. Tiltak som kan påvirke den automatiske fredede kirken eller kirkegården er ikke tillatt 

uten særskilt tillatelse (dispensasjon) etter kulturminneloven.  

c. Alle tiltak innenfor eller tilgrensende kirkestedet og kirkegården skal forelegges 

kulturminneforvaltningen for vurdering.  

d. Tiltak skal utformes slik at kirkens plassering, kulturhistoriske verdi og visuelle 

virkning i landskapet og bybildet opprettholdes.  

e. Vegetasjon, gravminner og øvrige elementer med kulturhistorisk eller arkitektonisk 

verdi skal bevares. Gravminner omfatter gravmæler, karmer, inngjerdinger og andre 

tilhørende elementer. 

5.2 Bevertning, BE 

a. Innenfor områdene tillates serveringsvirksomhet (inkl. restaurant og kafé), 

uteservering, utsalg og annen publikumsrettet virksomhet.  

b. Det tillates kun flytende konstruksjoner som kan forankres til kai, med tilhørende 

landgang. Tiltak skal plasseres innenfor formålet.  

c. Eksisterende lekter inngår i planen.  

d. Maksimalt tillatt arealutnyttelse i sjø er 450 m2. Det tillates maksimalt to dekk. 

Uteservering på øverste dekk tillates.  

e. Alle tiltak skal utformes med hensyn til nærliggende kirke og dens kulturhistoriske 

verdi. Det skal legges særlig vekt på visuell tilpasning, materialbruk og skala i tiltakets 

utforming. Alle tiltak innenfor området skal forelegges kulturminneforvaltningen.   

5.3 Kombinert bolig, forretning og kontor, B/F/K1-4 

a. Bebyggelse kan brukes til bolig-, forretnings- og kontorformål. Forretning og kontor 

kan kun plasseres i 1. og 2. etasje. Bolig kan plasseres fra og med 2. etasje og 

oppover. 
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b. Maksimalt bebygd areal (BYA) og maksimal møne- og gesimshøyde gjelder som 

angitt for hvert delområde:  

1. Område B/F/K1: 

• Maksimalt bebygd areal er 750 m2-BYA. 

• Maksimal møne- og gesimshøyde er henholdsvis 17 meter og 13 meter.   

2. Område B/F/K2: 

• Maksimalt bebygd areal er 700 m2-BYA. 

• Maksimal møne- og gesimshøyde er henholdsvis 16 meter og 12 meter.   

3. Område B/F/K3: 

• Maksimalt bebygd areal er 900 m2-BYA. 

• Maksimal møne- og gesimshøyde er henholdsvis 15 meter og 11 meter.   

4. Område B/F/K4:  

• Maksimalt bebygd areal er 500 m2-BYA. 

• Maksimal møne- og gesimshøyde er henholdsvis 15 meter og 11 meter.   

c. Ny bebyggelse skal ha saltak med vinkel mellom 30° og 38°.Underordnede 

bygningsdeler og heissjakter kan tillates med flatt tak. Eksisterende oppført 

bebyggelse kan beholdes med eksisterende takform. 

d. Bygningsvolum skal deles opp og varieres slik at bebyggelsen får et tilpasset og 

differensiert uttrykk.   

e. Eksisterende bebyggelse i B/F/K3, som inngår i planen, som helt eller delvis 

ødelegges som følge av brann eller naturskade, kan gjenoppføres. Ved gjenoppføring 

skal kravene i 5.3a-d. legges til grunn. Kommunen kan likevel tillate at opprinnelig 

plassering, volum, høyde og takform videreføres der dette dokumenteres og hvor 

gjenoppføring skjer innenfor eksisterende bygningsvolum. 

5.4 Kombinert bolig og kontor B/K 

a. Bebyggelse kan brukes til bolig- og kontorformål. Kontor kan kun plassers i 1. etasje. 

Bolig og/eller kontor kan plassers i 2. etasje.  

b. Maksimalt bebygd areal er 150 m2-BYA.  

c. Maksimal møne- og gesimshøyde er henholdsvis 9,3 meter og 6,3 meter.  

d. Bebyggelsen skal ha saltak. Underordnede bygningsdeler kan tillates med flatt tak. 

 

5.5 Kombinert forretning og kontor F/K 

a. Bebyggelse kan brukes til forretnings- og kontorformål, samt til andre formål som 

hører naturlig hjemme i et sentrumsmiljø (restaurant, mindre håndverksbedrift etc.)  
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b. Det kan oppføres tilbygg til eksisterende bygninger der dette er vist i planen. 

Tilbyggene skal tilpasses bygningen forøvrig og omkringliggende bygninger m.h.t. 

form, utseende og materialbruk.  

c. Maksimal møne- og gesimshøyde på tillbygg er henholdsvis 6,5 meter og 5 meter.  

5.6 Kombinert forretning og tjenesteyting F/T 

a. Bebyggelsen kan brukes til forretnings- og tjenesteytingsformål, herunder bevertning.  

b. Eksisterende bebyggelse inngår i planen. Det tillates utvidelse av eksisterende bygg, 

forutsatt at samlet bebygd areal ikke overstiger 430 m2-BYA. 

c. Maksimal byggehøyde er 4,7 meter.  

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

6.1 Kjøreveg, KV1-4 

a. Kjøreveg o_KV1-4 omfatter offentlige veger.  

b. Kjøreveg o_KV1 skal utformes som en miljøgate, der myke trafikanter står i fokus og 

dimensjoneres for relevant kjøretøyklasse iht. Statens vegvesens vegnormal (N100).  

c. Kjøreveg o_K4 forutsettes lagt til rette for enveiskjøring med kjøreretning medurs 

rundt kirken.  

6.2 Fortau, FO1-6 

a. Områdene o_FO1-6 omfatter offentlige fortau.  

6.3 Torg, TO1-4 

a. Alle aktiviteter og bruk av torgarealer skal være i tråd med enhver tid gjeldende 

kommunale reglement. Benker, sykkelparkering og avfallsbeholdere skal plasseres 

slik at de ikke hindrer tilgjengelighet eller utrykningskjøretøyer. 

b. Arealene skal være universelt utformet og ha høy kvalitet i utforming, materialbruk og 

møblering. Overflater skal være frostbestandige, sklisikre og tilpasset det 

kulturhistoriske bybildet. Minst 15 % av arealet skal være permeabelt eller 

vegetasjonsdekket. 

c. Torgarealene som kan samle større folkemengder skal utformes med fast eller 

fjernbar fysisk sperring (eks. pullerter, bomanordning eller tilsvarende) som hindrer 

uønsket kjøretøytilkomst, samtidig som tilgjengelighet for nødetater sikres.  

d. Torg o_TO1 omfatter Egersund torg. Torget skal være et åpent og tilgjengelig byrom 

som skal kunne tilpasses ulike funksjoner. Det kan brukes til handel, kultur, 

uteservering, arrangementer, rekreasjon og sosiale aktiviteter.  
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e. Torg o_TO2 omfatter Jernbanekaien. Det skal være sammenheng og tilknytning til 

o_TO1. Utvidelser av arealer i sjø skal utformes i tre med nedtrappende bryggefront 

mot sjøen. Det skal avsettes arealer for lek og opphold for barn og unge. Ellers kan 

arealet benyttes til uteservering, kultur, handel og rekreasjon. Det kan oppføres 

konstruksjoner som skulpturer eller tak å sitte under.  

f. Torg o_TO3 skal utformes som et åpent og tilgjengelig byrom, tilpasset ulike 

funksjoner.  

g. Torg o_TO4 skal utformes som et åpent og tilgjengelig byrom, tilpasset ulike 

funksjoner. Utvidelser av arealer i sjø skal utformes i tre med nedtrappende 

bryggefront mot sjøen. Arealene kan benyttes til uteservering, kultur, handel og 

rekreasjon. Det kan oppføres konstruksjoner som skulpturer eller tak å sitte under.  

6.4 Gang- og sykkelveg, o_GS 

Området o_GS omfatter offentlig gang- og sykkelveg. 

6.5 Gangveg, gangareal eller gågate, o_GG 1-7 

a. Områdene o_GG 1-8 omfatter offentlige gangarealer. 

b. o_GG3-5 omfatter gangarealer i midtrabatter tilknyttet tilstøtende fotgjengerfelt.  

6.6 Gangveg, gangareal eller gågate, o_GG8 

a. o_GG8 omfatter ny gangbro over elva Lundeåne.  

b. Gangbroen skal utformes med en minste frie høyde på 2,5 meter over 

normalvannstand i vassdraget, målt over et sammenhengende spenn med minimum 

lengde 10 meter. Fri høyde måles vertikalt fra definert normalvannstand i planens 

grunnlagsdata til laveste faste konstruksjon på underkant av broa.  

c. Det er ikke tillatt med nedhengende elementer, tekniske installasjoner eller belysning 

under broas konstruksjon som reduserer fri høyde i seilingsløpet.  

d. Dersom nye vannstandsmålinger, hydrologiske data eller forvaltningsvedtak viser 

endringer i vannstandsregimet, skal nødvendig fri høyde vurderes og eventuelt 

justeres før detaljprosjektering og bygging.  

e. Ved detaljprosjektering kan gangbroens plassering, lengdeprofil og geometri avvike 

noe fra regulert form, herunder valg av lengdeprofil, forutsatt at hoved traséen 

opprettholdes, formålet ivaretas og at avviket ikke medfører vesentlige endringer i 

arealbruk eller ulemper for omgivelsene.  

f. Gangbroen skal være universelt utformet med stigningsforhold, repos, rekkverk, 

belysning og dekkeutforming i tråd med gjeldende krav til universell utforming. 

Utforming, materialbruk og detaljering skal tilpasses nærliggende bebyggelse og 
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kulturhistoriske kvaliteter langs Lundeåne. Dette omfatter særlig bruk av farger, 

rekkverksutforming og valg av overflatematerialer.   

6.7 Sykkelanlegg, o_SA1-2 

Områdene o_SA1-2 omfatter offentlig sykkelveg. Regulert bredde er 1,5 meter.  

6.8 Annen veggrunn – tekniske anlegg, AVT1-8 

a. Områdene AVT 1-8 skal brukes til tekniske anlegg og installasjoner som er 

nødvendige for drift og sikkerhet av veg, kai, torg og tilhørende infrastruktur.  

b. Det tillates etablering av tekniske installasjoner som kabelskap, fordelingsskap, 

belysningsmaster, pumpesystemer, overvannsanlegg, trafikksignalutstyr og annet 

nødvendig teknisk utstyr.  

c. Tekniske installasjoner skal plasseres og utformes slik at de ikke hindrer sikt eller 

reduserer trafikksikkerheten eller tilgjengeligheten for gående og syklende.  

6.9 Annen veggrunn – grøntareal, o_AVG1-16 

a. Områdene o_AVG 1-16 skal brukes til grøntareal og vegetasjon tilknyttet veg, torg, 

gangarealer og øvrige offentlige rom.   

b. Områdene kan omfatte rabatter, sidearealer, plantefelt, trerekker, mindre regnbed og 

annen vegetasjon som tåler urbane forhold og som ikke hindrer sikt eller reduserer 

trafikksikkerheten.  

c. Vegetasjon skal etableres og skjøttes slik at den opprettholder funksjon for 

trafikkmiljø, byromskvalitet og overvannshåndtering.  

d. Det kan etableres tekniske installasjoner som er nødvendige for drift av veganlegget, 

forutsatt at disse ikke vesentlig reduserer grøntarealets funksjon.  

6.10 Holdeplass/plattform, HPP 

Området o_HPP omfatter plattform til kantstopp for buss.  

6.11 Kai, KAI1-2 

Områdene o_KAI1-2 omfatter offentlig kai som skal være tilgjengelig for 

allmennheten og det kan tilrettelegges for fortøyning av mindre fartøy og lektere.  

6.12 Parkering, P1-7 

a. Områdene o_P1-7 omfatter offentlige parkeringsplasser.   

b. Parkering o_P1-3 skal opparbeides med sikre og oversiktlige kjøremønstre, tydelige 

og direkte gangforbindelser gjennom og på tvers av parkeringsområdet, god 

belysning og universell utforming.  
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c. Innenfor parkeringsområde o_P2 tillates etablert adkomst til underjordisk 

parkeringsanlegg.  

d. Parkering o_P6 er avsatt til eksisterende kortidsparkering for av- og pålessing.  

e. Innenfor parkeringsområdene skal det avsettes plass til HC-parkering og 

sykkelparkering i henhold til gjeldende krav.  

§7 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 

7.1 Ferdsel, FE1-4 

Område for ferdsel i sjø og vassdrag. Det kan ikke etableres tiltak eller ankres opp 

installasjoner som hindrer fri ferdsel. 

7.2 Havneområde i sjø, HOS 

Området skal nyttes til havneformål, herunder kai-, brygge- og fortøyningsanlegg 

samt ferdsel og manøvrering av fartøy.  

7.3 Småbåthavn, SH 

Området skal nyttes til småbåthavn for fritidsbåter, herunder drift av eksisterende 

gjestehavn med tilhørende bryggeanlegg, fortøyningsinnretninger og 

servicefunksjoner.  

§8 Hensynssoner 

8.1 Frisiktsone, H140 

Innenfor frisiktsoner skal det være fri sikt innenfor en høyde fra 0,5 meter over 

tilstøtende vegbaner.   

8.2 Støysone – Rød sone iht. T-1442, H210 

Innenfor H210 (rød støysone) kan støyfølsom bebyggelse tillates dersom kravene i 

gjeldende T-1442 dokumenteres oppfylt gjennom nødvendige støyreduserende tiltak. 

Det skal sikres tilfredsstillende innendørs lydnivå, stille side og egnet 

uteoppholdsareal.  

8.3 Støysone – Gul sone iht. T-1442, H220  

Innenfor H220 (gul støysone) kan støyfølsom bebyggelse tillates dersom kravene i 

gjeldende T-1442 oppfylles. Det skal dokumenteres at krav til innendørs lydnivå og 

uteoppholdsarealer tilfredsstilles gjennom bygningsutforming eller støytiltak.  

8.4 Flomfare, H320 
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Hensynssone H320 omfatter samlet faresone for 200-årsflom i vassdrag med 

klimapåslag og 200-års stormflo og havnivåstigning ved år 2100. Krav til flomsikker 

høyde og øvrige bestemmelser om overvann, flom og stormflo følger §4.2.  

8.5 Båndlegging etter lov om kulturminner, H730 

Innenfor H730, som vist på plankartet, gjelder båndlegging etter kulturminneloven. 

Tiltak som kan påvirke Egersund kirke og kirkegårdens verneverdier er ikke tillatt uten 

dispensasjon fra kulturminnemyndigheten. Krav til utforming, tilpasning og 

saksbehandling fremgår av §5.1.  

§9 Bestemmelsesområder 

9.1 #1 - Parkeringsanlegg under bakken  

a. Bestemmelsesgrensen #1 på plankartet angir byggegrense i grunnen for underjordisk 

parkeringsanlegg.  

b. Det kan etableres offentlig parkeringsanlegg med nødvendige tekniske rom, 

ramper/sjakter og rømningsveier. Overflateelementer skal tilpasses bymiljøet.  

c. Anlegget skal prosjekteres for å hindre inntrengning av flom-, grunn- og overvann jf. 

§4.2 og følge krav for tiltak i H320 der relevant jf. §8.4.  

9.2 #2 - Kulturminner 

a. Innenfor bestemmelsesområde #2, som vist på plankartet, kan tiltak etter planen ikke 

iverksettes før forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart, jf. 

kulturminneloven §§ 8, 9 og 10. 

b. Dette innebærer at det skal gjennomføres arkeologiske registreringer etter 

kulturminneloven § 9. Kulturminnemyndigheten skal deretter ta stilling til om tillatelse 

til inngrep kan gis, og eventuelt fastsette vilkår for dette. 

c. Dersom kulturminnemyndighetens avgjørelse forutsetter endringer i arealformål eller 

bestemmelser, må reguleringsplanen endres i samsvar med vedtaket før tiltak kan 

igangsettes. 

9.3 #3 - Geoteknisk prosjektering 

a. Før det gjennomføres terrenginngrep, fundamentering eller ny utfylling innenfor 

bestemmelsesområde #3, skal det utføres geoteknisk prosjektering i samsvar med 

gjeldende standarder. Prosjekteringen skal utføres av foretak med nødvendig 

geoteknisk kompetanse. 
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b. Eventuelle nødvendige sikrings- eller avbøtende tiltak skal prosjekteres, 

dokumenteres og være gjennomført før det gis tillatelse til tiltak i ett trinn eller 

igangsettingstillatelse for tiltak innenfor området. 

§10 Særbestemmelser for Alternativ 2 (utsnitt) 

Der Alternativ 2 ikke gir særskilte bestemmelser, gjelder de ordinære bestemmelsene 

i §§ 3-9 som for resten av planområdet. Tekniske planer, situasjonsplaner, 

tverrprofiler og utomhusplaner for tiltak innenfor utsnittsområdet skal utformes i 

samsvar med Alternativ 2. 

10.1 Reguleringsformål 

Alternativ 2 omfatter følgende reguleringsformål: 

• Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1): 

- Kombinert bolig og forretning, B/F 

- Kombinert bolig, forretning og kontor, B/F/K2 og B/F/K5 

• Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2): 

- Fortau, FO3-4 

- Torg, TO4 

- Gangveg, gangareal eller gågate, GG7 

- Annen veggrunn – grøntareal, AVG13-14, AVG17 

- Parkering, P8 

• Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (PBL §12-5, nr. 6) 

- Ferdsel, FE2-3 

• Hensynssoner (PBL § 12-6) 

- a.1) Sikringssone, H140 Frisikt  

- a.2) Faresone, H320 Flomfare 

- a.2) Støysone, H210 Rød sone iht. T-1442  

- a.2) Støysone, H220 Gul sone iht. T-1442  

• Bestemmelsesområder (PBL § 12-7) 

- #2 - Kulturminner 

- #3 - Geoteknisk prosjektering 

- #4 - Parkeringsanlegg under bakken 

10.2 Rekkefølgekrav 

a. Før ny bebyggelse kan tas i bruk (midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest)  
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▪ Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis for ny bebyggelse i B/F/K2 

eller B/F/K5 eller B/F skal parkeringsanlegg under bakken (#4) med tilhørende 

nedkjøringsrampe og gangarealer være ferdig opparbeidet.  

▪ Før midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest kan gis i B/F skal parkering (o_P8), 

annen veggrunn (o_AVG17) og tilhørende gangarealer være ferdig opparbeidet. 

 

10.3 Område B/F 

a. Bebyggelsen kan brukes til bolig- og forretningsformål. Forretning skal plasseres i 1. 

etasje.  

b. Maksimalt bebygd areal er 750 m2-BYA. 

c. Bebyggelsen skal ha saltak. Underordnede bygningsdeler kan tillates med flatt tak. 

d. Maksimal møne- og gesimshøyde er henholdsvis 15 meter og 11 meter. Takvinkelen 

skal være mellom 30° og 38°. 

e. Bygningsvolum skal deles opp og varieres slik at bebyggelsen får et tilpasset og 

differensiert uttrykk.  

10.4 Område B/F/K5  

a. Bebyggelse kan brukes til bolig-, forretnings- og kontorformål. Forretning og kontor 

kan kun plasseres i 1. og 2. etasje. Bolig kan plasseres fra og med 2. etasje og 

oppover. 

Maksimalt bebygd areal er 350 m2-BYA. 

a. Bebyggelsen skal ha saltak med vinkel mellom 30° og 38°.Underordnede 

bygningsdeler og heissjakter kan tillates med flatt tak.  

Maksimal møne- og gesimshøyde er henholdsvis 16 meter og 12 meter.  

10.5 Annen veggrunn grøntareal 

For område o_AVG17 gjelder bestemmelsene i 6.8.  

10.6 Parkering, P8 

a. Området o_P8 omfatter offentlige parkeringsplasser.   

b. Parkeringsarealet skal opparbeides med sikre og oversiktlige kjøremønstre, tydelige 

og direkte gangforbindelser gjennom og på tvers av parkeringsområdet, god 

belysning og universell utforming.  

c. Det tillates etablert adkomst til underjordisk parkeringsanlegg.  

d. Innenfor parkeringsområdene skal det avsettes plass til HC-parkering og 

sykkelparkering i henhold til gjeldende krav.  

10.7 Bestemmelsesområde #4 
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a. Bestemmelsesgrensen #4 på plankartet angir byggegrense i grunnen for underjordisk 

parkeringsanlegg.  

b. Det kan etableres offentlig parkeringsanlegg med nødvendige tekniske rom, 

ramper/sjakter og rømningsveier. Overflateelementer skal tilpasses bymiljøet.  

c. Anlegget skal prosjekteres for å hindre inntrengning av flom-, grunn- og overvann jf. 

§4.2 og følge krav for tiltak i H320 der relevant jf. §8.4.  

 


