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045/26 Planteknisk utvalg 10.06.2026 

 
 

Reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, 
Rådhuset og Jernbanekaien) 1 gangsbehandling 
 

Sammendrag: 
Reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, Rådhuset og Jernbanekaien) 
med tilhørende dokumenter fremmes for 1 gangsbehandling. Planforslaget har som hovedmål å 
legge til rette for et attraktivt og fremtidsrettet bysentrum. Dette skjer i tråd med føringene i 
gjeldende kommuneplan for Sentrumsdel 2018–2030, mulighetsstudien for deler av Egersund 
sentrum, samt kommunestyrevedtak 089/19 «Oppfølging av kommuneplanen og mulighetsstudie – 
Egersund sentrum og byutvikling».  

Planforslaget viser hvordan området kan utvikles til å bli en levende og inkluderende del av byen, 
med kvaliteter som kommer både innbyggere og besøkende til gode. Egersund sentrum har helt 
unike muligheter og potensiale der en kan bygge byen innenifra og ut. Det er ikke mange andre byer 
som på denne måten har muligheten til å åpne byen opp mot sjøen og gi rom for ny bebyggelse og 
samtidig sikre gode uterom i form av torg, park og nye byrom. Et sentralt tema i planen er å styrke 
forbindelsen mellom byen og sjøen. Målet er å gjøre sjøfronten mer tilgjengelig og innlemmet i 
bylivet, slik at denne ressursen kan utnyttes bedre til rekreasjon, opplevelser og byutvikling. Samtidig 
legges det stor vekt på å ta vare på bevaringsverdig bebyggelse og kirken, slik at historiske og 
kulturelle verdier ivaretas og videreføres i utviklingen av området. Planen omfatter også ulike 
transportløsninger, med særlig søkelys på å tilrettelegge for myke trafikanter som gående og 
syklende. Det skal sikres gode og trygge forbindelser gjennom området, slik at det blir enkelt og 
attraktivt å bevege seg til fots eller på sykkel. Dette bidrar til å styrke bylivet og redusere 
bilavhengigheten i sentrum. 

Det er gjort egne mulighetsstudier for områdene Nytorget–Areneset, Jernbanekaien og Rådhustomta 
og disse danner et viktig grunnlag for planforslaget, og gir konkrete anbefalinger for hvordan disse 
sentrale delene av byen kan utvikles videre. 

Kommunedirektøren anbefaler at planen blir lagt ut til offentlig ettersyn som fremlagt. 

 
Kommunedirektørens forslag til vedtak: 
Reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, Rådhuset og Jernbanekaien) 



med tilhørende dokumenter legges ut til offentlig ettersyn som fremlagt. 

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12-10, jf. § 12-11. 

 
Møtebehandling fra Planteknisk utvalg 10.06.2026 
 
PTU - behandling: 
Følgende fellesforslag (U+SP+FRP+KRF+INP+Hovland(AP)) ble foreslått av Morten Øglend 
(FremskrittspartietUavhengige representanter) 
Reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, Rådhuset og Jernbanekaien) 
med tilhørende dokumenter legges ut til offentlig ettersyn med følgende endringer: 

1. Planområdet BE (beverting) flyttes mot sørvest slik at flytende fiskeutsalg/restaurant 
får samme plassering som den har i dag. 

2. På bakgrunn av ønsket vekst i kommunen og at en i Dalane har et stort behov for bil på 
grunn av mangelfullt kollektivtilbud, er det viktig at påsees at antallet disponible 
parkeringsplasser for allmennheten i fremtiden er minimum slik det er i dag. 

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12-10, jf. § 12-11. 

 
· Mariann Seglem (FRP) tok opp sin habilitet ettersom hennes ektefelle har ledende stilling i 

Berentsen Brygghus AS som eier en parkeringsplass i området. Hun trådte ut. Linda Drageland 
(FRP) var innkalt som vara og tok sete. Etter forslag fra Morten Øglend (U) vedtok utvalget 
enstemmig at Seglem var habil for å behandle saken. 

 
 
Votering: 
Fellesforslag (U+SP+FRP+KRF+INP+Hovland(AP)) vedtatt med 6 stemmer mot  4 stemmer for 
kommunedirektørens forslag (H+Løyning(AP)+Ludvigsen(AP)) 
 
 
 
PTU-045/26 vedtak: 
 

Reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, Rådhuset og 
Jernbanekaien) med tilhørende dokumenter legges ut til offentlig ettersyn med følgende 
endringer: 

1. Planområdet BE (beverting) flyttes mot sørvest slik at flytende 
fiskeutsalg/restaurant får samme plassering som den har i dag. 

2. På bakgrunn av ønsket vekst i kommunen og at en i Dalane har et stort behov for bil 
på grunn av mangelfullt kollektivtilbud, er det viktig at påsees at antallet disponible 
parkeringsplasser for allmennheten i fremtiden er minimum slik det er i dag. 

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12-10, jf. § 12-11.  
 
 
Vedtakets stemmetall fremgår av voteringen. 
 
 
 
 
Saksgang: 
PTU avgjør om saken skal legges ut til offentlig ettersyn. 



 

Alternativt forslag til vedtak:  

Reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, Rådhuset og Jernbanekaien) 
med tilhørende dokumenter legges ut til offentlig ettersyn med følgende endringer: 
 
 
 
Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12-10, jf. § 12-11. 
 
Eventuell tidligere politisk behandling: 
089/19 «Oppfølging av kommuneplanen og mulighetsstudie – Egersund sentrum og byutvikling» 
090/19 «Revidering av kommuneplanen for Eigersund kommune 2017 - 2030 - deler av 
kommuneplan etter mekling og nytt avgrenset høring» 
 
Reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, Rådhuset og 
Jernbanekaien) 1 gangsbehandling 
Innledning og bakgrunn 
Eigersund kommune fremmer forslag til reguleringsendring av deler av Egersund sentrum (Areneset, 
Nytorget, Rådhuset og Jernbanekaien Planområdet ligger innenfor den hvite stiplede linjen i bildet 
under: 

 
Figur 1 Planområde 
I arbeidet med den gjeldende kommuneplanen hadde kommunestyret et særlig fokus på byutvikling 
og aktivitet i sentrum. Dette ble konkretisert ved at kommunestyret vedtok flere viktige strategiske 
grep når det gjelder arealbruk og føringer for videre planlegging av sentrum. Utgangspunktet er at 
skal man bygge en by, må byens funksjoner legges til byen.  En by som resirkulerer “brukt” jord, 
istedenfor å ta i bruk ny. En by som dette, er en bærekraftig by. Det vil si en by som ivaretar og 
imøtekommer behovet for dagens innbyggere, men samtidig overlater stedet til nye generasjoner, 
slik at de kan få dekket sine behov.  
  
Folk må oppleve at det er en grunn til å bo i sentrum, at det er trivelig å oppholde seg der og at det er 



mulig å komme seg dit på en effektiv måte. Den vedtatte kommuneplanen legger vekt på at færre 
gateparkerings-plasser gjør det mulig med en utvikling av en mer attraktiv og trivelig by og gir rom 
for mere bebyggelse. En tilrettelegging for byliv og gående, sykkel og god kollektivfremføring bygger 
opp under sentrums attraktivitet. Samtidig er det avgjørende at en opprettholder bilens 
tilgjengelighet til sentrum for å ikke redusere sentrums konkurranseevne. Dette siden 
kollektivtilbudet i form av buss er dårlig og stadig blir redusert eller kuttet. 
 
2. Planstatus for området 
2.1 Kommuneplan / kommunedelplan 
Kommuneplanen for Eigersund består av en samfunnsdel, som gir langsiktige mål og strategier for 
kommunesamfunnet og kommunens organisasjon, og en arealdel som fastsetter framtidig arealbruk 
for hele kommunen. Fortette med kvalitet, utvikle et aktivt sentrum med gode møteplasser, samt ta 
vare på trehusbyen, er noen av stikkordene fra samfunnsdelen. I kommuneplanens arealdel er 
planområdets landdel vist som sentrumsområde S1, mens sjøarealene er vist som ferdsel, og 
Lundeåna er bruk og vern av sjø og vassdrag. Store deler av planområdet er omfattet av faresone for 
flom. Fra vegnettet er det også hensynssone for rød- og gul støysone. Deler av planområdet inngår i 
bevaringsområde for kulturmiljø, og kirka er båndlagt etter lov om kulturminner. 
 
2.2 Reguleringsplan 
Planområdet er omfattet av 19910002-03 Sentrumsplan, men også delvis av 19910002 Deler av 
Egersund sentrum. Sentrumsplanen tredde i kraft 08.06.2009, og erstattet noe av 19910002 Deler av 
Egersund sentrum. Planområdet ligger innenfor det som reguleringsplanen definerer som «sone 3». 
De andre sonene i planen er områder med bevaringsverdig bebyggelse. Formålet med planen for 
sone 3 er å: 

· Utvikle og åpne byen mot sjøen og tilrettelegge for en begrenset utbygging av nye 
bygninger for næringsvirksomhet og offentlige kontorer i sentrum.  

· Bedre trafikkforholdene for gående, syklende og kjørende.  
· Sikre parkeringsareal for omkringliggende eldre næringsvirksomhet, samt eksisterende 

og planlagte bygninger innenfor planområdet.  
· Sikre en kontrollert og helhetlig utvikling av sentrum sammen med tilgrensende 

kulturhistorisk verdifulle bebyggelse. 

 
Oppfølging av K-sak 089/19  - kommuneplanen og mulighetsstudie – Egersund sentrum og 
byutvikling 
Denne saken er en oppfølging av kommunestyrets vedtak i K-sak 089/19 om oppfølging av 
kommuneplanen og mulighetsstudie for Egersund sentrum og byutvikling.  Kommunestyret vedtok 
følgende føringer for de ulike delområdene som omfattes av denne reguleringsplanen og som er lagt 
til grunn for reguleringsendringen: 

· Torget - i forbindelse med mulighetsstudiet for deler av Egersund sentrum, ble Torget 
fremhevet som et viktig byrom og møteplass. Torget videreføres som byens sentrale 
møteplass, lokalisering for torghandel og ulike aktiviteter herunder juleby, festivaler 
o.l.. Det vurderes derfor som viktig å beholde størrelsen på Torget jfr. at det er flere 
store arrangementer som nyttår, julebyen, festivaler m.m. som trenger den plassen 
som er der i dag.  Fokuset må settes på møblering og materialbruk slik at det fremstår 
som et attraktivt og fleksibelt torg. Det legges av den grunn ikke opp til ny bebyggelse 
på Torget. 

· Nytorget/Areneset - Ut ifra gamle kart, ser man hvordan det tidligere var definerte 
gateløp og plassrom i Egersund. Etter at jernbanestasjonen og jernbanesporene 
forsvant, er denne delen av byen blitt stående uferdig. Husrekkene langs gateløpene 
har så mange hull i “tanngarden” at gatene ikke leses som gateløp lenger. De er 
utflytende trafikkarealer, som glir over i plasser og parkeringsplasser. Et eksempel på 



dette er Nytorget, som egentlig bare er en parkeringsplass foran Sentrumsgården.  
· Ny bebyggelse tilpasset byens skala og volum - en by er avhengig av en viss tetthet for 

å bli oppfattet som en by. Rommene krever fasader som avgrensning. Egersund har 
disse arealene til rådighet i en tid der det er det er behov for nye bygninger. Det er 
viktig at de nye bygningene brukes til å skape gater og plasser. En legger derfor til 
grunn de hovedgrepene som er vist i mulighetsstudiene som medfører at det åpnes 
opp for ny bebyggelse på Areneset og Nytorget. Det legges opp til at det skal være 
publikumsrettet virksomhet som handel mm. i første etasje, mens det er rom for å 
kunne legge inn boliger og kontor eller andre funksjoner i øvrige etasjer. En viktig 
forutsetning for å få dette til er at en finner en løsning på særlig korttidsparkeringen 
f.eks. gjennom etablering av parkeringskjeller under Areneset. 

· Bytelttomta/havnepromenade/Jernbanekaien - en av problemstillingene som ønskes 
løst innenfor planområdet, er forbedret kontakt med sjøen og «å ta» dette området 
tilbake og aktivisere det til glede for innbyggere og besøkende. Dette vil knytte gågata 
og Torget tettere sammen med havnefronten. Det må etableres gode forbindelser fra 
Torget ut mot havnefronten. Det legges i utgangspunktet ikke opp til å etablere en 
egen bystrand, men der en ønsker å se på mulighet for å trappe jernbanekaien ned mot 
sjøen for å bedre tilgangen. Videre følger vi opp de andre anbefalingene fra 
mulighetsstudiet der en bl.a. legger til rette for at Bytelttomta får en utforming som gir 
en fleksibel bruk, der det både kan nyttes til festivaler o.l. samt få en utforming og 
materialbruk som gjør at dette også vil fungere som et attraktivt oppholdsareal for 
kommunens innbyggere når det ikke er festivaler der. Dette kan bli et meget attraktivt 
byrom som sammen med en ev. havnepromenade vil bidra til et levende bysentrum.  

· Rådhustomta og fremtidig løsning for rådhus – rådhuset med tilhørende tomt er i 
mulighetsstudiet og kommuneplanen pekt på som et område som kan fornyes og 
derigjennom bidra positivt til aktivitet i sentrum. Dagens rådhus er 50 år gammelt og er 
for lite til å romme alle kommunens ansatte og er preget av utsatt vedlikehold og 
fremstår som slitt og umoderne. Det er behov for omfattende rehabilitering eller et 
nytt bygg. I og med at den eksisterende bygningen allerede er for liten og er lite 
publikumsrettet, peker mulighetsstudiet på at en anbefaler å rive det gamle bygget, og 
peker på alternative måter å løse rådhusfunksjonen på slik at disse fremdeles blir 
liggende i sentrum av byen. Byen har behov for nye leiligheter og for eksempel 
eldreboliger. Dette bør ikke være en ensartet eldrebolig, men med tilbud for alle, med 
publikumsrettet virksomhet i 1. etasje i form av f.eks. butikker, offentlige funksjoner, 
opplevelsessenter o.l.  

· Parkering og vegløp– for å få gjort flere av de store grepene herunder å skape ny 
aktivitet på rådhustomta, Areneset og Nytorget, må en løse parkeringen som 
forsvinner på gateplan. Det er god økonomi i å omdanne asfalterte parkeringsplasser til 
sentrumsnære bygg. Strandgaten beholdes som i dag. Her må en velge løsninger som 
fremmer byutvikling på en mest mulig kostnadseffektiv måte.  

 
Denne reguleringsplanen for deler av Egersund sentrum med tilhørende konsekvensutredning er 
innarbeidet i kommunens planstrategi samt i budsjett og økonomiplan. 
 
3. Varsel om regulering 
Det er sendt ut varsel om oppstart til grunneiere, naboer, statlige og regionale myndigheter og 
kunngjort i Dalane Tidende mv. Dette er så langt en kan se gjort i samsvar med plan- og 
bygningslovens bestemmelser. Innenfor høringsfristen ved varsel om oppstart av detaljregulering for 
Egersund sentrum er det kommet inn 15 uttaler. Merknadene berørte i hovedsak mobilitet, 
kulturmiljø, natur- og miljøhensyn, flom- og skredfare, parkeringsforhold, byromskvaliteter, 
sjørelaterte interesser og funksjonelle behov for eksisterende virksomheter. 



 
Nr.  Fra Innhold/tema J/N/O/D 

Offentlige merknader 

1.  Statsforvalteren i Rogaland Merknad E 

2.  Statens vegvesen Merknad E 

3.  Rogaland fylkeskommune, Regionalplanavdelingen Merknad E 

4.  Stavanger Maritime Museum Merknad E 

5.  Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) Merknad E 

6.  Kystverket Vest Merknad J 

7.  Fiskeridirektoratet Merknad J 

8.  Eigersund kommune, Folkehelsekoordinator Merknad J 

9.  Den norske kirke – Stavanger bispedømme Merknad J 

10.  Eigersund kirkelige fellesråd Merknad O 

11.  Eigersund kommune, Felles brukerutvalg Merknad O 

Private merknader 

1.  Fortidsminneforeningen Rogaland Merknad O 

2.  Brandsberg-Dahl arkitekter pva. Egersund 
Investeringsselskap AS / Desconda 

Merknad O 

3.  Eigersund idrettsråd Merknad O 

4.  HE Seglem Merknad O 

5.  Tom Arild Nygård Merknad O 

6.  Fonn Lekteren Merknad          O  

 
INNSENDTE MERKNADER 

Nr.   Fra Innhold/tema J/N/O/D Saksbehandlers vurdering 

Offentlige uttaler 

1.  Statsforvalteren i 
Rogaland 

Statsforvalteren peker på behov 
for grundig ROS-analyse med 
vurderinger av stormflo, flom i 
elv og havnivåstigning, samt 
krav knyttet til barn og unges 
oppvekstmiljø, parkering i tråd 
med Regionalplan for Dalane og 
kartlegging av ålegras før tiltak i 

E ROS analysen omfatter flom- 
og havnivåscenarier, og planen 
stiller krav til kotenivå for 
tekniske funksjoner og 
oppholdsarealer. Egersund 
sentrum er grundig kartlagt for 
flomfare av NVE og dette er 
lagt til grunn. Barn og unge er 



sjø. ivaretatt gjennom avsatte 
aktivitets- og lekearealer 
innenfor torg og byrom. 
Parkering balanseres mot 
regionale føringer og erstattes i 
hovedsak av underjordiske 
løsninger. Krav om 
ålegraskartlegging før tiltak i 
sjø er innarbeidet i 
bestemmelsene. Dette gjelder 
et grunt område ved Rådhuset, 
men det er ved visuell 
observasjon ikke registrert 
ålegress innforbi området som 
skal bebygges. Bunnen består 
av mudder og avsetninger fra 
elven. Området er del av elven 
og det er til tider kraftig strøm i 
området. De andre områdene 
har en dybde over 3 meter og 
er tidligere mudret og således 
kraftig bearbeidet. 

2.  Statens vegvesen Statens vegvesen etterspør 
trygge fotgjengerkryssinger og 
gjennomgående sykkelløsninger. 

E Planforslaget har derfor 
opphøyde kryssinger, 
oppgraderte fortau og 
sammenhengende 
sykkeltraséer innarbeidet i 
plankartet. 

3.  Rogaland fylkeskommune, 
Regionalplanavdelingen 

Fylkeskommunen fremhever et 
klart mål om et mer gang- og 
sykkelprioritert sentrum, med 
redusert biltrafikk, 
publikumsrettede funksjoner i 
første etasje, høy 
arealutnyttelse og god kvalitet i 
byrommene. Det legges også 
vekt på universell utforming, 
blågrønne koblinger og god 
overvannshåndtering. 

E Fylkeskommunens krav om et 
gang- og sykkelprioritert 
sentrum, redusert biltrafikk, 
publikumsrettede 
førsteetasjer, høy 
arealutnyttelse og bevaring av 
byromskvaliteter er fulgt opp 
gjennom regulerings-
bestemmelser som stiller krav 
til aktive fasader i 1. etasje, 
etablering av sammen-
hengende gang- og sykkelnett, 
og prioritering av myke 
trafikanter i gatetverrsnitt. Krav 
om blågrønne strukturer og 
klimatilpasning er fulgt opp 
gjennom bestemmelser om 
åpne overvannsløsninger, 
permeable flater og 
bevaring/etablering av 
vegetasjon. Universell 
utforming er innarbeidet som 
overordnet prinsipp i både 
formåls-bestemmelser og 
tekniske krav. 

  Kulturminnemyndighetene i 
fylkeskommunen varsler at 
Egersund kirke og kirkegård er 
automatisk fredet, og at hensyn 
til kirkens kulturhistoriske verdi 
må sikres. 

E Hensyn til kirken og kirkestedet 
er fulgt opp i planen ved 
etablering av hensynssone 
H730 i plankartet med 
tilhørende bestemmelser som 
forbyr tiltak i kirkens 
influensområde uten 
dispensasjon fra 
kulturminneloven. Videre er 
lekteren justert mere mot nord 



og det er lagt opp til at dette 
skal skje når videre utbygging 
av nedtrappet kai skjer. Frem til 
da legges det opp til at den 
midlertidig kan ligge der den 
ligger i dag. 

  De legger også inn krav til 
frisiktsoner, innsendelse av 
tekniske planer og gjeldende 
veinormaler. 

E Frisiktsoner og byggegrenser er 
sikret i plankartet. Frisiktsoner 
er i tråd med veinormal N100. 

1.  Stavanger Maritime 
Museum 

Museet påpeker stort potensial 
for funn av maritimt 
kulturminne, med krav om 
arkeologiske registreringer 
under vann og hensiktsmessig 
plangrense i sjø. 

O Det er i planforslaget fulgt opp 
ved at det er lagt inn krav om 
arkeologiske registreringer før 
tiltak i sjø jfr. tidligere uttalelse 
fra kulturmyndigheten om å 
kunne legge inn utsatt 
gjennomføring jfr. at området 
for en stor del allerede er 
utbygd. Plangrensen i sjø er 
justert slik at den dekker de 
realistiske tiltaksområdene, 
men ikke unødige arealer som 
ikke omfattes av utbygging. 

2.  Norges vassdrags- og 
energidirektorat (NVE) 

NVE peker på risiko for stormflo, 
flom i elveløp, økt overvann, 
kvikkleire og faren for at 
utbygging kan blokkere 
flomveier. De anbefaler åpne, 
naturbaserte løsninger og 
geoteknisk vurdering. 

E Planforslaget innarbeider 
kotehøydekrav, åpne 
overvannsløsninger, bevaring 
av viktige flomveier og krav om 
geoteknisk utredning for tiltak i 
områder under marin grense. 
Hensynssoner for flom H320 og 
ustabile grunnforhold 
(bestemmelsesområde #2) er 
lagt inn i kartet med tilhørende 
bestemmelser. Det er tidligere 
gjort grunnundersøkelser i 
forbindelse med forrige 
regulering av Areneset og 
Nytorget. Denne rapporten er 
del av plandokumentasjonen. 

3.  Kystverket Vest Kystverket understreker at tiltak 
i sjø ikke må hindre sjøverts 
ferdsel, og at tiltak må 
godkjennes etter havne- og 
farvannsloven. 

J Planbestemmelsene inneholder 
krav om at alle tiltak i sjø skal 
avklares og godkjennes av 
havnemyndigheten. 

4.  Fiskeridirektoratet Direktoratet vektlegger hensyn 
til fiskeaktivitet, ferdsel i sjø og 
marint miljø, og advarer mot 
sprenging, mudring og utfylling. 
De krever også avbøtende tiltak 
og anbefaler at arbeid foregår 
vinterstid. 

J Bestemmelsene inkluderer krav 
om avbøtende tiltak for 
redusert forurensning, 
begrensning av støyende 
arbeid til vinterhalvåret og krav 
om særskilte vurderinger 
dersom inngrep i sjø foreslås. 

5.  Eigersund kommune, 
Folkehelsekoordinator 

Folkehelsekoordinatoren ønsker 
at hoved- og lokale sykkelnett 
ivaretas og styrkes. 

J Planen viser tydelige 
sykkeltraséer, både langs 
hovedaksen og i lokale 
forbindelser, og har 
innarbeidet krav om universell 
utforming og 
fremkommelighet. 

6.  Den norske kirke – 
Stavanger bispedømme 

Bispedømmet understreker 
kirkens status som automatisk 
fredet og dens særlige 
landskaps- og kulturhistoriske 

J Kirken og kirkestedet er 
ivaretatt gjennom hensynssone 
H730 med tilhørende 
bestemmelser. Det sikres i 



verdi. De krever tydelig 
hensynstakelse av kirkens 
romlighet og visuelle dominans i 
sentrum. 

planen ved at den fastsetter 
byggehøyder som gir et volum 
og skala som sammen med 
bestemmelser om at ny 
bebyggelse ikke må konkurrere 
visuelt med kirken.  

7.  Eigersund kirkelige 
fellesråd 

Fellesrådet ønsker at 
eksisterende trær rundt kirken 
sikres som en del av 
planarbeidet. 

J Vegetasjonen rundt kirken er 
regulert til bevaring i 
bestemmelser. Dersom det er 
behov for det kan også det 
enkelte tre bevares. 

8.  Eigersund kommune, 
Felles brukerutvalg 

Felles brukerutvalg tar saken til 
orientering. 

O Tas til orientering. 

Private uttaler 

1.  Fortidsminneforeningen 
Rogaland 

Foreningen uttrykker bekymring 
for høyde og volum nær fjorden, 
og ønsker minimalt med 
bebyggelse i strandsonen, samt 
at bytelttomta holdes som 
grøntområde. De ønsker også 
åpning av rommet rundt kirken 
og oppmykning av torget. 

E Planforslaget viser 
byggehøyder og volumer som 
er tilpasset byens skala og det 
er ikke foreslått ny bebyggelse 
mot vågen og bytelttomta er i 
stor grad videreført og utvidet 
som 
rekreasjonsareal/folkepark 
uten ny bebyggelse. Kirken får 
større luftrom gjennom 
strengere 
høydebegrensninger, og 
forbedringer av torgområdene 
er allerede utført gjennom 
oppgradering i 2023. 

2.  Brandsberg-Dahl 
arkitekter pva. Egersund 
Investeringsselskap AS / 
Desconda 

Disse aktørene er opptatt av 
parkeringskapasitet, 
varelevering og at 
overflateparkering som 
forsvinner må kompenseres. De 
stiller også krav til at et 
parkeringsdekke tåler 
nyttetrafikk. 

O Dette er viktige driftsmessige 
forhold, og må avveies mot 
regionale mål om redusert 
bilbruk. Planen legger derfor 
opp til underjordisk parkering, 
etablerte vareleveringslommer 
og dokumenterte 
atkomstmuligheter for 
eksisterende virksomheter. 

3.  Eigersund idrettsråd Idrettsrådet ønsker brede 
aktivitetsflater som inviterer til 
bruk for alle aldersgrupper – 
inkludert skate, buldring, 
bystrand og vannrelaterte 
aktiviteter. 

O Positivt og byutviklings-
fremmende innspill, men det 
må tilpasses det tilgjengelige 
arealet. Flere aktivitetsformål 
er innarbeidet i byroms-
strukturen og prioriterte 
byrom har fått krav om 
fleksible aktivitetsflater. 

4.  HE Seglem HE Seglem ønsker å beholde 
dagens enveiskjørte gate ved 
kirken, unngå nedbygging av 
Areneset og sikre byens særpreg 
og åpenhet mot fjorden. 

O Planen viderefører deler av 
dagens trafikkløsning, styrker 
de åpne siktsonene mot sjøen 
og opprettholder parkeringen 
på Areneset, men i oppgradert 
og mer bytilpasset form. 

5.  Tom Arild Nygård Innspill om bruk av bytelt 
tomten 

O Tas til orientering. Deler av de 
hensynene som er tatt opp 
vurderes som ivaretatt i 
planforslaget. Det er ikke 
forslått ny bebyggelse på 
tomten, da kommunestyret 
har vedtatt at det skal være en 
«folkepark» som skal 
tilrettelegges for alle 
innbyggerne. 



6.  Fonn Lekteren I forbindelse med saken om 
lekteren ved Steinbryggen 
meddeles herved at dette er 
svært ønskelig å få lekteren inn i 
planen. 

J Dette er ivaretatt i 
planforslaget. 

Kommunedirektøren vil etter en samlet gjennomgang og vurdering av de innsendte merknadene 
innstille på at planen legges ut til offentlig ettersyn som fremlagt. 
 
4. Presentasjon av planforslaget for deler av Egersund sentrum (Areneset, Nytorget, Rådhuset og 
Jernbanekaien) 
 
Planforslaget legger opp til en arealbruk med en kombinasjon av torg, byrom, boliger, forretninger og 
kontorer. Planen har som mål å utnytte arealene slik at en stimulerer til utvikling og nyetableringer, 
samtidig som en beholder sentrumskjernen som et attraktivt og funksjonelt område tilpasset byens 
skala. Det ønskes samspill mellom bygninger og byrom, og det er derfor avsatt rikelig med arealer til 
torg og gangforbindelser som bidrar til gode oppholds- og ferdselsområder.  

Et hovedgrep i planen er å aktivisere sjøfronten. Langs Jernbanekaien og ved Rådhustomta møtes sjø 
og byrom, noe som skal styrke tilgjengeligheten til sjøen og bidra til økt byliv. Flere viktige elementer 
fra dagens situasjon videreføres i planen, herunder Egersund kirke med tilhørende nærområder, 
eksisterende parkeringsarealer og Torget, samt øvrige etablerte strukturer som inngår i 
sentrumsmiljøet. For å gi en mer oversiktlig og målrettet framstilling er planområdet delt inn i fem 
delområder, som illustrert i figuren under:  

 
Figur 2 De 5 delområdene i planen 
For delområde 4 (Rådhustomta) foreligger det to alternativer som presenteres i plankartet som et 
eget utsnitt med særskilte bestemmelser. Der arealformål, volum, funksjoner eller andre tema 
varierer mellom alternativene, omtales og vurderes disse separat som alternativ 1 (planforslaget) og 
alternativ 2. Planens samlede vurderinger og konklusjoner baserer seg likevel på en helhetlig 
gjennomgang av planområdet. 
 
Planforslaget bygger på et illustrasjonsprosjekt utarbeidet med grunnlag i innledende 
mulighetsstudier for de ulike delområdene i Egersund sentrum. Mulighetsstudiene har hatt som 
formål å avklare potensial og rammer for videre utvikling av Torget, Jernbanekaien, Rådhustomta, 
Nytorget og Areneset, samt å tydeliggjøre sammenhengen mellom sentrumskjernen og sjøfronten. 
 



 
Figur 3 Konsept, hovedgrep i mulighetsstudiene 

Analysene viser at dagens sentrum, særlig slik det oppleves fra innfartsårene, i stor grad domineres 
av større bygningsvolumer som ikke fullt ut reflekterer de kulturhistoriske kvalitetene i trehusmiljøet 
og den historiske sentrumskjernen der dette er kombinert med store grå flater. Det er samtidig 
identifisert et betydelig potensial for å kunne: 

· styrke forbindelsen mellom byen og sjøen 
· videreutvikle et sammenhengende system av byrom og møteplasser 
· forbedre forholdene for myke trafikanter 
· legge til rette for publikumsrettede funksjoner på gateplan og aktive byrom gjennom hele 

døgnet. 
· stort potensiale for ny bebyggelse for forretning, kontor og boliger. 
· flytte deler av parkering under gateplan 

 
Mulighetsstudiene har pekt på en overordnet målsetting om å gjenskape og forsterke 
småskalapreget som kjennetegner den historiske byen, gjennom en mer finmasket 
bebyggelsesstruktur, tilpassede byggehøyder og en tydeligere oppdeling av volumer. For 
Jernbanekaien og sjøfronten er det særlig lagt vekt på å åpne området bedre for allmennheten, sikre 
gode oppholdsarealer langs vannet og etablere tydelige koblinger mellom Torget, kirkeområdet og 
kaifronten. 
 
Torget 
Utforming av Torget bygger på en mulighetsstudie fra 2021, som var det første området en startet 
med i forbindelse med reguleringsarbeidet. Det nye torget, ferdigstilt høsten 2023, er utformet som 
et åpent og fleksibelt hovedrom i sentrum, med en tydelig geometrisk og funksjonell organisering 
som legger til rette for et variert byliv gjennom året. Det overordnede grepet har vært å styrke 
torgflaten som et sammenhengende, lesbart byrom, der bevegelsesmønstre og siktlinjer danner en 
naturlig orientering mot Jernbanekaien og kirken. Vegetasjon, oppholdsarealer og aktivitetsflater er 
organisert som romlige buffere mot trafikken, samtidig som de markerer viktige forbindelseslinjer og 
overganger. Langs torgkantene er det lagt til rette for publikumsrettede funksjoner som 
uteservering, slik at byrommet får aktive fasader og en tydelig definert romstruktur. Utformingen 
tydeliggjør prioriteringen av myke trafikanter. Torget fremstår i dag som et robust og fleksibelt 
byrom. 



 
Figur 4  Torget 
 
Jernbanekaien 
Som ledd i arbeidet med å utvikle Jernbanekaien til et mer aktivt og attraktivt byrom, ble det 
gjennomført en tverrfaglig workshop tidlig i planprosessen. Deltakere fra kommunale råd, politiske 
utvalg, fagmiljøer i kommunen og representanter fra næringslivet bidro med erfaringsbasert 
kunnskap og brukerperspektiver. Målet var å identifisere strukturelle utfordringer, eksisterende 
kvaliteter og ønskede utviklingsretninger som grunnlag for en mulighetsstudie av Jernbanekaien som 
fremtidig folkepark. Gjennom kartbaserte gruppearbeid ble sentrale romlige forhold kartlagt, blant 
annet bevegelseslinjer, byromsavgrensninger, siktlinjer, kontakt med sjøen og potensial for 
aktivitetssoner. Arbeidet ga et tydelig bilde av hvilke deler av området som fungerer, hvor de romlige 
bruddene oppstår, og hvilke kvaliteter brukerne ønsker at byrommet skal utvikle.  
 
Mulighetsstudien prioriterer å styrke koblingen mellom byen og sjøen gjennom en nedtrappet 
bryggefront som lar torg- og kaiflatene ekspandere ut i Vågen. Dette grepet åpner for nye typer 
opphold og aktivitet og etablerer en tydelig vannvendt sekvens i byrommet. Eksisterende 
publikumsrettede funksjoner, som lekteren til Fonn og restauranten Kniv & Gaffel, videreføres som 
viktige romdannende elementer og bidrar til å aktivisere kaifronten.  
 
Vegetasjon brukes som et strukturerende virkemiddel for å definere ulike oppholds- og 
aktivitetssoner, gi romlig dybde og tilføre grønne kvaliteter som hever bymiljøet. En større sone med 
faste lekeelementer suppleres av en fleksibel aktivitetsflate som kan romme midlertidig program 
som marked, matvogner, kulturarrangementer eller uformelle sosiale funksjoner. Den eksisterende 
skulpturen Losen foreslås flyttet til det nordøstlige hjørnet av byrommet for å skape bedre romlig 
sammenheng, samtidig som den beholder sin relasjon til sjøen.   



 
Figur 5 Utforming av Bytelttomta/Jernbanekaia 
Trafikkavvikling og trafikksikkerhet 
Som del av planarbeidet har en fått utført en trafikkanalyse av Vial som har vurdert den overordnede 
gate- og kryssutforming samt gateløpets romlige organisering innenfor planområdet. Analysen 
identifiserer sentrale utfordringer knyttet til veibredder, kryssutforming og nærføring av kjøreareal til 
gangarealer, og foreslår grep som styrker både trafikksikkerhet og bymessig kvalitet. 

 
Figur 6 Utforming av trafikkarealene mellom Areneset og Rådhuset 
De anbefalte tiltakene innebærer en omstrukturering av gateløpet ved å redusere antall kjørefelt inn 
mot rundkjøringen i Christen Mølbachs gate, samt å samle trafikken i nordgående retning på 
fylkesvei 44 i ett felt. Dette etablerer et mer lesbart og balansert gaterom, samtidig som 
kryssområdet blir enklere og mer oversiktlig for alle trafikanter. Analysen foreslår videre å utvide 
midtdeler i Bøckmans gate til tre meter for å romme beplantning og gi et tydeligere skille mellom 
kjørearealene. Dette fungerer som et strukturerende grep som både øker trafikksikkerheten og gir 
gaten et mer urbant preg. Et sentralt anbefalt prinsipp er også å trekke fortauene lenger bort fra 
kjørebanen der gangarealene i dag ligger tett på trafikken. Dette styrker opplevelsen av trygghet, 
forbedrer gangkvaliteten og bidrar til et mer helhetlig og attraktivt gateløp. De samlede tiltakene 



legger grunnlaget for et gaterom der bevegelseslinjer, trafikksikkerhet og bymessig kvalitet inngår i 
én integrert struktur. 
 
Areneset, Nytorget og Rådhustomta  
Det er også utarbeidet en mulighetsstudie som vurderer utviklingspotensialet for Areneset, Nytorget 
og Rådhustomta, med mål om å styrke koblingen mellom sentrum, sjøkanten og Lundeåna, og legge 
til rette for et mer aktivt og funksjonelt bymiljø. Studien legger til grunn en bystruktur med småskala 
og stedstilpassede volum, organisert slik at nye bygg underordner seg eksisterende omgivelser og 
viderefører byens historiske karakter. Volumene formes med saltak og oppdelte fasader for å 
gjenskape den rytmen og proporsjonaliteten som kjennetegner trehusbebyggelsen i Egersund 
sentrum.  
 
Det etableres nye byrom, torgpregede arealer og sammenhengende forbindelser for myke 
trafikanter. Det er vist en ny og tydeligere gangforbindelse mellom Torget og kjøpesenteret på 
Eikunda, der gangbruen foreslås flyttet på nedsiden av dagens rådhus. Dette skaper en mere direkte, 
logisk og trafikksikker kobling.  
 
Areneset transformeres fra dagens parkeringsflate til et mere urbant område der nye og tilpassede 
bygningsvolumer og et mindre torg danner en klar romlig struktur og styrker forbindelsen mellom 
sentrum, Jernbanekaien og sjøen. Det beholdes noe parkering i plan, men under bakken 
tilrettelegges det for et større parkeringsanlegg med adkomst fra Nytorget, slik at overflatearealene 
fortrinnsvis kan disponeres til byrom og gående.  
 
Nytorget videreføres som parkering i noe redusert form, men får samtidig en tydeligere rolle som 
bindeledd som strukturelt knytter sammen gågata, Rådhustomta og Areneset. Tiltakene gir bedre 
orienterbarhet, et mer ryddig trafikkbilde og helhetlige ganglinjer gjennom området. 
 
For Rådhustomta er det utviklet to alternative strukturelle løsninger som begge tar utgangspunkt i å 
styrke koblingen mellom sentrum, Lundeåna og nærliggende byrom, men med ulike romlige 
konsekvenser og grad av transformasjon. En har valgt å legge begge alternativene inn i planen, for å 
gi mest mulig fleksibilitet for de som eventuelt kjøper området siden kommunen ønsker å selge 
området.  
 
I alternativ 1 videreføres dagens rådhus som et sentralt volum i bystrukturen. Transformasjonen 
skjer her hovedsakelig gjennom reorganisering av tilstøtende arealer: de eksisterende båthusene 
vest for rådhuset erstattes av stedstilpassede småskala volumer, og det etableres et nytt torg med 
nedtrappet kaifront mot Lundeåna. Grepet åpner byrommet mot elveløpet og styrker de historiske 
romforløpene langs vannet.  
 
Nord for dagens parkeringsareal foreslås en ny bebyggelsesrekke som viderefører sjøhusstrukturen, 
mens et nytt volum mot fylkesveien bidrar til å definere og ramme inn gateløpet. Parkeringen 
organiseres mer kompakt for å frigjøre areal til byrom og bedre koblinger.  
 
Alternativet representerer en skånsom transformasjon som bygger videre på eksisterende strukturer 
og gir en helhetlig byromsramme uten større inngrep i hovedvolumet på tomta. 



 
Figur 7 Alternativ 1 Rådhustomten med rådhus 

 
Figur 8 Alternativ 1 med Rådhuset 
Alternativ 2 innebærer en mer gjennomgripende omforming av området. Her foreslås dagens rådhus 
fjernet, noe som muliggjør en ny romlig åpenhet og etablerer en tydeligere siktlinje fra fylkesveien og 
nordover gjennom området. Dette åpner for en mer finmasket oppdeling av bygningsvolumene enn i 
dag, og gir en mykere og mer tilpasset overgang mot både Lundeåna og Areneset. Den nordlige delen 
av området utvikles som i alternativ 1, med videreføring av sjøhusstrukturen og nye byrom mot 
vannet. Sør i området erstattes båthusene av nye småskala volumer som danner et mer urbant og 
sammenhengende gateløp langs elva. Parkering konsentreres vest i området og suppleres med 
mulighet for et underjordisk anlegg under den tidligere rådhustomta, noe som frigjør overflateareal 
til byrom, grønne soner og aktivitet. Alternativet gir dermed større fleksibilitet i arealbruk og en 



tydelig reorganisering av den romlige strukturen. 
 

 
Figur 9 Alternativ 2 Rådhustomten uten rådhuset 

 
Figur 10 Alternativ 2 uten Rådhuset 
Føringene fra mulighetsstudiene og analysene ligger til grunn for de reguleringsmessige løsningene 
som er valgt i planen. Den konkrete plasseringen og utformingen av bebyggelsen, samt detaljeringen 
av reguleringsformål for de enkelte delområdene, er redegjort for i kapittel 4.4 og 4.5 i 
planbeskrivelsen.  
 
6. Tematisk konsekvensvurdering og risiko og sårbarhetsvurdering 



Gjennomgang for å synliggjøre tematiske vurderinger og dermed bedre kunne synliggjøre 
vurderinger knyttet til sannsynlighet for at en hendelse skal inntreffe og konsekvens av denne 
hendelsen og/eller av planen. Dette vil på en bedre måte synliggjøre fare / risiko og alvorlighet 
knyttet til en rekke tema. Denne gjennomgangen er basert på ulike temakart, gjennomgang utført av 
tiltakshaver, lokalkunnskap, innspill i forbindelse med varsel om oppstart mv.  
 
Verdisetting av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt i tabell nedenfor.  
 

Sannsynlighet Konsekvenser 

1 
Ubetydelig 

2 Mindre 
alvorlig 

3 Alvorlig 4 Svært alvorlig 

4 Svært sannsynlig x x x x 

3 Sannsynlig x  Grønn x         Gul x          Rød x 

2 Mindre 
sannsynlig 

x x x x 

1 Lite sannsynlig x x x x 

· Hendelser som kommer i rødt felt: Tiltak er nødvendig eller så er konfliktnivået for høyt til at 
tiltaket kan anbefales. 

· Hendelser som kommer i gult felt: Tiltak vurderes ut fra forventet kostnad i forhold til nytte, 
eventuelt er ytterligere utredninger nødvendig. 

· Hendelser som kommer i grønt felt: Rimelige tiltak gjennomføres, eventuelt at konfliktnivået 
vurderes som akseptabelt eller at det ikke er konflikt i særlig grad. 

Selv om man i stor grad benytter samme terminologi som i risiko- og sårbarhetsanalyser (ROS-
analyser), er ikke denne gjennomgangen en ROS-analyse i tråd med forskriften. 
 
6.1 TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
6.1.1 Parkering, adkomst, kryss og frisikt 
 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   

Parkeringsdekning  X    Grønn  

Adkomst til alle aktuelle 
deler av planområdet  

X    Grønn  

Frisikt X    Grønn  

Kryssutforming i 
samsvar med normaler 

X    Grønn  

For boliger skal det etableres 1,25 parkeringsplasser per boenhet. For kontor og forretning er kravet 1 
parkeringsplass per 100 m2 BRA. Alle parkeringsplasser skal være tydelig merket, godt belyst og utformet slik at 
universell tilgjengelighet ivaretas. HC-plasser skal lokaliseres nær hovedinngang og opparbeides etter gjeldende 
krav til dimensjonering og tilgjengelighet.  

 
Planforslaget omstrukturerer dagens parkeringsløsning slik at bakkeplan i større grad frigjøres til bebyggelse, 
byrom og oppholdsarealer, mens parkering i hovedsak håndteres gjennom underjordiske anlegg. Innenfor 
planområdet er det vist til tre offentlige parkeringsplasser i tillegg til eksisterende parkering ved Torggården og 
langs kirken. Samlet reduseres overflateparkeringen betydelig, mens kapasiteten ivaretas og delvis økes 
gjennom parkeringsanlegg under bakken. Løsningen bygger på flere mindre, strategisk plasserte parkeringsfelt i 
stedet for én dominerende parkeringsflate. Dette gir god tilgjengelighet til ulike deler av sentrum og reduserer 
behovet for intern kjøring. Mindre parkeringsarealer lar seg lettere integrere i en småskala bystruktur og kan 



omkranses av bebyggelse eller grønt, noe som skaper bedre rammer for gående og syklende og støtter opp om 
målet om et mer kompakt og gangvennlig sentrum. Underjordiske parkeringsanlegg er et hovedgrep i planen. 
De gjør det mulig å opprettholde kapasiteten uten å beslaglegge viktige torg- og byromsarealer, og er regulert 
gjennom egne bestemmelsesområder med krav til tekniske løsninger, rømningsveier og flom- og 
overvannssikring. 

 
6.1.2 Trafikksikkerhet 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Ulykke i av-/påkjørsler   X 1 3 Grønn Lav fart 
Ulykke med gående/syklende   X 1 1 Grønn  
Andre ulykkespunkter  X 1 1 Grønn  
Byggelinje mot veg  X   Grønn  
Kollektivtilbud  X   Grønn  

Fylkesveien gjennom området (o_KV1) er strammet opp for å gi et mer lesbart og trafikksikkert gateløp, og for 
å ivareta prinsippet om miljøgate der myke trafikanter skal prioriteres. Rundkjøringen i planområdet 
videreføres med justert linjeføring, men kan ikke bygges om i tråd med fullverdige geometriske krav i N100 på 
grunn av begrenset areal og nærliggende bebyggelse og brokonstruksjon. Vegløsningen optimaliseres derfor 
innenfor dagens rammer, med tiltak som forbedrer lesbarhet, sikt og trafikksikkerhet. 

 
Avkjørselen til parkeringsplassen på Areneset er trukket noe lenger vest for å skape bedre avstand til 
rundkjøringen og redusere konfliktpunkter, mens avkjørselen til parkeringsplassen ved Rådhuset er tydelig 
avgrenset med rabatter for å unngå en bred og utydelig innkjøring som i dagens situasjon.  

 
Det er lagt stor vekt på å forbedre forholdene for gående gjennom etablering av nye gangarealer som i større 
grad trekkes bort fra fylkesveien, samtidig som eksisterende fortau opprettholdes der topografi og 
tilgjengelighet tilsier det. Krysningspunkter og siktsoner er utformet i henhold til Statens vegvesens veinormal 
N100, slik bestemmelsene krever for alle gangfelt og tilrettelagte krysningspunkter. Dette styrker 
trafikksikkerheten og gjør gangsystemet mer sammenhengende og intuitivt.  

 
Anbefalingene fra trafikkanalysen er fulgt opp i all hovedsak, med unntak av avkjørselen til Nytorget. Denne 
videreføres for å sikre nødvendig tilkomst for varelevering til eksisterende virksomheter og for å opprettholde 
adkomst til det planlagte underjordiske parkeringsanlegget. Avkjørselen er derfor vurdert som funksjonelt 
nødvendig. 

 
Et sentralt mål i planforslaget er å styrke trafikksikkerheten og fremkommeligheten for myke trafikanter 
gjennom et mer sammenhengende og lesbart gangnettverk. Gangarealene er justert og supplert med 
utgangspunkt i eksisterende bevegelsesmønster, samtidig som enkelte ganglinjer er flyttet eller omorganisert 
for å oppnå bedre trafikksikkerhet, tydelige krysningspunkter og mer logiske forbindelser gjennom 
planområdet. 

 
Bussholdeplassen innenfor planområdet videreføres på dagens lokasjon, men oppgraderes til kantstopp i tråd 
med reguleringsformålet o_HPP og gjeldende krav til trafikksikker og universelt utformet kollektivinfrastruktur. 
Overgangen fra busslomme til kantstopp innebærer at bussen stanser i kjørefeltet, noe som i 
ettermiddagstrafikken kan medføre kortvarige opphold for etterfølgende kjøretøy ved av- og påstigning. 
Effekten vurderes som begrenset, gitt planområdets sentrumsfunksjon, gateutforming og trafikale rammer. 
Planforslaget endrer verken trasé eller frekvens for buss, og medfører ikke økt belastning på holdeplassen 
sammenlignet med dagens situasjon. 
 
6.1.3 Vann og avløp 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   



Vann X    Grønn  
Avløp X    Grønn  
Overvannshåndtering     Grønn  

Ivaretatt i planforslaget – se planbeskrivelsen. 

 
6.1.4 Fremføring av strøm m.m. 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Fremføring av strøm mv. X    Grønn  

Ny bebyggelse skal tilknyttes det eksisterende elektrisitetsnettet i området. I henhold til 
reguleringsbestemmelsene skal nye kabler etableres som jordkabler, og tekniske installasjoner skal 
plasseres og utformes slik at de ikke hindrer sikt, tilgjengelighet eller reduserer kvaliteten i 
nærliggende byrom. 
 
6.1.5 Avfallshåndtering 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Avfallsbehandling X    Grønn  

Dagens renovasjonsløsning forutsettes videreført for området, men det er i bestemmelsene åpnet for 
etablering av nedgravde renovasjonsløsninger innenfor planområdet. Disse kan være felles for flere boliger og 
bygninger i området.  
I illustrasjonsplanen er det illustrert muligheter for nedgravde avfallscontainere på parkeringsplassen P3, og på 
gangarealene på Nytorget, ved nedkjøring til parkeringsgarasje under Areneset. Illustrasjonsplanen viser 14 
containere, 6 på Nytorget og 8 på rådhusparkeringen. 

 
6.2 Universell utforming: 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Kan hensyn til 
tilgjengelighet/ universell 
utforming ivaretas 

X    Grønn  

Planområdet har i dag varierende grad av tilgjengelighet. Reguleringsbestemmelsene fastsetter at universell 
utforming skal være et grunnleggende prinsipp i all ny utbygging, og at dette kravet gjelder både for nye 
bygningsvolumer, uteoppholdsarealer og offentlige samferdselsarealer. Planforslaget styrker universell 
utforming gjennom krav om trinnfrie forbindelser, jevne dekker og god lesbarhet i byrom og 
samferdselsarealer. Bestemmelsene stiller krav om universell utforming for alle nye offentlige arealer og 
bygninger. Det flate terrenget gir gode forutsetninger for å oppnå universelle løsninger uten omfattende 
terrenginngrep. 
Kravene sikrer at hele området får et inkluderende og brukervennlig bymiljø der alle kan ferdes trygt og 
selvstendig. Virkningen vurderes som tydelig positiv, og planen legger til rette for at sentrum kan benyttes av 
alle aldersgrupper og funksjonsnivå, forutsatt konsekvent oppfølging i detaljprosjektering. 

 
6.3. Barn og unge / ute- og oppholdsareal 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   

Tilfredsstiller planen krav i 
forbindelse med barn og unge – 
lek mv. 

X     Grønn  

Område for ute- og oppholds- X    Grønn  



areal 

Barn og unge har i dag begrensede tilbud i selve sentrum og er avhengige av å oppsøke andre deler av byen for 
lek og aktivitet. Planforslaget forbedrer situasjonen ved å legge til rette for leke- og oppholdssoner på 
Jernbanekaien, samt gode gangforbindelser mellom sentrumskjernen, elverommet og sjøfronten. Det 
sammenhengende gangnettet, krav om trafikksikre kryssinger og universell utforming gir trygge 
bevegelseslinjer for barn og unge. Aktivisering av torg og kaifronter gir også flere uformelle møteplasser. 
Virkningen for barn og unges interesser vurderes som klart positiv, men realisering av full effekt vil være 
avhengig av praktisk program og møblering i den videre gjennomføringen. 

 
6.4 Sikkerhet og beredskap 
6.4.1 Flom 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Elveflom / stormflo / høy 
vannstand / bølgeslag 

x  3 2   Gul Ivaretatt i plan 
og 
bestemmelsen 

Er ivaretatt i planen gjennom ROS, hensynssoner, bestemmelsesområder. Planområdet ligger innenfor 
hensynssone H320 Flomfare, som omfatter både 200-årsflom i Lundeåna og 200-års stormflo og 
havnivåstigning, inkludert klimapåslag ved år 2100, slik disse er vist i plankartet. Nye tiltak innenfor 
hensynssonen skal prosjekteres og dokumenteres i samsvar med gjeldende flomsoneavgrensning og 
reguleringsbestemmelsene til planen.  

 
Overvann skal håndteres i tråd med godkjent VA-rammeplan for området, og overvannsløsningene skal 
utformes slik at tiltaket ikke medfører økt belastning på offentlig avløpsnett. Det skal benyttes åpne og 
naturbaserte overvannsløsninger der dette er mulig, og samlet avrenning fra planområdet etter utbygging skal 
ikke overstige avrenningsnivået før utbygging for tilsvarende nedbørshendelser. Nye tiltak skal ikke medføre 
oppstuving av vann eller økt flomfare utenfor hensynssone H320.  

 
For byggverk i sikkerhetsklasse F2 skal gulv for rom til varig opphold ligge minimum kote +1,9 m (NN2000), 
inkludert klimapåslag og havnivåstigning, samt et tillegg på minimum 0,3 m for bølgepåvirkning. Samlet sett 
sikrer planforslaget at flom- og stormflorisiko håndteres i tråd med reguleringsbestemmelsene gjennom krav til 
overvannshåndtering, byggehøyder, flomtolerante løsninger og dokumentasjon ved søknad om tiltak. 
 
6.4.2 Støv og støy 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Støv og støy x  3 3 Rød Gul Ivaretatt i 

bestemmelsene. 

Områdene langs fylkesveien ligger i henholdsvis rød og gul støysone og dette må hensyntas i den videre 
prosjekteringen. Samlet sett sikrer reguleringsbestemmelsene at støyforholdene blir tilfredsstillende behandlet 
i videre prosjektering, og at nye boliger og uteoppholdsarealer oppnår et støynivå i tråd med T-1442 og TEK17. 
Planen legger slik til rette for robuste løsninger som gir gode bokvaliteter også i en sentral og trafikkbelastet del 
av sentrum. 

 
6.4.3 Ras 

 
Hendelse/Situasjon 

Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Masseras/-skred  X 1 1 Grønn  
Snø-/isras  X 1 1 Grønn  
Flomras  X 1 1 Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 



6.4.4 Vær og vind 
Hendelse/Situasjon Fare til 

stede? 
Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 

Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Vindutsatte områder  X 1 1 Grønn  
Nedbørutsatte områder  X 1 1 Grønn  

ROS-analysen identifiserer flom/stormflo relevante risikoforholdene. Disse er fulgt opp gjennom hensynssoner, 
rekkefølgekrav og tekniske bestemmelser. Flom og stormflo: Hensynssone H320 og krav til flomsikker 
høydesetting og flomtolerante anlegg reduserer sannsynlighet og konsekvens vesentlig. Viser ellers til 
planbeskrivelse og ROS. 

 
6.4.5 Radon 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Radongass  X 1 1 Grønn Ikke kjent.  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.4.6 Høyspent, elektromagnetiske felt og elektromagnetisk stråling 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Høyspent / elektromagnetisk 
felt 

 X 1 1 Grønn  

Elektromagnetisk stråling 
(antenner  mv.) 

 X 1 1 Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.4.7 Brann- og eksplosjonsfare 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Risikofylt industri mv.  X 1 1 Grønn  
Lager av eksplosjonsfarlig 
vare 

 X 1 1 Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.4.8 Strategiske områder 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Vei, bru, knutepunkt  X 1 1 Grønn  
Havn, kaianlegg  X 1 1 Grønn  
Sykehus/-hjem, kirke / brann 
/ politi / Sivilforsvar 

 X 1 1 Grønn  

Forsyning kraft, vann  X 1 1 Grønn  
Forsvarsområde / 
Tilfluktsrom 

 X 1 1 Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.4.9 Grunnforhold 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 



 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Grunnforhold  X 1 1 Grønn  

I følge løsmassekart fra NGU består planområdet av utfylte masser. Berggrunn i området er karakterisert som 
noritt og anortositt. Hele planområdet ligger under marin grense. Aktsomhetskart viser at planområdet i sin 
helhet er markert med fyllmasser, og historiske kart dokumenterer at store deler av dagens arealer ligger på 
tidligere utfylt sjøgrunn. Gjennomførte grunnundersøkelser fra Jernbanekaien og Areneset (Norconsult 2008) 
viser at løsmassene ned til fast fjell består av grove friksjonsmaterialer, hovedsakelig grus og sand. Berg er 
påtruffet mellom 9 og 20 meter under terreng. Grunnundersøkelser gjennomført ved Alti Eikunda (Multiconsult 
2023) bekrefter sprøbruddsmateriale på nordsiden av Lundeåna, hvor potensielt løsneområde er avgrenset til 
parkeringsplassen ved kjøpesenteret. Videre viser grunnundersøkelser på Gruset (Norconsult 2021) viser et 
øvre lag av fyllmasser over løst til middels fast lagrede masser som overgår i fastere masser. Berg er påtruffet 
mellom 13 og 24 meter under terreng. Utførte grunnundersøkelser innenfor planområdet gir ingen 
indikasjoner på kvikkleire, og det foreligger heller ingen kartlagte faresoner for kvikkleireskred som berører 
planområdet. Samlet sett vurderes sannsynligheten for å påtreffe kvikkleire som svært lav, og det anses ikke å 
foreligge reell fare for områdeskred innenfor planområdet. Grunnforholdene består hovedsakelig av stabile 
friksjonsmasser som ikke har sprøbruddmekanismer. 

 
6.5 Forurensning 

Hendelse/Situasjon Fare til 
stede? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Industri  X 1 1 Grønn  
Bolig  X 1 1 Grønn  
Landbruk  X 1 1 Grønn  
Akutt forurensning  X 1 1 Grønn  
Forurenset grunn   X 1 1 Grønn  

Det er ikke kjennskap til at området er grunnforurenset fra tidligere virksomheter eller bruk. Det er skiftet ut 
masse i store deler av området i forbindelse med bebyggelse av bygninger, parkeringsplasser, ledningsnett, 
kabler og annen infrastruktur m.m. 

 
6.6 Viktige hensyn og arealinteresser 
6.6.1 Sjø og vassdrag 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
100 – meters beltet fra 
sjø/50-m beltet fra sjø og 
vassdrag 

X    Grønn Planen sikrer 
tilgang til 
sjøen, ligger 
midt i et 
utbygd 
bysentrum.  

Vassdragsområder inkl. 
drikkevannskilder / 
restriksjonsområder 

 X   Grønn 

Ivaretatt i planforslaget ved at en har sikret allmennheten økt tilgang til sjøen i form av «Folkepark», nytt 
publikumsareal mot elven ved Rådhuset m.m. Se ellers planbeskrivelsen. 

 
6.6.2 Naturverdier og rødlistart 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Sårbar flora   X   Grønn   

Sårbar fauna / fisk / 
leveområde for rødlistart 

 X   Grønn  

Inngrepsfrie områder  X   Grønn  
Ikke kjent med spesielle forhold. 

 



6.6.3 Viltområde 
Hendelse/Situasjon I konflikt 

med? 
Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 

Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Viltområde  X   Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.6.4 Kulturminner/kulturmiljø 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Kulturminne/-miljø/ SEFRAK  X   Grønn  

Planområdet ligger innenfor Riksantikvarens tidligere NB!-område og omfatter Egersund kirke og kirkegård som 
er fredet. Kulturmiljøet er sårbart for både visuelle og fysiske inngrep. Det er tidligere blitt foretatt 
marinarkeologiske undersøkelser for deler av området  i sjø ved bl.a. Jernbanekaien. Samlet sett er 
utnyttelsesgraden tilpasset ønsket byform og sørger for at utbyggingen skjer innenfor en struktur som 
harmonerer med kulturmiljøet, siktlinjene mot kirken og intensjonen om en finmasket, publikumsvennlig 
bykjerne.  
 
Planens helhetlige byromsgrep, særlig koblingen mellom Jernbanekaien og Torget, styrker publikums mulighet 
til å oppleve kirken fra flere strategiske steder langs sjøfronten. Planforslaget bidrar dermed både til å bevare 
og til å synliggjøre kulturmiljøets kvaliteter. Planområdet omfatter i tillegg landarealer som tidligere har vært 
sjøareal, der det kan foreligge risiko for funn av automatisk fredete kulturminner under bakken. For disse 
arealene er det avklart at Eigersund kommune må søke om utsatt gjennomføring av undersøkelsesplikten etter 
kulturminneloven § 9. For å sikre at kulturminnehensynet likevel ivaretas på en korrekt og forutsigbar måte, er 
det etablert et eget bestemmelsesområde #2 (Kulturminner) i plankartet. Bestemmelsesområdet innebærer at 
tiltak etter planen ikke kan iverksettes før forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart i samsvar 
med kulturminneloven §§ 8, 9 og 10. 
 
Egersund kirke med kirkegård, er automatisk fredet etter kulturminneloven og regulert med hensynssone 
H730. Kirken har en dominerende rolle som historisk landemerke og visuelt orienteringspunkt i bybildet. 
Reguleringsbestemmelsene krever at alle tiltak innenfor og inntil hensynssonen forelegges kulturminne-
myndigheten, og at siktlinjer mot kirken ikke skal forringes. Planforslaget ivaretar dette gjennom begrensede 
byggehøyder og åpen romstruktur med åpne akser fra Torget og Jernbanekaien mot kirken. Det legges ikke inn 
nye byggeområder nær kirken, men område for bevertning (BE) ligger tett på kulturmiljøet. Innenfor BE er det i 
dag en flytende lekter tilknyttet kaiområdet med landgang. Lekteren videreføres i planforslaget som en del av 
den historiske bruksmessige konteksten ved kaifronten. Vurdert opp mot kulturminnehensyn har lekteren 
begrenset negativ visuell påvirkning, på grunn av: 

· sin midlertidige og flytende karakter, som gir mindre permanent inngrep i kulturmiljøet 
· lav høyde og begrenset volum, som gjør at den ikke konkurrerer med kirken som vertikal 

dominans 
· plassering øst for kirkens hovedakse, slik at viktige siktlinjer fra Torget og hovedgatene mot 

kirken ikke blokkeres 
· at tiltaket knytter seg til en historisk havnefront hvor maritim aktivitet tradisjonelt, har vært en 

del av bybildet 

 
6.6.5 Friluftsliv 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Friluftsliv og rekreasjon 
(frilufts-områder, LNF-F/N, 
friområder mv.) 

 X   Grønn Eksisterende 
LNFR område 
inngår i plan. 

Vil bedre allmennhetens tilgang til sjøen og åpne opp arealer som i dag ikke er så lett tilgjengelig. 



 
6.6.6 Forhold knyttet til landbruksdriften i nærområdet 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Landbruk / kjerneområde for 
jordbruk / skogbruk 

 X   Grønn  

Ikke kjent med noen forhold. 

 
6.6.7 Landskapsvern og estetikk 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Landskapsvern / estetikk  X   Grønn  
Vakre landskap  X   Grønn  

Ivaretatt i planforslaget. 

 
6.6.8 Terreng og terrengtilpasning 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Terrengtilpassede tiltak? X    Grønn  

Ivaretatt i planforslaget jfr. valg av volum og høyder m.m. 

 
6.6.9 Vegetasjon og markslag 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Vegetasjon og markslag  X   Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.6.10 Lokalklima 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Lokalklima  X   Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.6.11 Miljøkonsekvenser 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Miljøkonsekvenser  X   Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.6.12 Forhold til naboer / tilpasning til omgivelser 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Konsekvenser for naboer X    Grønn  
Tilpasning til eksisterende 
omgivelser 

X    Grønn  



Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
 
6.6.13 Sol og skygge 

Hendelse/Situasjon Ivare-
tatt? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Sol og skygge X    Grønn  

Solstudien for vårjevndøgn kl. 15 viser at begge alternativer gir sol- og skyggeforhold som er normale for et tett 
sentrumsområde. Se ellers vurdering av solforhold i planbeskrivelsen. 

 
6.6.14 Sosial infrastruktur 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Skole X    Grønn  
Barnehage X    Grønn  

Ikke kjent med spesielle forhold. 

 
6.6.15 Folkehelse 

Hendelse/Situasjon Ivare-
tatt? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Folkehelse X    Grønn  

Planen samlet sett vil gi tilgang til nye arealer for allmenn bruk i form av folkepark, bedre trafikale forhold for 
gående og syklende m.m. 

 
6.7 Vurdering om planen har vesentlig konsekvens for miljø og samfunn / utbyggingsavtale 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Vesentlige konsekvenser for 
miljø og samfunn 

 X   Grønn  

En gjennomgang av kriteriene i §10 jfr. planbeskrivelsen viser at planforslaget i all hovedsak viderefører 
eksisterende sentrumsfunksjon og gjennomføres innenfor allerede bebygde arealer. Planen medfører ingen 
større terrenginngrep, ingen endret hovedfunksjon og ingen utvidelse av nærings- og tjenesteytingsarealer av 
et omfang som tilsier vesentlig påvirkning. Relevante hensyn til kulturmiljø, flomfare, geoteknikk, støy og 
naturmangfold er ivaretatt gjennom hensynssoner og bestemmelser som sikrer kartlegging, avbøtende tiltak og 
tilpasningskrav.  

 
På bakgrunn av vurderingene etter §§8-10 anses planforslaget ikke å medføre vesentlige virkninger for miljø 
eller samfunn. Planarbeidet utløser derfor ikke krav om konsekvensutredning etter forskriften. 

 
6.8 Naturmangfold 

Hendelse/Situasjon I konflikt 
med? 

Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 

Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Naturmangfold  X   Grønn  

Det er et noe begrenset naturmangfold innenfor planområdet på grunn av at landarealene består av grå og 
tette flater. I tillegg har Vågen moderat til lav økologisk kvalitet. Innenfor planområdet er det modellert ålegras 



fra 2011. Dette gjelder i hovedsak et område utenfor rådhuset, men som er sterkt utsatt for flom. Ved visuell 
inspisering ble det ikke registrert ålegress ved båthusene utenfor rådhuset. Ved jernbanekaien er dybden godt 
over 3 meter og derfor ikke et område hvor det er sannsynlig med ålegress da dette er et område hvor det flere 
ganger tidligere er mudret for å gjøre havnen dypere.   
Også deler av Lundeåna inngår i planområdet. Elva har gyte- og oppvekstområder for laks og sjøørret, og 
fungerer som funksjonsområde for ål som er en sterkt truet art. Elvemusling, som er en sårbar art av særlig stor 
forvaltningsinteresse, er registrert nord for planområdet i Eieåna, men det finnes ingen kjente registreringer av 
arten innenfor planområdet. Det kan likevel ikke utelukkes at det kan finnes en restbestand av elvemusling i de 
delene av Lundeåna som ligger lenger oppe, basert på analyser av miljø-DNA av NINA fra 2021. Det skal uansett 
ikke gjøres inngrep i de delene. 

 
6.9 REKKEFØLGEKRAV I PLANEN 

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/ 
Tiltak 

 Ja Nei Sannsynlighet? Konsekvens   
Rekkefølgekrav for å sikre 
utbygging 

X    Grønn  

Det er innarbeidet i bestemmelsene og ivaretar en logisk sammenheng i planen og vider utbygging. 

 
7. Oppfølging av kommuneplanen m.m. herunder økt verdiskaping og flere arbeidsplasser 
Hele hensikten med denne planen er å følge opp målene i kommuneplanen og den treffer mange av 
målene. Gjennom planen ønsker vi å legge til rette for å kunne gjøre sentrum mere attraktivt og 
fremtidsrettet og gi grunnlag for å kunne etablere ny bebyggelse. Dette bygger opp under flere av 
målene i kommuneplanen. Ved å legge til rette for nye byrom, folkepark og torg gjør vi det mere 
attraktivt å oppholde seg i sentrum for alle aldersgrupper. Dette gjør det også mere attraktivt å 
arrangere ulike typer arrangement, festivaler, konserter m.m. 
 
Samlet vil dette kunne bidra til å trekke mere folk til byen og som også vil oppholde seg lenger i 
sentrum og dermed bidra til økt aktivitet og omsetning. Gjennom å tilrettelegge for ny bebyggelse i 
sentrum, bidrar dette til å styrke sentrum sin sentrale funksjon og bidrar til et levende sentrum. 
 
Planen legger opp til å kunne etablere mange nye leiligheter og kontorer i sentrum samt at en legger 
opp til at forretningslokaler og publikumsrettede aktiviteter legges på gateplan som samlet vil bidra 
til å skape økt aktivitet i sentrum.   
 
8. Oppsummering og konklusjon 
Kommunedirektøren viser til at planen har som hovedmål å legge til rette for et attraktivt og 
fremtidsrettet bysentrum. Dette skjer i tråd med føringene i gjeldende kommuneplan for 
Sentrumsdel 2018–2030, mulighetsstudiene for deler av Egersund sentrum, samt 
kommunestyrevedtak 089/19 «Oppfølging av kommuneplanen og mulighetsstudie – Egersund 
sentrum og byutvikling». 
 
Planforslaget viser hvordan området kan utvikles til å bli en levende og inkluderende del av byen, 
med kvaliteter som kommer både innbyggere og besøkende til gode: 

· Planen viser mulighet for nye byrom, ny folkepark i sjøfronten, ny variert og tilpasset 
bebyggelse samt fokus på trafikksikkerhet og tilgjengelighet. Planen åpner opp for å 
kunne etablere mange nye leiligheter, kontorer i sentrum samt at en legger opp til 
forretningslokaler og publikumsrettede aktiviteter på gateplan som vil kunne bidra til å 
skape økt aktivitet i sentrum.    

· Et sentralt tema i planen er å styrke forbindelsen mellom byen og sjøen. Målet er å 
gjøre sjøfronten mer tilgjengelig og innlemmet i bylivet, slik at denne ressursen kan 



utnyttes bedre til rekreasjon, opplevelser og byutvikling.  
· Samtidig legges det stor vekt på å ta vare på bevaringsverdig bebyggelse og kirken, slik 

at historiske og kulturelle verdier ivaretas og videreføres i utviklingen av området.  
· Planen omfatter også ulike transportløsninger, med særlig søkelys på å tilrettelegge for 

myke trafikanter som gående og syklende. Det skal sikres gode og trygge forbindelser 
gjennom området, slik at det blir enkelt og attraktivt å bevege seg til fots eller på 
sykkel. Dette bidrar til å styrke bylivet og redusere bilavhengigheten i sentrum. 

 
Det er i forbindelse med planarbeidet utarbeidet mulighetsstudier for områdene Nytorget–Areneset, 
Jernbanekaien og Rådhustomta og disse danner sammen grunnlaget for planforslaget, og har gitt 
konkrete anbefalinger og retning for hvordan disse sentrale delene av byen kan utvikles videre. 
 
En vurderer at en i planen har funnet en hensiktsmessig avveining mellom fordeler og ulemper og 
der utbyggingen ivaretar hensynet til omgivelsene og nærmiljøet på en tilfredsstillende måte. 
 
Kommunedirektøren anbefaler derfor at planen blir lagt ut til offentlig ettersyn som fremlagt. 
 
Økonomiske konsekvenser: 
Ingen kjente direkte. Tiltak for å følge opp planen må innarbeides i budsjett og økonomiplan.  
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