EIGERSUND KOMMUNE
BESTEMMELSER FOR SLETTEBQ, BAKKEB@-OMRADET

Vedtatt i kommunestyret den XXX, sak X/X
Sist revidert: 18.06.10

§ 1. Formal

Formélet med reguleringsplanen er & sikre eksisterende offentlige anlegg med tilhgrende funksjoner
herunder barnehage, idrettsanlegg, kulturminner, friluftsomrader m.m. samt peke pa mulige
fornyingsomrader innenfor planomradet for ny aktivitet eller omdisponering til andre bruksformal av

eldre bygningsmasse.. Omradet reguleres til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg for

e  Boligbebyggelse B1 — B6

e  Offentlig tjenesteyting O1

¢ Annen seersKilt bebyggelse og anlegg for museum M1
e Barnehage

e Undervisning

e Kirke

e |drettsanlegg I1-12

e  Energianlegg EA1-EA2

e Vannforsyningsanlegg VA

e  Offentllig tienesteyting kombinert med bolig OB1-OB6

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
e Kjorevei

e  (Gang-og sykkelvei

e Gangvei

e Annen veggrunn — grantareal

e Trase for jernbane

e  Kollektivholdeplass

e Parkeringsplasser
Grontstruktur

. Gronnstruktur

. Friomrader
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Landbruks-, naturog friluftsomrade samt reindrift

Landbruksformal

Friluftsformal

Bruk og vern av sjo- og vassdrag med tilhgrende strandsone

Friluftsformal i sjg og vassdrag

Sikringssone

Frisikt

Faresone

Hayspenningsanlegg

Flomfare

Bandleggingssone

Bandlegging etter lov om kulturminner

Gjennomfgringssone

§2.

2.1

Krav om felles planlegging

Plankrav:

Detaljert reguleringsplan

Far utbygging skal det foreligge godkjent detaljert reguleringsplan for de feltene som kan bebygges.

Planen skal vise:

2.2,

Omriss av planlagt bebyggelse samt eventuelle utvidelsesmuligheter

Trafikksikker tilkomst- og parkeringslgsning, lekeareal

Bygningers hgyder og plassering, murer, utvendige trapper, skjeering, fylling, biloppstilling,
sykkeloppstilling, beplantning, avfall, tilgjengelighet.

Nytt og planlagt terreng skal vises pa terrengsnitt.

Forholdet til naboeiendom skal avklares.

Krav til byggesoknad

For det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge:

Bygningens plassering pa tomten.

Situasjonsplan i mal 1:200 som viser bygninger, murer, utvendige trapper, skjaering, fylling,
materialbruk, biloppstilling, sykkeloppstilling, beplantning, avfall.

Terrengsnitt som viser tomt og minst 5 m inn pa naboeiendom, eksisterende og nytt terreng

Bygningens konstruksjon og materialer. Materialer med kjente miljgulemper skal redegjgres for.
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e  Fasader, snitt og planer i mal 1:100.

e  Eksisterende eller planlagt bygg pa naboeiendommen skal tegnes inn pa samlet fasadeoppriss
(valgfri malestokk).

e Hoyder og utnyttelse (BRA eller BYA).

e Kommunen kan kreve fysisk modell av prosjektet ev. 3D modell dersom en finner dette

nadvendig — dette vil primeert gjelde BB omradene.

2.3 Utomhusplan

Ved sgknad om byggetillatelse skal utarbeides utomhusplan i malestokk 1:200 for alle fellesareal og
ubebygde deler av tomta. Planen skal vise terrengbearbeiding, materialbruk, beplantning, lekeutstyr
og andre faste elementer, og veere basert pa prinsippene om universell utforming. Planen skal veere

godkjent av kommunen far igangsettingstillatelse kan gis.

2.4 Ubebygde omrader
Ubebygde omrader skal bevares som naturlandskap eller opparbeides etter detaljplan knyttet til

byggesweknad, eller egne detaljplaner

2.5 Plassering og utforming av infrastruktur, tekniske anlegg og bygninger
Offentlige lysmaster, skilt, gjerder, forstatningsmurer, ledninger o.l. kan plasseres pa privat grunn.
Storre fysiske tiltak og enkeltelementer skal byggemeldes. Tekniske anlegg og mindre tekniske bygg

inkl. varmesentral kan plasseres i alle formalsomrader minus bevaringsomrader.

Ved utarbeiding av tekniske planer skal det legges vekt pa lasninger som tar hensyn til eksisterende
terreng og landskap. Der graftene eventuelt ma legges utenom veg eller gangveg, skal dette gjores pa

en skansom mate tilpasset terrenget og med minst mulig sprenging.

2.6 Universell utforming
Ved utbygging og opparbeidelse av feltene der det er tillat skal det sa langt det er mulig sikres god

tilgjengelighet for alle der universell utforming legges til grunn.

2.7 Miljo
Rammesgknaden skal redegjar for sykkelparkering, energibruk og materialbruk.
Utearealer skal ha med mest mulig grenne, diffusjonsapne arealer.

Det skal legges til rette for lokal kompostering og avfallssortering.

2.8 Radon

Dersom det skulle avdekkes radon i grunnforholdene mé det foretas avbgtende tiltak for dette.

2.9 Flom
Dersom det skal utfares nybygg og anlegg innenfor omradet som er flomutsatt, skal det vurderes &

sette inn tiltak for & redusere skadevirkning ved flom. Dette skal utredes av fagkyndige.
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§3 Rekkefalgekrav

o Ved sgknad om byggetillatelse innenfor planomradet skal det leveres inn opparbeidelsesplan for
plassering og utforming av passeringslommen ved krysset mellom rv 42 og avkjarsel il
planomradet og for flytting av snuplass for buss, bussholdeplass. Planen skal godkjennes av
ansvarlig vegmyndighet (Statens Vegvesen) far byggetillatelse kan gis.

e Nybygg kan ikke tas i bruk far snuplass for buss og passeringslomme ved krysset mellom rv 42

og avkjarsel til planomradet er ferdig opparbeidet.

§4 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

Planen viser tillatt arealbruk. Som grunnlag for utbygging innenfor byggeomradene skal det utarbeides
situasjonsplan, typisk terrengsnitt samt plantegninger som skal falge sgknadspliktige tiltak.

Det skal pases at bebyggelsen far en god form og materialbehandling. Likeledes skal det pa
situasjonsplan fremga at bebyggelsen har en god tilpasning til landskap og til eksisterende
bebyggelse.

Alle terrenginngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir s& sma som mulig.
Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er ngdvendig for & f& fart opp bygninger,
opparbeidet adkomstveger, parkeringsplasser og etablert stier. Traseer for vann, avlgp og kabler som
ikke kan legges langs veger, skal reetableres med stedegen vegetasjon. Kommunen kan palegge

reparasjon av tiltak og inngrep som vurderes som uheldige.

Plassering av bebyggelse og anlegg

Bygningene skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa planen. Der avstandsbestemmelser
mellom bygninger fravikes, vil det bli stilt branntekniske krav til brannspredning mellom bygningene.
Mindre bygninger, som f eks garasje/carport og frittiggende boder/uthus, med grunnflate inntil 50 m 2
kan plasseres utenfor byggegrensene, men ikke nzermere enn 1,0 m fra nabogrense og inntil 2,0 m fra

veigrense.

Parkering

Det skal vaere minst 1,5 parkeringsplass for bil og 2 oppstillingsplasser for sykkel pr. boenhet.
Biloppstillingsplass for fornyingsomrader for boliger skal etableres i form av felles parkeringsanlegg.
5% av plassene i fornyingsomradene omradene skal skiltes for bevegelseshemmede.

Det skal minst vaere 2 parkeringsplasser som skal skiltes for bevegelseshemmede i tilknytning til

parkeringsplassene til kirken/museet.

Landskapstilpasning

For alle tiltak i planomradet skal det legges vekt pa & fa en god landskapstilpasning.
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§ 5. Bebyggelse og anlegg for
Boligomrade B1 — B6

Innenfor felt B1- B6 inngar eksisterende bebyggelse i planen.
Det vil bli stilt krav til godkjent detaljert reguleringsplan for disse feltene for det kan gis rivingstillatelse,

oppfaring av nybygg, utbygging eller pabygging innenfor omradene.

Offentlig tjenesteyting O1
Innenfor felt O1 offentlig tjenesteyting inngar eksisterende bebyggelse i planen der dette er vist.
Det vil bli stilt krav til godkjent detaljert reguleringsplan for dette feltet for det kan gis rivingstillatelse,

oppfering av nybygg, utbygging eller pabygging innenfor omradene.

Offentllig tjenesteyting kombinert med bolig OB1-OB6
Innenfor felt OB1-OB6 reguleres formal et offentlig tienesteyting kombinert med bolig.
Det vil bli stilt krav til godkjent detaljert reguleringsplan for disse feltene for det kan gis rivingstillatelse,

oppfaring av nybygg, utbygging eller pabygging innenfor omradene.

M1
M1 er bandlagt omrader for bygg og kulturminner som skal bevares med formal museumsomrade.
Ved eventuell ombygging, utbygging eller nybygg skal det foreligge uttalelse fra antikvariske

myndigheter far det kan gis igangsettingstillatelse.

Barnehage

Innenfor omradet vist som barnehage inngar eksisterende bebyggelse i planen.

Undervisning

Eksisterende bebyggelse i felt undervisning inngar i planen og skal brukes til skole.

Den delen av bygget som ligger nzermere enn 24 meter fra hayspenningsanleggets senterlinje, skal
ikke inneholde rom til for varig opphold eller uteoppholdsarealer for elever. Det er kun tillatt med
tekniske rom, og rom for lagring/parkering innenfor areal som ligger naermere enn 24 meter il
hoyspentlinjens senterlinje. Ved nybygg og nye anlegg hvor magnetfeltet vil bli over 0,4 uT, skal det

vurderes & sette inn tiltak for & redusere nivéet. Dette skal utfgres av fagkyndige.

Kirke
Omradet er bandlagt for bygg og kulturminner som skal bevares med formal Kirke. Ved eventuell
ombygging, utbygging eller nybygg skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter for det kan

gis igangsettingstillatelse.

Idrettsanlegg 11-12

Innenfor felt 11 og 12 inngar eksisterende bebyggelse og anlegg i offentlig eie.
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Energianlegg EA1-EA2
Eksisterende bebyggelse for energianlegg inngar felt EA1 og EA2.

Vannforsyningsanlegg VA

Eksisterende bebyggelse for vannforsyningsanlegg inngar i felt VA.

§6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjorevei

Eksisterende kjgreveier er som vist pa plankartet. Ved eventuell utvidelser eller endringer veitrase ma
det foreligge godkjent detaljert reguleringsplan fgr det kan sgkes om byggetillatelse.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges ved opparbeidelsesplan som viser hayder, bredder,
belegg, beplantning, lys, skilt og andre anlegg. Nedvendige tilpasninger kan gjgres ved

detaljplanlegging.

Far etablering av passeringslomme ved krysset mellom rv. 42 og avkjgrsel til planomradet kan finne
sted skal det foreligge godkjent opparbeidelsesplan for utbedring av krysset godkjent av

veimyndighetene.

Gang-og sykkelvei GS1-GS2
Eksisterende gang- og sykkelvei er vist som pa plankartet. Ved utbedring, endring av gang- og
sykkelvei skal det fgr det gis igangsettingtillatelse foreligge detaljert opparbeidelses plan godkjent av

veimyndighetene. Universell utforming skal der det er mulig innarbeides i planen.

Gangvei G1-G3
Innenfor planomradet er det etablert gangvei parallelt med kjgrevei. Ved eventuell utbedring eller
endringer av gangveiene skal det forligge detaljert opparbeidelsesplan godkjent av kommunen fgr det

kan gis igangsettingstillatelse. Universell utforming skal der det er mulig innarbeides i planen.

Annen veggrunn — grgntareal
Det er etablert rabatt mellom gang- og sykkelvei og kjgrevei som vist pa plankartet. Her tillates det

beplantet med oppstammede treer som ikke er allergifremkallende.
Trase for jernbane

Eksisterende jernabanetrassé er som vist pa plankartet. Ved endringer av trasséen skal det foreligge

godkjent detaljert reguleringsplan fgr igangsettingstillatelse kan gis.
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Kollektivholdeplass
Ved etablering av passeringslomme som vist ved krysset mellom rv. 42 og avkjersel til planomradet
skal eksisterende snuplass for buss, bussholdeplass flyttes som vis pa plankartet. Denne skal vaere

ferdig opparbeidet samtidig med ferdigstillelse av passeringslommen.

Parkeringsplasser
Eksiterende parkeringsplasser i offentlig eie som vist pa plankartet skal viderfgres. Ved endring,
utvidelse eller flytting av parkeringsplassene skal det foreligge godkjent detaljert reguleringsplan for

igangsettingstillatelse kan gis.

§7 Gronnstruktur

Grennstruktur
Eksiterende grennstruktur inngér i planen og blir viderefart. Ved ny beplantning skal det fortrinnsvis

benyttes ikke allergifremkallende vegetasjon.

Friomrader F1-F2

Friomrader inngar i planen som felt F1 og F2 og skal veere apen for allemennheten. Eldre vegetasjon
som traer og busker skal sokes bevart, og skjatsles etter en plan utarbeidet av kommunen. Eventuelt
skal felling av treer godkjennes av kommunen. Ved omplanting skal det benyttes ikke

allergifremkallende vegetasjon.

§8 Landbruks-, natur og friluftsomrade samt reindrift

Landbruksomrader
| omrade vist som landbruksomrade kan det etableres bygninger med tilhgrende funksjoner i

tilknytning til landbruksdrift.

Friluftsformal

Eksisterende friluftsomrader som vist pa plankartet skal viderefgres. Det tillates vanlig skjgtsel av
omradene, men som tar hensyn til natur, miljg og dyreliv. Omradene skal veere tilgjengelig for
almennheten. Det tillates oppfaring av bygg og anlegg som fremmer friluftsformalet

§9 Bruk og vern av sjg- og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsformal i sjo og vassdrag
Eksisterende friluftsomrade i sjg- og vassdrag som vist pa plankartet skal viderefgres. Den skal veere

tilgjengelig for almennheten. Det tillates ikke utslipp av spillvann eller stoffer som kan fa konsekvenser

for miljget
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§10 Sikringssone

Frisikt
Innenfor frisiktsonene skal terrenget veere slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Innretninger som hindrer frisikt eller beplantning (ikke hekk eller treer) tillates

safremt denne ikke blir hgyere enn 0,5 m over tilstatende veiers niva.

§11 Faresone

Hoyspenningsanlegg

Eksiterende hayspenningsanlegg gar gjiennom omradet som vist p& plankartet. Her er det lagt inn
byggegrense med avstand pa 24 malt fra hver side av senterlinjen til anlegget.

Ved endring eller fierning av anlegget skal det foreligge detaljert reguleringsplan far det gis

igangsettingstillatelse.

§12 Bandleggingssone M1 og Kirke

Bandlegging etter lov om kulturminner

Eksisterende bebyggelse inngar i planen. Bebyggelsens eksterigr og hovedstrukturen i hageanlegget
skal bevares. Tiltak som gér utover istandsetting/tilbbakefaring, skal til uttalelse hos antikvariske

myndigheter for tillatelse kan gis.

§13 Gjennomfaringssone SATI

Krav om felles planlegging - jernbaneundergang

Det er satt av areal med krav om felles planlegging ved undergangen til jernbanelinjen.
Dersom det blir aktuelt & utbedre undergangen vil det bli ulike reguleringsformal for hver av
vertikalnivaene. Da skal det utarbeides detaljert reguleringsplan for hvert av nivaene som skal

godkjennes av kommunen.
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