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§1 GENERELT
1.1 Formal

Formalet med planen er & legge til rette for bygging av boliger med tilharende anlegg, samt
veier, felles lekeomrade, friluftsomrade land / spesialomrade bevaring av fornminne.

1.2 Omradet skal reguleres til:

e Bebyggelse og anlegg Plbl. § 12-5nr 1
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur PIbl. § 12-5nr 2
e Landbruks-, natur- og friluftsformal Pibl. § 12-5nr 5
e Hensynssoner Pibl. § 12-6

§2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PLBL. § 12-5NR 1.)

2.1 Boliger.

P4 omrade B1 kan det oppferes inntil 5 eneboliger. Maksimalt T-BRA per enebolig er 200 m?,
inkl. tilherende garasjer, men eksklusiv parkeringsplass.

P4 omrade B2 kan det oppfores inntil 4 eneboliger. Maksimalt T-BRA per enebolig er 200 m?,
inkl. tilhgrende garasjer, men eksklusiv parkeringsplass.

Bygning regulert til bevaring er ikke tillatt & rive. Det kan hvis nedvendig etter brann
gjenoppfores med samme storrelse som eksisterende bolighus har. Ved en ev. gjenoppfering
av eksisterende bolighus, ber det flyttes litt bort fra Hellevikveien. Eventuelle tiltak innenfor
omradet ma pa forhand avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§
3og8.

Bolighusene ma plasseres innenfor byggegrensene.

Takvinkel skal ligge mellom 36° og 45 °. Taktekkingen skal ha stedstilpasset / naturtilpasset
farge.

Monehoyden skal ikke overstige 8 m malt fra topp ferdig gulv i hovedetasjen.

Nye bolighus i planomradet skal ta hensyn til den gamle bebyggelsen i og ved planomridet
bade nér det gjelder plassering og utforming.



I forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsplan i M=1:500 som viser alle
bygningene i hhv. omrade B1 og B2 samt hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres
og utnyttes. Bolighus og garasje skal byggemeldes samtidig. P4 situasjonskartet skal det angis
atkomst og areal for parkering, evt. forstetningsmurer og gjerder, likesa den terrengmessige
behandlingen med hegydeangivelse.

Gjerder mot veg skal ikke overstige 1 m, inkl. evt. sokkel, og mé samtidig ikke vere i strid
med bestemmelsene om sikttrekanter, se § 3-3.

I tillegg til garasje skal det opparbeides minst 1 biloppstillingsplass per boenhet pé tomta.
Disse skal ferdigstilles samtidig med bolighuset.

Garasje som plasseres vinkelrett pa atkomstvegen skal ha minsteavstand 5 m fra vegkant
dersom den har avkjersel direkte til atkomstvegen. Dersom garasjen fores opp parallelt med
vegen, skal avstanden fra vegkant veere minst 1 m. Garasjen kan tillates oppfert utenfor viste
byggegrenser og nermere nabogrense enn minimum 1 m selv om den bygges sammen med

bolighuset. Garasjen skal ha en T-BRA pa maks. 40 m*.

2.2 Lekeplass.

P4 dette omradet skal det opparbeides lekeomrade med lekeapparater. Omradet skal vere
opparbeidet med lekeapparater for det gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for nye

boliger i planomradet. Omradet er felles for boliger i planomrédet.

§3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PLBL. § 12-5NR 2.)

3.1 Kjoreveg.

Hellviksveien er regulert til offentlig kjoreveg. Hellviksveien utvides til 5 m bredde i
tilknytning til avkjerselen til boligomradet.

Kjerevegen inne i boligomradet er regulert med en bredde pa 5,0 m.
§4 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PLBL. § 12-5 NR 5.)
4.1 Friluftsomride land.

P4 dette omradet kan det ikke oppferes bygninger. Omradet kan benyttes til beite og er dpent
for allmennheten til friluftsformal. Det skal vises aktsomhet i forhold til kulturminene.

§5 HENSYNSSONER (PLBL. § 12-6)

5.1 Hensynssone fornminne.

Det er ikke tillatt 4 foreta noen form for fysiske inngrep innenfor omradet avsatt til
“Hensynssone, fornminner”. Eventuelle tiltak innenfor omradet mé pa forhdnd avklares med

kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 8. Fortrinnsvis ber slike tiltak
fremmes i form av reguleringsendring.



5.2 Sikttrekant.

I disse omradene skal det ikke vare gjenstander eller beplantning som overstiger 0,5 m over
tilliggende veiers planum.

§6 FELLESBESTEMMELSER.
6.1 Ledninger, kabler m.m.

Framforing av strom, telefon, bredbénd etc. i planomradet til all ny bebyggelse skal skje via
jordkabel.

6.2 Vann og avlep.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boliger i planomradet for
det er etablert tilfredsstillende lgsninger for vann og avlep som er godkjent av Eigersund
kommune.

6.3 Universell utforming.

Boliger skal i sterst mulig grad gis universell utforming. Lekeomradet skal ha universell
utforming.

§7. REKKEFOLGEKRAYV.

7.1
For det gis byggetillatelse skal det inngés utbyggingsavtale med kommunen.

7.2

Utvidelse av kjerebanen til 5,0 m asfaltert bredde (meteplass) pa en om lag 25 m lang
strekning 1 sving pa 60/18 skal etableres samtidig med opparbeiding av intern adkomstveg i
boligfeltet.

Eigersund kommune, den / 2010.



