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Reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 Hellvik - boligformål ny 2 
gangsbehandling 
 
Sammendrag: 
Forslag til reguleringsplan for B28 gnr. 60 bnr. 1 på Hellvik har vært til offentlig ettersyn.  
Reguleringsplanen medfører at det kan utbygges 9 tomter sentralt plassert i forhold til skole, 
barnehage, idrettsanlegg og butikk. Arealet ble lagt inn ved revideringen av kommuneplanen 
i 2007. Området har gode bokvaliteter og en sentral lokalisering på Hellvik. Rådmannen 
vurderer dette som svært positivt og viser til at dette er i tråd med overordnet plan for Hellvik. 
En har hatt et godt og konstruktivt samarbeid med tiltakshaver og vurderer at de viktigste 
forholdene har funnet sin avklaring i forbindelse med planprosessen. I tråd med MU-vedtak i 
sak 056/10 har vegsjefen gjort en trafikal vurdering av strekningen, og konkluderer med at 
det utifra gjeldende prinsipp for adkomstveger i vegnormalen 017 er tilfredsstillende bredde 
på vegen 3,5 m uten vegskulder.  Det er ikke nødvendig med fortau. Rådmannen anbefaler 
at planen blir vedtatt i tråd med fremlegg til vedtak. 
 
Saksgang: 
Miljøstyret innstiller til kommunestyret som fatter endelig vedtak i saken. 
 
Rådmannens forslag til vedtak 02.06.2010: 
Miljøutvalget innstiller til kommunestyret: 
 
Forslag til reguleringsplan for boligområde gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik med kart og bestemmelser 
dater 28.10.09 blir vedtat med følgende endring i: 
Kart: 

1. Spesialområde bevaring fornminner og bygninger reguleres til hensynssone, 
fornminne i kombinasjon med friluftsområde og boligområde for bygningen. 

2. Det vises en utvidelse av kjørebanen til 5,0 m asfaltert bredde (møteplass) på en om 
lag 25 m lang strekning i sving på 60/18. 

Bestemmelser 
3. Ny bestemmelse; ”Det er ikke tillatt å foreta noen form for fysiske inngrep innenfor 

området avsatt til ”Hensynssone, fornminner”. Eventuelle tiltak innenfor området må 
på forhånd avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 
8. Fortrinnsvis bør slike tiltak fremmes i form av reguleringsendring.” 

4. § 2.1 tredje avsnitt tas ut og erstattes av ny bestemmelse; ”Bygning regulert til 
bevaring er ikke tillatt å rive. Det kan hvis nødvendig etter brann gjenoppføres med 
samme størrelse som eksisterende bolighus har. Ved en ev. gjenoppføring av 
eksisterende bolighus, bør det flyttes litt bort fra Hellevikveien. Eventuelle tiltak 
innenfor området må på forhånd avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om 
kulturminner §§ 3 og 8.” 
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5. Rekkefølgekrav - ”Før det gis byggetillatelse skal det inngås utbyggingsavtale med 
kommunen.” 

6. Rekkefølgekrav - Utvidelse av kjørebanen til 5,0 m asfaltert bredde (møteplass) på en 
om lag 25 m lang strekning i sving på 60/18 skal etableres samtidig med 
opparbeiding av intern adkomstveg i boligfeltet. 

 
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 
 
 
 
15.06.2010 Miljøutvalget 
 
Møtebehandling: 
 
Votering: 
Rådmannens innstilling enstemmig vedtatt. 
 
M-078/10 Vedtak: 
 

Miljøutvalget innstiller til kommunestyret: 
 
Forslag til reguleringsplan for boligområde gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik med kart og 
bestemmelser dater 28.10.09 blir vedtat med følgende endring i: 
Kart: 

1. Spesialområde bevaring fornminner og bygninger reguleres til hensynssone, 
fornminne i kombinasjon med friluftsområde og boligområde for bygningen. 

2. Det vises en utvidelse av kjørebanen til 5,0 m asfaltert bredde (møteplass) på 
en om lag 25 m lang strekning i sving på 60/18. 

Bestemmelser 
3. Ny bestemmelse; ”Det er ikke tillatt å foreta noen form for fysiske inngrep 

innenfor området avsatt til ”Hensynssone, fornminner”. Eventuelle tiltak 
innenfor området må på forhånd avklares med kulturminnemyndighetene, jf. 
Lov om kulturminner §§ 3 og 8. Fortrinnsvis bør slike tiltak fremmes i form av 
reguleringsendring.” 

4. § 2.1 tredje avsnitt tas ut og erstattes av ny bestemmelse; ”Bygning regulert til 
bevaring er ikke tillatt å rive. Det kan hvis nødvendig etter brann gjenoppføres 
med samme størrelse som eksisterende bolighus har. Ved en ev. 
gjenoppføring av eksisterende bolighus, bør det flyttes litt bort fra 
Hellevikveien. Eventuelle tiltak innenfor området må på forhånd avklares med 
kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 8.” 

5. Rekkefølgekrav - ”Før det gis byggetillatelse skal det inngås utbyggingsavtale 
med kommunen.” 

6. Rekkefølgekrav - Utvidelse av kjørebanen til 5,0 m asfaltert bredde 
(møteplass) på en om lag 25 m lang strekning i sving på 60/18 skal etableres 
samtidig med opparbeiding av intern adkomstveg i boligfeltet. 

 
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 

 
Vedtaket er enstemmig. 
 
 
 
21.06.2010 Kommunestyret 
 
Møtebehandling: 
 
• Nye dokumenter i saken: 

- Vedtak fra miljøutvalget. 
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Votering: 
Miljøutvalgets innstilling enstemmig vedtatt.  
 
 
KS-044/10 Vedtak: 
 

Forslag til reguleringsplan for boligområde gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik med kart og 
bestemmelser dater 28.10.09 blir vedtatt med følgende endring i: 
Kart: 
1. Spesialområde bevaring fornminner og bygninger reguleres til hensynssone, 

fornminne i kombinasjon med friluftsområde og boligområde for bygningen. 
2. Det vises en utvidelse av kjørebanen til 5,0 m asfaltert bredde (møteplass) på en om 

lag 25 m lang strekning i sving på 60/18. 
Bestemmelser 
3. Ny bestemmelse; ”Det er ikke tillatt å foreta noen form for fysiske inngrep innenfor 

området avsatt til ”Hensynssone, fornminner”. Eventuelle tiltak innenfor området må 
på forhånd avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 
8. Fortrinnsvis bør slike tiltak fremmes i form av reguleringsendring.” 

4. § 2.1 tredje avsnitt tas ut og erstattes av ny bestemmelse; ”Bygning regulert til 
bevaring er ikke tillatt å rive. Det kan hvis nødvendig etter brann gjenoppføres med 
samme størrelse som eksisterende bolighus har. Ved en ev. gjenoppføring av 
eksisterende bolighus, bør det flyttes litt bort fra Hellevikveien. Eventuelle tiltak 
innenfor området må på forhånd avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om 
kulturminner §§ 3 og 8.” 

5. Rekkefølgekrav - ”Før det gis byggetillatelse skal det inngås utbyggingsavtale med 
kommunen.” 

6. Rekkefølgekrav - Utvidelse av kjørebanen til 5,0 m asfaltert bredde (møteplass) på 
en om lag 25 m lang strekning i sving på 60/18 skal etableres samtidig med 
opparbeiding av intern adkomstveg i boligfeltet. 

 
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 

 
Vedtaket er enstemmig. 
 
 
  
Eventuell tidligere politisk behandling: 
Saksnummer Utvalg/komite Møtedato 
213/09 Miljøutvalget 15.12.2009 
 
M-056/10 Vedtak: 

Saken sendes tilbake til administrasjonen for å få vurdert standard/veibredde på 
strekningen. 

Vedtaket er enstemmig. 
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Reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 Hellvik - boligformål – ny 2. gangsbehandling 
 
Regulering av området som omfatter gnr. 60 bnr. 1 og omfatter et fremtidig byggeområde for 
boliger i kommuneplan for kystdelen med Hellvik kalt B28.   Planområdet grenser i nord mot 
Hellviksveien i sør og øst avgrenses planområdet av eksisterende boligområder 

 
 

 
GJELDENDE PLANER for området 
 
Kommuneplan for Eigersund kommune 
Området er et nytt boligområde som ble lagt inn 
ved forrige revidering av kommuneplanen som ble 
vedtatt av kommunestyret i 2007.  
 
Område er i dag vist på  kommuneplanen som 
planlagt byggeområde for boliger B28 og LNF-
område / spesialområde bevaring. Området 
dekkes ikke av reguleringsplan. 
 
 
Eiendommene gnr. 60 bnr. 1 som utgjør 
planområdet er i hovedsak ubebygd, men det er 
et eldre våningshus som inngår i planen. Dette er 
registrert i SEFRAK. 

 
Gjeldende reguleringsplan for området 
Det er ikke utarbeidet reguleringsplan for området tidligere. 
 
Høring og offentlig ettersyn 
Planen ble lagt ut til offentlig ettersyn og sendt på høring til grunneiere, naboer, statlige og 
regionale myndigheter og kunngjort i avis. Det er ikke kommet inn innsigelse, bare enkelt 
merknader til planen som medfører mindre justeringer i arealbruk og lignende.  
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V.nr  Fra Innhold/tema J/N/O/D 
Offentlige merknader 

1.  Rogaland fylkeskommune, 
regionalplanseksjonen  

 Merknad D 

2.  Statens Vegvesen  Merknad J 
3.  Felles brukerutvalg  Merknad O 
4.  Vann og avløp  Ingen merknad O 

Private merknader 
5.  Josefine Fredriksen  Merknad O 
6.  Rolf Eia  Merknad O 

INNSENDTE MERKNADER 
  Fra Innhold/tema  Saksbehandlers vurdering 

Offentlige uttaler 
1. Rogaland 

fylkeskommune, 
regionalplanseksjone
n  

  Det er positivt at 
reguleringsplanen 
inkluderer bestemmelser 
om at nye bolighus skal ta 
hensyn til den eldre 
bebyggelsen i og ved 
området, og for krav om 
en situasjonsplan som 
skal vise hvordan den 
ubebygde delen av tomta 
skal planeres og utnyttes. 

 Fylkesrådmannen vil 
imidlertid oppfordre 
kommune og utbygger til å 
vurdere hvorvidt 
nærliggende bolighus 
skaper skygge i 
lekearealene. Felles 
uteoppholdsarealer skal i 
hovedsak være solbelyste 
høst- og vårjevndøgn tidlig 
ettermiddag, det vil si frem 
til kl 15.00. 

 Når det gjelder universell 
utforming oppfordres 
kommunen til å nedsette 
tydelige krav om universell 
utforming i 
reguleringsbestemmelsen
e.  

 
 
 

 Kulturseksjonen synes det 
er gledelig at Eigersund 
kommune ønsker å ta vare 
på det eldre våningshuset 
innenfor planområdet som 

E
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
O
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
O
 
 
 
 
 
 
 
 
 
E
 
 
 
 

Rådmannen tar dette til 
etterretning. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En har gjort dette og 
sol/skyggevurderingen viser at det 
ikke vil være skygge på 
lekeplassen før en god stund etter 
kl. 15.000 på høst- og 
vårjevndøgn. Dette skulle såleldes 
være ivaretatt på en 
tilfredsstillende måte. 
 
 
 
 
En viser til at ny plan og 
bygningslov og TEK setter klare 
krav til dette. En vurderer at §6.3 
ivaretar dette på en 
tilfredsstillende måte. Alle boliger 
vil etter det tiltakshaver opplyser i 
skriv datert 03.05.10 bli tilrettelagt 
for universell utforming. Det 
samme vil gjelde lekeplassen jfr. 
bestemmelsene. 
Rådmannen tar dette til 
etterretning og viser at dette er 
innarbeidet i fremlegg til vedtak 
pkt. 1 
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er registrert i SEFRAK-
registeret i verneklasse C. 
Huset er i planforslaget 
regulert til ”spesialområde 
bevaring-bygning”. Dette 
må erstattes med 
begrepet ”hensynssone” 
som er den korrekte 
benevnelsen iht ny Plan- 
og bygningslov (§ 12-6). 
Hensynssonen må komme 
tydelig fram på plankartet 
og må vises med korrekt 
skravur. 

 Videre savner vi hvilke 
bestemmelser som skal 
knyttes til formålet 
bevaring bygning (§ 12-7). 
Det er her ønskelig å 
markere at riving (og ev. 
påbygging) ikke tillates og 
at alle byggearbeider som 
berører bygningens 
utseende, herunder 
taktekking, skal 
byggemeldes og 
forelegges Rogaland 
fylkeskommune for uttale. 
Ettersom huset er 
ombygget og det bl.a. er 
satt inn nye vinduer, er det 
videre mulig å gi 
bestemmelser som sier at 
det ved eventuell utskifting 
av nyere 
bygningselementer skal 
disse elementene kopieres 
fra originaler der original 
utforming er kjent, og 
ellers tilpasses husets 
opprinnelige byggestil og 
materialbruk.  

 Det ser videre ikke ut til å 
være samsvar mellom § 
2.1 tredje avsnitt, og 
formålet ”bevaring”: 
”Eksisterende bolighus 
kan hvis nødvendig 
gjenoppføres med samme 
størrelse som 
eksisterende bolighus har. 
Ved en ev. gjenoppføring 
av eksisterende bolighus, 
bør det flyttes litt bort fra 
Hellevikveien”. Det eneste 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
E
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
E
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En legger inn egen bestemmelse 
som sier følgende; ”Bygninger 
regulert til bevaring er ikke tillatt å 
rive. Det  kan hvis nødvendig etter 
brann gjenoppføres med samme 
størrelse som eksisterende 
bolighus har. Ved en ev. 
gjenoppføring av eksisterende 
bolighus, bør det flyttes litt bort fra 
Hellevikveien. Eventuelle tiltak 
innenfor området må på forhånd 
avklares med 
kulturminnemyndighetene, jf. Lov 
om kulturminner §§ 3 og 8.” 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rådmannen viser til at dette er 
lagt inf or å ivareta muligheten for 
å bygge opp igjen huset ved ev. 
brann og lignende. Denne delen 
blir tatt ut og lagt inn i en ny egen 
bestemmelse som lyder; ”Bygning 
regulert til bevaring er ikke tillatt å 
rive. Det kan hvis nødvendig etter 
brann gjenoppføres med samme 
størrelse som eksisterende 
bolighus har. Ved en ev. 
gjenoppføring av eksisterende 
bolighus, bør det flyttes litt bort fra 
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eksisterende bolighuset 
som finnes i planområdet 
er våningshuset som 
ønskes regulert til 
bevaring. Dersom man 
med ”gjenoppføring” 
mener flytting og 
gjenoppbygging, og ikke 
riving, bør dette presiseres 
nærmere i 
bestemmelsene. 

 Det er positivt at det i 
reguleringsbestemmelsen
e §2.1, avsnitt 7 er lagt inn 
at nye bolighus skal ta 
hensyn til den gamle 
bebyggelsen i og ved 
planområdet både når det 
gjelder plassering og 
utforming. Vi vil her gjøre 
oppmerksom på at det kan 
finnes verneverdige 
bygninger i bebyggelsen 
som grenser til 
planområdet som er yngre 
enn 1900 og derfor ikke er 
registrert i SEFRAK. Et 
eksempel på dette kan 
være Helleviksvegen nr. 
14.  

 De automatisk freda 
kulturminnene innenfor 
planområdet er regulert til 
Spesialområde bevaring 
med bestemmelser i tråd 
med våre tidligere 
merknader. Vi ber 
imidlertid om at dette 
endres til ”hensynssone – 
bevaring fornminne” med 
tilhørende bestemmelser 
og rett skravur, i tråd med 
ny Plan- og bygninglov. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
O
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
J

Hellevikveien. Eventuelle tiltak 
innenfor området må på forhånd 
avklares med 
kulturminnemyndighetene, jf. Lov 
om kulturminner §§ 3 og 8.” 
 
 
 
 
 
 
Rådmannen tar dette til 
orientering. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rådmannen tar dette til 
etterretning og viser at dette er 
innarbeidet i fremlegg til vedtak 
pkt. 1. 

2. Statens Vegvesen  Trafikkmiljøet ved butikken 
er potensielt risikofylt, men 
vi er enig i at 10 nye 
boenheter isolert sett ikke 
nødvendigvis fører til en 
dramatisk forverring, men 
når kan en fastslå dette? 
Problemstillingen bør 
avklares i revisjons-
prosessen av 
kommuneplanen og/eller 
gjennom utbyggingsavtale 

J Rådmannen sier seg enig i at det 
vil være fornuftig at det inngås en 
utbyggingsavtale i forbindelse med 
denne planen jfr. at det er 
summen av alle tiltak som gir 
problem i krysset. Dette legges inn 
i bestemmelsene som et 
rekkefølgetiltak; ”Før det gis 
byggetillatelse skal det inngås 
utbyggingsavtale med 
kommunen.” 
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med alle tiltakshavere som 
i smått og stort bidrar til 
økt konfliktfare i krysset. 

3. Felles brukerutvalg  Felles brukerutvalg kan 
ikke se at det er tatt 
hensyn til myke trafikanter 
i denne planen. 
Brukerutvalget har for 
øvrig ingen merknader til 
saken. 

O Rådmannen tar dette til orientering 
og viser til at det er gjennomført 
trafikkregistrering datert 12.09.08 i 
området. Denne lå ved som 
vedlegg ved 1. gangs-
behandlingen. Denne konkluderer 
med at ”trafikken av både gående, 
syklister og biler er helt minimal på 
den aktuelle delen av 
Hellviksveien. Den planlagte 
utbyggingen vil ikke generere så 
stor trafikkmengde at det skulle 
være behov for fortau eller andre 
trafikksikkerhetstiltak på 
Hellviksveien.” Rådmannen viser 
til at veien er stengt for 
gjennomkjøring og at ÅDT er 
svært lavt på den kommunale 
adkomstveien.  En viser ellers til 
svar fra tiltakshaver som er 
vedlagt saken i den forbindelse. 
Se ellers uttale fra vegsjefen. 

4. Vann og avløp  Ingen merknad O Rådmannen tar dette til 
orientering. 

Private uttaler 

5. Josefine Fredriksen  Forutsetter at eiendom 
60/12 ikke blir berørt av 
dette reguleringsarbeidet. 

O Rådmannen tar dette til 
orientering. Viser ellers til 
kommentar fra tiltakshaver datert 
09. mars 010. 

6. Rolf Eia  Flåtenveien burde vært 
flyttet fra huset og lagt om 
med tanke på sikkerhet, 
brøyting, strøing og med 
tanke på oppgradering av 
renovasjonsbil. 

O Rådmannen tar dette til 
orientering. Flåtenveien inngår 
ikke i planområdet, men kommer 
ut på Hellviksveien. Viser ellers til 
kommentar fra tiltakshaver datert 
09. mars 010. 

 
Rådmannen vil derfor etter en samlet gjennomgang og vurdering av de innsendte 
merknaden innstille på at planen blir vedtatt med følgende endringer: 
Kart: 

1. Spesialområde bevaring fornminner og bygninger reguleres til hensynssone, 
fornminne henholdsvis i kombinasjon med friluftsområde og boligområde for 
bygningen. 

Bestemmelser 
2. Ny bestemmelse; ”Det er ikke tillatt å foreta noen form for fysiske inngrep innenfor 

området avsatt til ”Hensynssone, fornminner”. Eventuelle tiltak innenfor området må 
på forhånd avklares med kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 
8. Fortrinnsvis bør slike tiltak fremmes i form av reguleringsendring.” 

3. ”Bygning regulert til bevaring er ikke tillatt å rive. Det kan hvis nødvendig etter brann 
gjenoppføres med samme størrelse som eksisterende bolighus har. Ved en ev. 
gjenoppføring av eksisterende bolighus, bør det flyttes litt bort fra Hellevikveien. 
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Eventuelle tiltak innenfor området må på forhånd avklares med 
kulturminnemyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 8.” 

4. Rekkefølgekrav - ”Før det gis byggetillatelse skal det inngås utbyggingsavtale med 
kommunen.” 

 
Gjennomgang av planen 
Planen omfatter et område på omlag 19 daa. I planforslaget utgjør boligene, inkl. 
eksisterende boligtomt, ca 5,4 daa, friluftsområde land / spesialområde bevaring fornminner 
utgjør ca 12,9 daa, offentlig veg utgjør ca 0,1 daa, felles avkjørsel utgjør ca 0,5 daa, felles 
lekeområde utgjør ca 0,2 daa.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
I forslaget til reguleringsbestemmelser har man tatt med høydebegrensning på 8 m møne-
høyde over gulv i hovedetasjen. Det er også oppgitt at takvinkelen skal ligge mellom 36o og 
45o. Nye bolighus i planområdet skal ta hensyn til den gamle bebyggelsen i og ved 
planområdet både når det gjelder plassering og utforming. 
 
Planen omfatter to delområder B1 og B2: 

- På område B1 kan det oppføres inntil 5 eneboliger. Maksimalt T-BRA per enebolig er 
200 m2, inkl. tilhørende garasjer, men eksklusiv parkeringsplass.  

- På område B2 kan det oppføres inntil 4 eneboliger. Maksimalt T-BRA per enebolig er 
200 m2, inkl. tilhørende garasjer, men eksklusiv parkeringsplass.  
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Eksisterende bolighus kan hvis nødvendig pga. av brann gjenoppføres med samme størrelse 
som eksisterende bolighus har. Ved en evt. gjenoppføring av eksisterende bolighus, bør det 
flyttes litt bort fra Hellviksveien. 
 
Trafikk, adkomst og parkering 
I tillegg til garasje skal det opparbeides minst 2 biloppstillingsplass per boenhet på tomta. 
Disse skal ferdigstilles samtidig med bolighuset. Hvis boenheten har dobbel garasje 
reduseres kravet til antallet biloppstillingsplasser med 1 i forhold til kravet ovenfor.  
 
Hellviksveien er regulert til offentlig kjøreveg. Hellviksveien utvides til 5 m bredde i tilknytning 
til avkjørselen til boligområdet. I frisiktområdene skal det ikke være gjenstander eller 
beplantning som overstiger 0,5 m over tilliggende veiers planum. Utbyggingen vurderes å 
være liten og hastigheten på strekningen må regnes å være lav. En viser her også til at det 
er gjennomkjøringsforbud på Hellviksveien til skolen. Trafikkmengden på Hellviksveien 
vurderes fra tiltakshaver å være meget beskjeden jfr. vedlagte trafikkregistrering. 
 
Trafikal vurdering jfr. MU vedtak 056/10 
En har som en oppfølging av MU-vedtak i sak 056/10 bedt vegsjefen om å foreta en trafikal 
vurdering av strekningen og denne uttaler følgende; ”Hellviksveien er å regne som 
adkomstvei for boliger i det aktuelle området. Det vil også være funksjonen ved eventuell 
utbygging. Det er foretatt telling av trafikale bevegelser utført av eksternt firma (se vedlegg1). 
Ved full utbygging ut fra reguleringsplan for del av gnr.60 og bnr.1 vil vi få ÅDT 100. 
Kommunal veimyndighet kan ikke se at det da er nødvendig ut fra gjeldene prinsipp (se kopi 
av 017 vedlegg 2.) for adkomstveier at det er nødvendig å utvide eksisterende vei med 
fortau. Veibredde skal her være 3,5 meter uten veiskulder. Når det gjelder farer i den trafikale 
situasjonen vurderes den til å være lav på Hellviksveien.” 
 

 
 
Rådmannen legger dette til grunn og viser ellers til tidligere utført trafikktelleing og vurdering 
for strekningen.  En viser til at en også har fått tiltakshaver til å se på trafikale tiltak som kan 
gjennomføres på strekningen.  Tiltakshaver viser til at asfaltert bredde på veien ligger mellom 
3,0 og 3,5 meter. Utvidelse til 3,5 meter krever skulder spesielt på vestre del av 
vegstrekningen er det en del høydeforskjell mellom Hellviksveien og den dyrkede marka på 
nordsiden av veien. En utvidelse av Hellviksveien på ca 0,5 m på denne strekningen ville 
bety en fylling som til dels ville gå ut over dyrket mark. Tiltakshaver foreslår at en etablerer 
møteplass i svingen om lag midt på den aktuelle strekningen. Videre skriver en at ; ”Her er 
det et ”platå” som ikke ligger særlig lavere enn kjørebanen, slik at en utvidelse av kjørebanen 
til 5,0 m asfaltert bredde på en om lag 20-25 m lang strekning her kan gjennomføres uten at 
det går ut over dyrket mark, og kostnadene blir heller ikke så store at det tar bort grunnlaget 
for utbyggingen av boligfeltet. Fra denne møteplassen vil det være god sikt i begge retninger, 
slik at de få gangene i året det vil være kjøretøyer som møtes på denne strekningen, så kan 
kjøretøyene møtes greit på denne møteplassen.” 
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Dette er vist på illustrasjonen nedenfor: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Rådmannen anbefaler derfor at en legger inn en slik utvidelse i fremlegg til vedtak og som et 
rekkefølgekrav i bestemmelsene. 
 
Sikkerhetsmessige vurderinger etter §68 i PBL for planen 
Ingen kjente, en viser her til ROS-vurdering av tiltakshaver som ikke påviser forhold som er 
av betydning. Det er heller ikke kommet frem forhold i forbindelse med høringen. 
 
Konsekvenser for barn, unge, funksjonshemma og tilgjengelighet 
Planen slik den frem kommer vil så langt en vurderer det ikke ha spesielle negative 
konsekvenser for barn og unge. Trafikkmengden på Hellviksveien er meget beskjeden. Det 
er god nærhet til idrettsbane m.m.. Felles lekeplass skal være opparbeidet før det blir gitt 
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til nye boliger i planområdet. Det er rikelig med 
muligheter for friluftsaktiviteter i nærområdet, både på land og på / i vann. Det er bare om lag 
140 m til skole. 
 
I bestemmelsene til planen har en lagt inn forhold knyttet til universell utforming. Andre 
forhold i planen vil bli ivaretatt av TEK.  

Estetikk, miljøkonsekvenser og kulturminner 

Rådmannen vurderer at boligene er godt tilpasset og en vurderer at en dermed ivaretar de 
estetiske hensynene på en tilfredsstillende måte.  En viser her til illustrasjonsplanen for 
området. 
 
Det er ikke foreslått tiltak innenfor planområdet som skulle virke forurensende på miljøet.  
 
En er ikke kjent med kulturminner i den delen av området som er foreslått regulert til  
boligområdet og viser til at det er regulert et relativt stort spesialområde bevaring i planen i 
tråd med føringer fra fylkeskommunen. Det er gjennomført arkeologiske undersøkelser jfr. 
uttale fra fylkeskommunen. Det er ikke tillatt å foreta noen form for fysiske inngrep innenfor 
området avsatt til ”Spesialområde bevaring fornminner”. Eventuelle tiltak innenfor området 
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må på forhånd avklares med kulturmyndighetene, jf. Lov om kulturminner §§ 3 og 8. En viser 
ellers til presiseringer i kart og bestemmelser jfr. ny planlov samt bevaring av bygninger. 
 
Vann, avløp, strøm m.m 
Framføring av strøm, telefon, bredbånd etc. i planområdet til all ny bebyggelse skal skje via 
jordkabel.  
 
Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boliger i planområdet før 
det er etablert tilfredsstillende løsninger for vann og avløp som er godkjent av Eigersund 
kommune. Med andre ord skal området koples til offentlig vann og avløp. 
 
Konsekvenser for kommunen 
Ingen kjente.  

KONKLUSJON 
Ut fra en samlet vurdering av de innsendte merknadene vil rådmannen gå inn for at den 
fremlagte planen med kart og bestemmelser blir vedtatt med de presiseringene som 
fremkommer i fremlegg til vedtak.  
 
En har hatt et godt samarbeid med tiltakshaver og en vurderer det slik at de viktigste 
problemstillingene har funnet sin avklaring gjennom planprosessen.  
 
Planen er godt gjennomarbeidet og en vil med de justeringene som er foreslått få en plan 
som fremstår som entydig og klar og som vil gi et godt utgangspunkt for utbygging.  
 
Dette er et boligområde som ligger nært til sentrale samfunnsfunksjoner på Hellvik. Det er 
relativt høy utnyttelse av området, men samtidig vil dette raskt kunne gi byggeklare tomter på 
Hellvik. En vurderer at dette boligområdet egner seg for barnefamilier. Dette er positivt for å 
få flere til å flytte til Hellvik og bosette seg der. Dette er i tråd med føringene i 
kommuneplanen og tidligere uttaler og innspill fra velforeningen på Hellvik. 
 
Alternative løsninger: 
Miljøutvalget innstiller til kommunestyret: 
Forslag til reguleringsplan for boligområde gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik med kart og bestemmelser 
dater 28.10.09 blir vedtatt med følgende endring i: 
 
Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 
 

---- o ---- 
 
Dokumenter - vedlagt saken: 
Dok.nr Tittel på vedlegg 

113918 Justert reguleringsplan og reguleringsbestemmelser - reguleringsplan for gnr. 60 
bnr. 1, Hellvik 

121252 Kommentar til uttalelse fra felles brukerutvalg jfr. regulering boliger gnr. 60 bnr. 1 
Hellvik 

118935 Høringsuttalelse fra felles brukerutvalg vedr. reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 
Hellvik - boligformål 

121200 Reguleringsplan boliger gnr. 60 bnr. 1 Hellvik - merknader til uttalelse fra Rogaland 
fylkeskommune 

121019 Uttalelse fra vann og avløp til reguleringsplan gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 
117329 Uttalelse - reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1, Hellvik 
120434 Uttalelse til reguleringsplan gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 
113919 Kopi av innkomne merknader 
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113955 Forslag til justert reguleringsplan 
113920 Forslag til justerte reguleringsbestemmelser 
110755 Uttalelse reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 Hellvik 
109289 Utvidet varsel om oppstart av reguleringsarbeid gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 
107971 Uttalelse - reguleringsplan gnr. 60 bnr. 1, Hellvik 
107970 VS: EIGERSUND KOMMUNE - GNR.60, BNR.1 - REGULERINGSPLAN - HELLVIK 
125009 Vurdering av vegstandard m.m 
125010 Trafikkregistrering - Hellviksveien mellom nr. 20 til Flåtenveien 2008 
125171 Hellviksveien 
125172 Hellvikveien møteplass - situasjonskart 
 
 
 
 
 

 
 
Journalposter i arkivsaken – ikke vedlagte dokumenter 

Nr  Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel 

1 I 21.02.2008 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Varsel om oppstart av reguleringsarbeid gnr. 60 
bnr. 1 - Hellvik 

2 I 29.02.2008 Statens vegvesen Vedr. varsel om oppstart av reguleringsarbeid for 
gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 

3 U 12.03.2008 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Høringsuttalelse fra seniorrådet - varsel om 
oppstart av reg.arbeid, gnr.60, bnr.1 - Hellvik 

4 U 14.03.2008 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Høringsuttalelse fra råd for funksjonshemmede - 
Reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 Hellvik - 
boligformål 

5 I 07.04.2008 Rogaland 
Fylkeskommune 

Behov for arkeologiske registreringer - 
reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 Hellvik - 
boligformål 

6 I 08.05.2008 Rogaland 
Fylkeskommune Uttalelse reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 Hellvik

7 I 30.07.2008 Rogaland 
Fylkeskommune 

Reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 - Uttale 
kulturseksjonen - Rapport kulturhistorisk 
registrering 

8 I 05.11.2009 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Forslag til reguleringsplan for boliger på gnr. 60 
bnr. 1, Hellvik 

10 U 07.12.2009 

SLETTEBAK BJARNE;  
OPSTAD MAGNE;  
OPSTAD ASBJØRG 
JOHANNE;  
OLSBY SVEIN IVAR;  
Marie Lovise Herland;  
JOHANSEN PER 
HELGE;  
IVERSEN KARL 
ANDREW;  
HERREDSVELA PER 
KÅRE;  
HERREDSVELA HEIDI; 
Heidi Bollestad;  
HANSEN HANS 
MAGNE;  
FREDRIKSEN 
JOSEFINE;  
EIGERSUND 
KOMMUNE;  

Varsel/informasjon om befaring 
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BRAUT JARLE;  
BRAUT GEIR;  
BRAUT ELSE-KARIN;  
BRAUT ELIN 
HETLAND;  
BERNTSEN KURT 
JARLE;  
BERNTSEN BJARNE 
BJELLAND 

12 I 20.01.2010 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Utvidet varsel om oppstart av reguleringsarbeid 
gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 

13 I 02.02.2010 Rogaland 
fylkeskommune Uttalelse - reguleringsplan gnr. 60 bnr. 1, Hellvik 

15 I 08.02.2010 Statens vegvesen Utvidet varsel om oppstart av reguleringsarbeid 
gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 

14 U 10.02.2010 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Høringsuttalelse fra felles brukerutvalg vedr. 
utvidet varsel om oppstart av reguleringsarbeid 
gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 

16 I 22.02.2010 Rogaland 
Fylkeskommune Uttalelse reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1 Hellvik

17 I 09.03.2010 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Justert reguleringsplan og 
reguleringsbestemmelser - reguleringsplan for 
gnr. 60 bnr. 1, Hellvik 

18 U 16.03.2010 33 mottakere... Høring og offentlgi ettersyn - Reguleringsplan for 
gnr. 60 bnr. 1 Hellvik - boligformål 

19 I 26.03.2010 Statens vegvesen Uttalelse - reguleringsplan for gnr. 60 bnr. 1, 
Hellvik 

22 X 30.03.2010 Annbjørg Elve 
Skofteland 

Uttalelse fra vann og avløp til reguleringsplan 
gnr. 60 bnr. 1 - Hellvik 

21 I 26.04.2010 Rogaland 
Fylkeskommune 

Uttalelse til reguleringsplan gnr. 60 bnr. 1 - 
Hellvik 

24 I 03.05.2010 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 

Reguleringsplan boliger gnr. 60 bnr. 1 Hellvik - 
merknader til uttalelse fra Rogaland 
fylkeskommune 

25 I 03.05.2010 Magne Eikanger Kommentar til uttalelse fra felles brukerutvalg jfr. 
regulering boliger gnr. 60 bnr. 1 Hellvik 

27 X 27.05.2010 Dag Kjetil Tonheim Vurdering av vegstandard m.m 

28 I 01.06.2010 Brannvern- og 
beredskapsrådgiver 1 Hellviksveien - forslag til løsning 

 
 
 
 
 
 

 
 
Parter i saken: 
                 
N BERNTSEN BJARNE 

BJELLAND 
URHAMMERVEIEN 33 4375 HELLVIK  

N BERNTSEN KURT 
JARLE 

MARRAVEIEN 22 4375 HELLVIK  

N BRAUT ELIN 
HETLAND 

FALKVEGEN 12 4340 BRYNE  

N BRAUT ELSE-KARIN EIVINDHAGEN 35 4360 VARHAUG  
N BRAUT GEIR EIVINDHAGEN 35 4360 VARHAUG  
N BRAUT JARLE FALKVEGEN 12 4340 BRYNE  
N EIA GRY HELEN FLÅTENVEIEN 3 4375 HELLVIK  
N EIA ROLF FLÅTENVEIEN 3 4375 HELLVIK  
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N EIGERSUND 
KOMMUNE 

Postboks 580 4379 EGERSUND  

N FREDRIKSEN 
JOSEFINE 

POSTBOKS 331 4379 EGERSUND  

N HANSEN HANS 
MAGNE 

ASSERVEIEN 4375 HELLVIK  

 Heidi Bollestad  4330 ÅLGÅRD  
N HELVIG ELLY KARIN HELLVIKSVEIEN 25 4375 HELLVIK  
N HELVIG SVEIN HELLVIKSVEIEN 25 4375 HELLVIK  
N HERREDSVELA HEIDI HAVEGATA 4 2010 STRØMMEN  
N HERREDSVELA PER 

KÅRE 
HAVEGATA 4 2010 STRØMMEN  

N IVERSEN KARL 
ANDREW 

SINGSAKERBAKKEN 
17 

7030 TRONDHEIM  

N JOHANSEN PER 
HELGE 

URHAMMERVEIEN 34 4375 HELLVIK  

N KARLSEN KARL HELLVIKSVEIEN 46 4375 HELLVIK  
 Marie Lovise Herland Holtavegen 16 5239 RÅDAL  
N OLSBY SVEIN IVAR URHAMMERVEIEN 32 4375 HELLVIK  
N OPSTAD ASBJØRG 

JOHANNE 
FLÅTENVEIEN 13 4375 HELLVIK  

N OPSTAD MAGNE FLÅTENVEIEN 13 4375 HELLVIK  
N SIREVAAG KETIL TROSAVIGVEIEN 110 4375 HELLVIK  
N SLETTEBAK BJARNE HELLVIKSVEIEN 14 4375 HELLVIK  
N VATNAMOT OLGA VATNAMOT 4364 SIREVÅG  
 
 
 
 
 
 
 
 


