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Beskrivelse til detaljreguleringsplan for omrade nord for
Nyeveien 72, Eigersund kommune

Bakgrunn for igangsettelse av saken

Undertegnede er engasjert av Eger Bygg AS som delvis er grunneier selv og delvis har inngatt
avtale med grunneiere i omradet.

Hensikten med planarbeidet er 4 f4 omgjort en gammel reguleringsplan som er uaktuell og
saledes tilrettelegge omréadet for ny boligbygging.

Planmessige forhold

Som nevnt omfattes omrédet av en gammel reguleringsplan som i senere ar ikke er blitt fulgt
opp. Bl.a. er det i omradet regulert inn en ny veg, Kalhammervegen og et par industritomter.
V1 har forstétt det slik at mye av innholdet i denne gamle reguleringsplanen na er vaktuelt og
ikke vil bli gjennomfert.

[ kommuneplanen er planomréadet avsatt til boligformal.

Planarbeidet omfattes ikke av krav om konsekvensutredninger.

Planprosess

Oppstart av reguleringsarbeid ble kunngjort ved annonser i Stavanger Aftenblad og Dalane
Tidende 20.06.08, se vedlagte annonsetekst. Frist for kommentarer ble satt til 05.08.08.
Skriftlig varsel ble sendt til 28 grunneiere og 9 heringsinstanser ved vedlagte brev
dat.17.06.08.

Folgende skriftlige kommentarer er mottatt:

1. Brev dat.23.06.08 Dalane Energi

Man ber om at det blir tatt hensyn til eksisterende nettstasjon med tilherende magnetfelt.
Boliger mé derfor ikke bygges i umiddelbar narhet av denne.

Kommentar:

Kravet til byggeavstand fra nettstasjon er 5 meter. Ifplge Dalane Energi vil det med 5 meters
avstand normalt heller ikke vaere problem med grenseverdien for elektromagnetisk straling.
planforslaget er avstand fra nettstasjonen til neermeste bygningsdel for bolig ca. 11 m.

2. Brev dat.03.07.08 fra vegkontoret

Den kommunale vegen Nyeveien er lite egnet for mertrafikk. Fortetting i sentrumsneere strok
vil pavirke trafikkbelastningen. Et avbatende tiltak kan vaere & begrense tilgangen til parke-
ringsplasser og/eller utrede nye veglosninger.

Kommentar:

Vegkontoret reiser her mer prinsipicelle spersmal som det tilligger kommunen 4 ta stilling til.




3. Brev dat.11.07.08 fra fylkets regionalplanseksjon

Uttalelsen er avgitt ogsa pa vegne av fylkesmannen. Man anbefaler at det utarbeides en ny
reguleringsplan for hele omrédet mellom Gamleveien og Nyeveien for & fa gode atkomstles-
ninger til alle ubenyttede eiendommer. Uansett ber man om at det tas hensyn til at tilliggende
eiendommer ikke far vanskeligere atkomst ved framtidig bruk. Man minner om kravene vedr.
sol- og steyforhold, samt universell utforming. Det skal gjennomferes en risiko- og sarbar-
hetsundersgkelse.

Kommentar:

Dersom det skal foretas en nyregulering av et storre omrade mellom Gamleveien og Nye-
veien, mé nok arbeidet skje i kommunal regi. [ foreliggende planforslag er det tatt hensyn til
at atkomst for tilliggende eiendommer ikke skal blokkeres. Da planlagt bebyggelse ligger
vestvendt og noe lavere enn eksisterende bebyggelse, har vi ikke sett behov for & utarbeide
sol/skygge-illustrasjoner. Da bebyggelsen ligger tilbaketrukket i forhold til trafikkerte veger,
har vi heller ikke sett behov for & gjennomfore trafikkstoyberegninger. Universell utforming
er ivaretatt 1 reguleringsbestemmelsene. Utfylt sjekkliste vedr. risiko/sarbarhet vedlegges.

4. Brev dat.18.07.08 fra Rad for funksjonshemmede

Han ingen merknader, men oppfordrer til at universell utforming legges til grunn.
Kommentar:

Universell utforming er ivaretatt i bestemmelsenes §§ 9 og 15.

S. Brev dat.01.08.08 fra Astrid og Olav Karlsen, eiere av 46/495

Man protesterer mot veg langs sorvestre del av eiendommen og viser til Kalhammervegen 1
gjeldende reguleringsplan. Det protesteres mot gkt trafikk, trafikkstey og forringet utemiljo.
Kommentar:

Eiendommen 46/495 er ikke berert 1 planforsiaget. Det ligger 1 dag veg langs servestre side av
eiendommen. Det vil bli flere brukere av denne vegen som folge av reguleringsforslaget. Vi
har forstétt det slik at gjennomfering av Kalhammervegen ikke lenger er aktuelt.

6. E-post dat.04.08.08 fra Hans Emil Karlsen pd vegne av eierne av 46/35

Man ensker 4 motta forslag til reguleringsplan og forbeholder seg retten til & kommentere,
evt. protestere. Atkomst til deres eiendom 46/35 vest for planomradet mé ikke forringes.
Kommentar:

Planforslaget vil man fa tilgang til nar planen legges ut til offentlig ettersyn. Vi kan ikke se at
foreliggende planforslag inneberer forringet atkomst til 46/35.

7. Brev dat.09.08.08 fra Joan Pau og Per Arild Friestad, Nyeveien 75
Man framhever folgende:

1. Trafikk fra planomradet skal ikke sjenere eiendommen

2. Det tillates ikke inngrep i Nyevn.75

3. Nye boliger ma ikke overstige 2 etasjer

4. Antall nye boenheter ma ikke overstige 8
Kommentar:
Nyeveien 75 ligger pa motsatt side av Nyeveien i forhold til avkjerselen til planomrddet. Noe
mer trafikk vil det bli, men dette vil vaere marginalt i forhold til dagens trafikksituasjon. Inn-
grep 1 Nyevn.75 er ikke foreslatt. Nye boliger vil begrense seg til 2 etasjers hogde.
Planforslaget tilrettelegger for mer enn 8 nye boliger.

8. Brev dat.20.08.08 fra seniorradet
Har ingen merknader.




Beskrivelse av planomradet

Planomrédet omfatter et arecal pa 4,0 daa fra i hovedsak eiendommene gnr.46, bnr.152, 497 og
1036. Omrédet har tilkomst fra Nyeveien nord for Nyeveien 72 og strekker seg derfra
nordover ca. 110 meter i ca. 40 meters bredde. Omradet bestér for det meste av dyrka areal
som ligger brakk, samt hageareal med noen busker/trar. Av bebyggelse finnes det i dag ett
bolighus og én nettstasjon. Omradet er vestvendt og solrikt med noe utsikt. Det er ingen spe-
sielle lokalklimatiske forhold som en er kjent med.

Naxrmeste barnchage ligger pa Slettebe. Ellers er der barnehage pa Gronebriden som ligger
rett under Langevannsfeltet. Barneskolen ligger rett ved siden av barnehagen pa Grenebraden,
og ungdomskolen ligger like ovenfor videregéende skole pa Lagard.

Skoleveien blir via Nyeveien som har fartsgrense 30km/t og videre pa gang/sykkelsti med
undergang under RV 42.

Det er ikke fortau i Nyeveien for nesten helt ned i sentrum eller opp til Hestvad Bro.

Omrédet er sentrumsneert med gangavstand til sentrum. Det gér rutebuss i Nyeveien.

En er ikke kjent med spesielle miljeforhold verken innenfor planomrédet eller i tilgrensende
omrader.

Det mé foretas noe masseutskifting ved bygging i omrade B1.

Det er ikke avdekket kulturminner i omrédet.

Omrddet kan tilknyttes offentlig ledningsnett for vann og avlep.

Beskrivelse av planforslaget
Planforslaget har folgende arealbruk:

Omrader Formal Areal i daa
Bebyggelse og anlegg Frittliggende boligbebyggelse 2,91
Trafo 0,08
Bossoppstillingsplass 0,05
Uteoppholdsareal 0,07
Lek 0,18
Samferdselsanlegg Veg 0,65
Parkering 0,06
SUM: 4,00
Planlagt bebyggelse

Omradet er regulert til frittliggende boligbebyggelse med mulighet for ene- eller
tomannsboliger. Planlagt bebyggelse i omrade B1 framgar av vedlagte forelapige
hustegninger som viser toetasjes horisontaldelte tomannsboliger. Livslopstandard er ivaretatt
for boligene i 1.etasje.

Det var opprinnelig planlagt seniorboligprosjekt i omradene B1 og B3. Dette har senere vist
seg umulig & gjennomfore av privatrettslige arsaker. Som folge av dette er planomradet nd noe
innskrenket i forhold til varslet planomrade og tidligere innsendt forslag.

Veger/parkering

Omrédet er planlagt med atkomst fra Nyeveien i ndvaerende avkjersel mellom 46/495 og
46/89. Vegen inn i omradet folger hovedsakelig eksisterende vegtrase, men er delvis omlagt
for 4 oppnd en bedre arealutnyttelse. Vegen er regulert med 4 meters bredde, men innsnevret
til 3 meter ved passering av eksisterende trafo. For omrade B1 er det lagt inn 3 felles
gjesteparkeringsplasser. Atkomstvegen ender med snuhammer ved felt B2. Ingen deler av




vegen har brattere stigning enn 1:12. Alle veger og parkeringsplasser er regulert som
fellesomrader.
Frisiktsoner for avkjersel til Nyeveien er regulert med frisiktsoner 4x20 meter.

Annen arealbruk

Det er avsatt tomt omkring eksisterende trafo (nettstasjon). Tomten er noe arrondert i forhold
til ndvaerende tomtegrenser. Dette er gjort for & f4 en mer effektiv arealbruk.

Ost for trafotomt ved Nyeveien er det avsatt areal for oppstilling av seppeldunker pa
hentedag.

Barn/unge/funksjonshemmede

Sentralt i omradet er det planlagt lekeplass pa 179 m”. Denne har en flat del i vest og skré-
nende areal i ost, hvilket gir mulighet for ulike aktiviteter og opparbeidelse.

Prinsippene bak universell utforming skal sekes ivaretatt.

Grunnforhold/sikringstiltak

Byggegrunnen er i hovedsak fjellgrunn med noe lgsmasser i nord og ost. 1 vest er det myr-
aktig, men ikke dypt ned til fast grunn. Sjekklisten vedr. risiko og sarbarhet avslerer ikke spe-
sielle forhold. Ved eventuell pavisning av radon i grunnen vil radonduk bli benyttet. Nylig
utarbeidet flomsonekart tilsier en kotehogde pé 15,5 for & sikre seg mot en 200 ars flom. Dette
er ivaretatt pa plankart og i bestemmelser.

Reguleringsbestemmelser
I reguleringsbestemmelsene stilles krav vedr. utnyttelse, byggehegder og parkering. Det er
lagt inn egne reguleringsbestemmelser som ivaretar universell utforming.

Konsekvenser av planforslaget

Utbygging vil medfere en liten befolkningsekning og dermed noe sterre trafikk bade inne i
reguleringsomradet og i Nyeveien.

Det vil bli noe gkt etterspersel etter offentlig og privat service/tjenester. Det blir et marginalt
okt behov for kapasitet i skoler og barnehager. Utbygging av omréadet vil marginalt styrke
trafikkgrunnlaget for bussruter 1 Nyeveien.

Vi kan ikke se at utbyggingen vil bli berort av trafikkstey eller andre vesentlige miljoproble-
mer.

De minste barna far et godt tilbud med innregulert lekeareal. Eldre barn og unge far ikke nye
aktivitets- og tjenestetilbud utover det som finnes i omradet fra for.

Vi kan ikke se at det oppstar konflikter i forhold til overordnede planer og vedtak.

Universell utforming og tilgjengelighet for alle lar seg ikke gjennomfere 100 % pga. terreng-
forholdene.

Som tidligere nevnt finnes det ikke indikasjoner pd problematiske/farlige grunnforhold i om-
radet. Sikring mot 200 ars flom er som nevnt ivaretatt. Sjekklisten for risiko/sarbarhet avslarer
heller ikke spesielle beredskapsmessige forhold i dette omradet bortsett ifra at det kun er en
atkomstmulighet for brannbil. Det er imidlertid en ganske vanlig situasjon i norske
boligomréder.
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