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Eigersund kommune

GRAGERING I

wrar 10 JAN 2013

UTBYGGINGSAVTALE=5

g : 72/1992
for omrade nord for Nyeveien 72

FORMAL OG PARTER

Partene

Mellom Eger Bygg AS. org. nr. 985421714, heretter kalt Utbygger. og Eigersund
kommune er det inngatt folgende avtale om utbygging pa omradet nord for Nyeveien
72. 1 henhold til gjeldende reguleringsplan for gnr. 46. bnr. 152 m.fl., i Eigersund
kommune. godkjent av kommunestyret 23/4-2012.

Utbyggingsavtalen omfatter hele reguleringsplanen. inkludert bebyggelse. anlegg.
veier og lekeplass.

Formal

Formalet med utbyggingsavtalen er a regulere rettigheter og plikter mellom partene for
a sikre gjennomforing av partenes interesser i boligutbyggingen i planomradet.
Avtalen regulerer finansiering og realisering av kommunaltekniske anlegg og
lekeplasser innenfor reguleringsplanen. herunder hvem som er ansvarlig for
giennomforing og bekostning av tiltakene. samt videre drift og vedlikehold.

Rettigheter

Utbygger har plikt til 4 innhente nadvendige rettigheter der utbyggingen berorer
private eiendommer i og utenfor det regulerte omradet med hensyn til bl.a. vann-/
avlopsanlegg og veirett. Rettighetene ma innhentes og dokumenteres for utbygging
pabegynnes.

Det ma fremlegges dokumentasjon fra Utbygger pa rett til disponering av
utbyggingsomradet. Utbygger har selv ansvar for a erverve nodvendige rettigheter.
herunder veiadkomst. inklusiv eventuelt grunnerverv som kreves for gjennomforing av
avtalen.

Denne avtale kommer i tillegg til de krav som er stilt i reguleringsplanen med
tilhorende bestemmelser. Det innebarer at forhold omtalt i reguleringsplan med
tilhorende bestemmelser gjelder selv om de ikke er gjentatt her.

GEOGRAFISK AVGRENSING

Areal

Avtalen omfatter areal definert under pkt. 1.1. under henvisning til reguleringsplan
godkjent 23/4-2012. KS-sak 018/12. med tilhoerende bestemmelser. Kart over omradet
er vedlagt i vedlegg 1.

Oppdeling/fradelinger/grensejusteringer skjer i sin helhet i samsvar med godkjent
plan.
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For utbyvgging finner sted skal Utbygger sikre alle grensepunkter for elendomsgrenser
inenfor reguleringsomradet som berares av utbyggingen.

PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

Tekniske planer

Utbygger er ansvarlig for at feltene opparbeides 1 samsvar med godkjent
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser. og i samsvar med planer for teknisk
anlegg. lekeplasser m.v. godkjente av kommunen. Utarbeidelse av samtlige planer er
Utbyggers ansvar og skal gjores for Utbyggers kostnad.

Det skal utarbeids tekniske planer for:

- Veiler - herunder felles avkjorsel, felles parkeringsplass, telles kjorevel.

- Vann - og avlepsledninger, inkludert trekkeror for fiber (kommunalt nett).
- Privat overvannshandtering.

- Kabelanlegg — inkl. koblingsbekser. trafoer. kabeltraseer og gatelys.

- Skilt — omfattende veinavnskilt og trafikkskilt.

- Lekeplass.

De tekniske planene skal angi hovedanlegg som senere skal overtas av kommunen.
samt private {ellesledninger. stikkledninger etc. Tekniske planer skal vere godkjent av
kommunen tor tiltak iverksettes.

Eventuell privat overvannshéndtering i tilknytning til planomradet skal besorges av
Utbygger.

Eksisterende anlegg

Utbygger har ansvar for kartlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg og at disse
tilpasses ny plan. ogsa private anlegg. Eventuell nodvendig sanering av eksisterende
anlegg skal tilpasses nytt anlegg for Uthyggers kostnad. Kommunen avgjor
nadvendigheten.

Ferdigstillelse
Utbygger star ansvarlig tor ferdigstillelse/montering av tekniske anlegg beskrevet
under pkt. 3.1. Alle veier innenfor feltet skal asfalteres,

Bredbind

Utbygger skal tilrettelegge for elektronisk kommunikasjon/bredband ved at det legges
trekkror i kabelgroft. Kommunen overtar ikke drifts- og vedlikeholdsansvaret for
trekkror for elektronisk kommunikasjon/bredbéand.

Rassikring

Stup. skraninger m.v. i boligfeltene skal sikres av Utbygger for Utbyggers kostnad.
Dersom det er aktuelt 1 utbyggingen, skal det foreligge en geoteknisk rapport samt
planer for sikring. Sikringen ma veare utfort for feltet tas i bruk.

Lekeplasser
Felles (privat) lekeplass iht planen skal opparbeides av Utbygger. og skal sta ferdig
senest ved innflytting av den forste boligen.
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Skilt og gatelys
Skilt og gatelys skal monteres og bekostes av Utbygger. Skilt og gatelys skal monteres
pa alle veier som er med i denne plan. Utbygger fremlegger planer for dette.

OVERTAGELSE AV ANLEGG/AREAL

Godkjenning

Kommunal overtagelse av anlegg skal godkjennes av kommunen. Overtagelse skjer i
samsvar med kommunens vilkar og forskrift for slike anlegg. Tekniske anlegg skal
prosjekteres og utfores i henhold til Norsk VA-norm og Sanitarreglementet.
Eventuelle avvik fra normene/forskriftene ma avtales med Eigersund kommune.

Det kan ikke gis brukstillatelse og/eller ferdigattest for tekniske anlegg for kommunen
har overtatt dissc.

Vedlikehold

Kommunal overtagelse av tekniske anlegg i samsvar med pkt. 4.1 skjer nar disse er
ferdig opparbeidet i henhold til tekniske planer (jfr. pkt. 3.1). slik kommunen har
godkjent planene. Vedlikehold av kommunale tekniske anlegg som skal overtas av
kommunen. ma utferes og bekostes av Utbygger inntil anleggene blir overtatt.

Heftelser/avtaler om kommunens rett til drift og vedlikehold av teknisk anlegg som
overtas av kommunen, skal besorges av Utbygger.

Testing

Vann- og avlepsledninger som skal overtas til kommunalt vedlikehold skal trykk- og
tetthetspraves etter retningslinjer i Norsk VA-norm. Avlepsledninger skal inspiseres
med kamerakjoring og en inspeksjonsrapport skal overleveres kommunen.

Overtagelse

Nar friomrader og tekniske anlegg som kommunen skal overta er ferdig
opparbeidet/ferdigstilt og godkjent, overtar kommunen disse til sin eiendom og til
vedlikehold uten vederlag (jf. plan- og bygningsloven § 18-1).

Innmaling

Anlegg nevnt under pkt. 3.1 skal innmales av Utbygger. Innmalingen skjer etter
gjeldende normer og standard i Euref 89, og leveres kommunen pa SOSI-format.
Innmalingsdata leveres digitalt med overdragelse av tekniske anlegg som skal eies og
driftes av kommunen.

Lekeplasser

Drift og vedlikehold av felles lekeplass overlates til lokal velforening. Utbygger star
ansvarlig for etablering av velforeningen. Bestemmelse om dette skal inntas i
kontrakter/skjotene til den enkelte tomtekjoper i omradet. Vedlikehold av fellesomrade
og lekeplass ma utfores og bekostes av Utbygger inntil anleggene blir overtatt av
velforeningen.
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Refusjonskrav

Kommunen har ikke innregistert refusjonskrav for arbeider/anlegg som har betydning
for reguleringsomradet. Evt. krav som tredjepart matte ha i denne sammenheng. blir et
forhold mellom denne og Utbygger/grunneiere.

Overskjoting
Overskjotingen av grunn som er regulert til offentlig areal, skal skje samtidig med at
kommunen overtar de tekniske anlegg. jfr. pkt. 4.4.

Rettigheter som nevnt under avtalens punkt 1.3 skal overskjates kommunen. dersom
rettighetene omfatter areal og anlegg som skal eies og driftes av kommunen. Utbygger
har ansvar for at overskjotingen til kommunen blir gjort og skal dekke kostnader for
dette.

Garanti i1 reklamasjonstiden
Som forutsetning for kommunal overtakelse, skal kommunen for reklamasjonstiden.
som er tre ar regnet fra dato for overtakelse. ha mottatt pakravsgaranti fra Utbygger for
den del av utbyggingen som skal overtas av kommunen. Garantiens storrelse settes til:
1. ar: 3 % av opparbeidelseskostnadene.
2. ar: 3 % av opparbeidelseskostnadene.
3. ar: 3 % av opparbeidelseskostnadene.

UTBYGGINGSTAKT

Utbyggingstakt
Utbyggingen skal skje i samsvar med uthyggingstakten/rekketolgebestemmelsene i
reguleringsplanen.

BYGGELEDELSE

Byggeledelse

Utbygger er ansvarlig for byggeledelsen. Kommunens skal holdes orientert om
arbeidet og skal inviteres og kan delta pa byggemeter om enskelig. Det fores referat
fra byggemotene vedrorende tekniske anlegg som kommunen skal overta. Utbygger
innkaller til byggemaeter.

ANDRE BESTEMMELSER

Avtalen
Alle tomtekjoperne skal forelegges denne avtale.

Transportering av avtalen

Dersom Utbygger overdrar til tredjepart hele eller deler av arealet som denne avtale
omfatter og som skal bygges ut. skal Utbygger transportere denne aviale til tredjepart.
Tredjepart ma da forplikte seg til & sta ansvarlig for de forpliktelser som i henhold til
denne avtalen paligger Utbygger. Ny Utbygger skal signere pa nervaerende avtale.
Opprinnelig utbygger er ansvarlig for pliktene 1 denne avtalen inntil ny utbygger har
signert. Enhver overdragelse. helt eller delvis, av utbyggers rettigheter eller plikier
etter denne avtalen skal godkjennes av kommunen.



7.3 Tvistelosning
Eventuell tvist mellom Utbygger og kommunen i forstaelse av denne avtale avgjores

P =1

ved voldgift etter tvistemalslovens bestemmelser.

74 Bindende vedtak
Denne avtale er forst bindende for Eigersund kommune nar kommunestyret har vedtatt
den og Ordforer signert den. Avtalen er bindende for Utbygger nar Utbyvgger har signert
den.

7.5  Eksemplarer
Denne avtale er utferdiget i to -2- eksemplarer hvor hver av partene har en hver.

8.0 SARSKILTE FORHOLD

8.1 Utbyggers plikter etter avtalen
Utbygger skal foresta og finansiere de tiltak som er nodvendige for & imotekomme
bestemmelsene 1 reguleringsplanen av 23/4-2012.

8.2  Garanti for Utbyggers forpliktelser
Som sikkerhet for riktig oppfvllelse av utbyg H,ers forpliktelser overfor kommunen i
byggetiden. stilles pakravsgaranti for 100 % av estimerte utbyggingskostnader for
infrastruktur som skal overdras til kommunen (vei. vann og avlop). En pdkravsgaranti
innebarer at garantisten har en selvstendig forpliktelse til & betale mot presentasjon av
kreditors erklaring om mislighold. Garantien skal foreligge for forste byggetillatelse
for bolig gis.

8.3 Justering av merverdiavgift
Utbygger og kommunen inngar samtidig med inngaelse av utbyggingsavtalen en

avtale om justering av merverdiavgiften for anlegg som Utbygger skal bekoste og som
skal overdras til kommunen for videre drift. Justeringsavtalen er vedlegg 2 til avtalen.
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