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Reguleringsendring for boliger Hamrane (Fuglodden) gnr. 8
bnr. 25 mfl. - 1. gangsbehandling

Sammendrag:

En har mottatt forslag tilr reguleringsendring for 24 boenheter pa Fuglodden (Hamrane). En
vurderer at dette vil gi mulighet for en variert boligbebyggelse. Denne planen har tilstrekkelig
areal til & skape et godt bomiljg for de nye boligene samtidig som en ivaretar hensynet til
omgivelsene. De viktigste hensynene synes ivaretatt i planforslaget. Radmannen anbefaler at
planen legges ut til offentlig ettersyn jfr. fremlegg til vedtak.

Saksgang:
Planteknisk utvalg avgjer om forslag til detaljregulering skal legges ut pa hgring og offentlig
ettersyn.

Radmannens forslag til vedtak 18.01.2013:

Forslag til reguleringsendring for Hamrane gnr 8 bnr 25 mfl. med kart datert 24.02.12 og
bestemmelser datert 21.01.13 vedtas lagt ut til haring og offentlig ettersyn nar falgende
endringer er gjort av tiltakshaver:

Kart
1 Annen veggrunn vises med 1 meter pa hver side.
2 Kart pafgres korrekt dato.
Bestemmelser
3 Bestemmelser datert 21.01.2013 erstatter eldre bestemmelser.
Andre forhold
4 Arkeologiske registreringer av planomradet jfr. krav fra kulturmyndighetene ma

gjennomfgres og bekostes av tiltakshaver og ev. endringer innarbeides i planen for
den legges ut til offentlig ettersyn. Alternativt at tiltakshaver ma levere skriftlig
bekreftelse pa at de tar kostnadene ved arkeologiske undersgkelser far planen
legges ut til offentlig ettersyn.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven §12.11, jf 12.10.

05.02.2013 Planteknisk utvalg

Mgtebehandling:



Det ble foretatt befaring i saken.
S ¢ I

BJZRN CARLSEN (H) foreslo:
"Tillegg til rAdmannens innstilling, reguleringsbestemmelsene:
Punkt 2.1, andre avsnitt:
...... Maksimum mgne/gesimshgyde er satt til henholdsvis 9 og 7 meter
basert pa gjennomsnittlig eksisterende terreng. Garasjens
utforming...... ”

Votering:
Radmannens innstilling med Carlsens tillegg enstemmig vedtatt.

PTU-022/13 Vedtak:

Forslag til reguleringsendring for Hamrane gnr 8 bnr 25 mfl. med kart datert 24.02.12 og
bestemmelser datert 21.01.13 vedtas lagt ut til haring og offentlig ettersyn nar falgende
endringer er gjort av tiltakshaver:

Kart
1. Annen veggrunn vises med 1 meter pa hver side.
2. Kart pafares korrekt dato.

Bestemmelser
3. Bestemmelser datert 21.01.2013 erstatter eldre bestemmelser.
4. Tillegg i punkt 2.1, andre avsnitt:
...... Maksimum mgne/gesimshgyde er satt til henholdsvis 9 og 7 meter basert
pa gjennomsnittlig eksisterende terreng. Garasjens utforming...... ”

Andre forhold
5. Arkeologiske registreringer av planomradet jfr. krav fra kulturmyndighetene ma
gjennomfgres og bekostes av tiltakshaver og ev. endringer innarbeides i planen far
den legges ut til offentlig ettersyn. Alternativt at tiltakshaver ma levere skriftlig
bekreftelse pa at de tar kostnadene ved arkeologiske undersgkelser far planen
legges ut til offentlig ettersyn.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12.11, jf 12.10.

Vedtaket er enstemmig.

Eventuell tidligere politisk behandling:
Ingen

Reguleringsendring for boliger Hamrane (Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 mfl. - 1.
gangsbehandling

1. Innledning og bakgrunn for planarbeidet

Forslag til reguleringsendring for gnr Hamrane gnr. 8 bnr. 25 m.fl hvor en gnsker & endre
gjeldende reguleringsplan for & f& en hgyere utnyttelse. Planomradet ligger innforbi
rektangelet vist pa kartet:



2. Planstatus for omradet

2.1 Kommuneplan/kommunedelplan

Planomradet er avsatt til eksisterende boliger i gjeldende kommunedelplan for Eigersund
vedtatt i 2011.

2.2 Reguleringsplan

Planomradet inngar i reguleringsplan for Fuglodden vedtatt i 1976. | denne planen er det
regulerte omradet avsatt til boliger, offentlig veg, felles kjgreveg, gangveg, offentlig
lekeplass, ballbane m.m.

3. VARSEL OM OPPSTART AV REGULERING

Planen er sa langt en kan se varslet i samsvar med bestemmelsene i plan og bygningsloven.
Det er kommet inn noen uttaler i forhold til varsel om oppstart.

V.nr Fra Innhold/tema J/N/0O/D

Offentlige merknader

1. Rogaland fylkeskommune, kultur o Merknad ©)
2. Rogaland fylkeskommune, o Merknad



regional

3. Statens Vegvesen a Merknad O
4, Felles brukerutvalg a Merknad (0]
Private merknader
5. Alf og Hill-BjgrgAase a Merknad J
6. Aud seaestad a Merknad D
INNSENDTE MERKNADER
Fra Innhold/tema Saksbehandlers vurdering

Offentlige uttaler

1. Rogaland Q
fylkeskommune,
kultur
2. Rogaland Q
fylkeskommune,
regional
Q
Q
3. Statens Vegvesen Q
Q
Q
4. Felles brukerutvalg a

Viser til at det p&A midten E R&dmannen tar dette til etterretning
av 1970 tallet ble utfart jfr. fremlegg til vedtak.
arkeologiske registreringer

i omradet, der det ikke ble

pavist automatisk freda

kulturminner.

Kulturseksjonen gnsker

imidlertid & utfgre en

befaring for & vurdere

behovet for en naermare

registrering, en befaring

som i farste omgang ikke

vil bli belastet tiltakshaver.

Peker pa at det ma legges E Radmannen tar dette til etterretning
til rette for gode og viser til at det er gode ute og
uteoppholdsarealer med oppholdsmuligheter i planomradet.

gode sol- og stayforhold. Det er ogsa god tilgang il
naturomrader og sj@ i neerheten av

planomradet.

Foreslar ogsa at det ma E Radmannen tar dette til etterretning.

utarbeides en ROS,

planbeskrivelse.

Kravene til universell E Tiltakshaver skriver at en legger TEK

utforming ma etterkommes 10 til grunn. Det er ikke redegjort for
ev. awvik eller andre forhold som vil
veere av betydning.

Krysset Hovlands/ O Radmannen tar dette til orientering og
Fugloddveien, at det viser til at dette krysset er opparbeidet
tilfredsstiller gjeldende i trdd med gjeldende reguleringsplan.
normer.

O Radmannen tar dette til orientering.
Det er gang og sykkelveg pa
strekningen fra Hovland til skolen.

Viser ogsa til krav om
trygge skoleveier hva
gjelder gang- og

sykkelstier.

Krever ellers at En viser til at omradet ligger om lag
stgysituasjonen mot 170 meter fra Fv. Og med bebyggelse
Hovlandsveien vurderes. og haydedrag imellom. En vil ev.

kunne komme tilbake til dette etter at
planen har veert til offentlig ettersyn.
Felles brukerutvalg O Radmannen tar uttalen til orientering.
forutsetter at PBL og TEK 10
legges til grunn og at avvik
dokumenteres og beskrives.



Private merknader

5. Alf og Hill-BjgrgAase 0 Viser til det samme, altsd O Radmannen tar dette til orientering —
veilgsheten til "Knatten”. se planbeskrivelsen og pkt. under.
Problemene dette
foresaker med hensyn til
parkering, sngrydding i
Hamranneveien etc.
@nsker at det skal
tilrettelegges parkering for
hytteiere.
6. Aud saestad J | Det er vist vei frem til
eiendomsgrensen, og det er ogsa
avsatt plass til parkering.

o Som eier av veilgs
"Knatten”, gnsker hun at
det legges til rette for
mulig kjgrevei frem til sin
eiendom.

Radmannen vil derfor etter en samlet gjennomgang og vurdering av de innsendte
merknaden innstille p& at planen legges ut til offentlig ettersyn i trad med fremlegg til vedtak:
Kart

1 Annen veggrunn vises med 1 meter pa hver side.
Bestemmelser

2 Bestemmelser datert 21.01.2013 erstatter eldre bestemmelser.

Andre forhold
3 Arkeologiske registreringer av planomradet jfr. krav fra kulturmyndighetene ma
gjennomfgres og bekostes av tiltakshaver og ev. endringer innarbeides i planen
far den legges ut til offentlig ettersyn. Alternativt at tiltakshaver ma levere skriftlig
bekreftelse pa at de tar kostnadene ved arkeologiske undersgkelser fgr planen
legges ut til offentlig ettersyn.

4. PRESENTASJON AV PLANOMRADET

Planomradet ligger i tilknytning til et etablert boligomrade pa Fuglodden. Omradet har nzerhet
til friluftsomrader og sjgen. Holdeplass for buss til Egersund sentrum er i ved Hovlandsveien.
Barnehage og barneskole er ca 2,5km i luftlinje fra planomradet.

Terrenget i planomradet er variert, fra relativt bratt til flatere partier.

5. PRESENTASJON AV FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN

Planen begrenser seg til 8 omfatte et omrade pa ca. 20 daa. Plankartet viser hvor
planomradet befinner seg. Hensikten med reguleringsendringen er & &pne opp for en mer
variert boligbebyggelse med tilhgrende funksjoner, noe som vurderes som positivt.

5.1 Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebyggelse viderefgres, unntatt to eldre bygninger som skal fijernes. Byggelinje
er vist for & unnga ulemper for naboeiendommer.

5.2 Ny boligbebyggelse
Planen viser mulighet for & kunne etablere 24 nye boenheter innforbi planomradet.

Pa hver av tomtene tillates det oppfart eneboliger i 2 etasjer. Pa tomt nr. 8 og 19 tillates det
oppfert en 2- mannsbolig. Pa tomt nr. 5 tillates det oppfert 2 stk. 2- mannsboliger.



Boligene ma plasseres innenfor vist byggelinje. Maksimum bebygd grunnareal skal ikke
overskride 35 % av tomtes starrelse, begrenset oppad til 220 m2. Det apnes ikke opp for
ytterligere bebyggelse utover det som er vist i forslag til reguleringsplan.

Byggene ma plasseres innenfor vist byggelinje.

Garasje skal fortrinnsvis veere en del av boligen. Dersom den oppfgres som frittliggende kan
den plasseres 0,5 m fra nabogrense og 1,0 m fra veikant dersom den plasseres langs veg.
Garasjens utforming, form og farge, skal tilpasses boligene. Garasje tillates oppfart med
mgnehgyde inntil 4 meter. Det skal i tillegg til garasje vaere en biloppstillingsplass per bolig.

Boligene kan ha saltak, valmtak, pulttak eller flatt tak. Maks. mgnehgyde og gesimshgyde,
henholdsvis 9 og 7 meter. Garasjens utforming, form og farge, skal tilpasses boligene.

5.3 Avkjarsel og frisikt
Planomradet betjenes fra Hamranevegen og skal ikke ha direkte avkjgrsel til Hovlandsveien.

Dette er i trdd med eksisterende
reguleringsplan. Offentlig veg skal
opparbeides med kjare bredde pa 5
meter. Felles veg skal opparbeides med 4
meters kjgrebredde.

5.3.1 Volum, dimensjoner og materialbruk
Planen redegjar i tilstrekkelig grad for ny
bebyggelse pa tomtene.

5.3.5 Energibruk

Tiltakshaver opplyser at boligene skal ved
prosjektering/ oppfaring tilfredsstille
minimums krav til tetthet/ isolering, dette
til en hver tid gjeldende forskrifter. Dette
tilsvarende ogsa med hensyn til
oppvarming.

Minimum 40 % av varmebehovet skal
dekkes av annen energiforsyning enn
direktevirkende elektrisitet, alternativt de
krav som til en hver til matte gjelde.

5.3.6 Byggelinjer
Byggelinjer er vist i planen.

5. TEMATISK
KONSEKVENSVURDERING OG RISIKO OG SARBARHETSVURDERING
Gjennom a synliggjere tematiske vurdering og dermed bedre kunne synliggjare vurderinger
knyttet til sannsynlighet for en hendelse og konsekvens av denne og/eller planen. Dette vil
bedre synliggjare fare/risiko og alvorlighet knyttet til en rekke tema. Denne gjennomgangen
er basert pa ulike temakart, gjennomgang av tiltakshaver, lokalkunnskap, innspill i
forbindelse med varsel om oppstart m.m.



En har foretatt vurdering i tilknytning til det enkelte tema om det skal legges inn

rekkefalgekrav eller at arealet justeres slik at risikoen fjernes, ev. vurderer en at det er for
konfliktfylt og det blir ikke lagt inn i kommuneplanen. Tiltak som reduseres sannsynlighet
vurderes farst. Hvis dette ikke gir effekt eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser

konsekvensene ev. at det ikkelegges inn.

Verdisetting av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt i tabell nedenfor.

Konsekvens:

Sannsynlighet

1. Ubetydelig

4. Svaert sannsynliq

3. Sannsynlig

2. Lite sannsynlig

4 Sveert alvorlig

1. Usannsyniig

6. TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Parkering, adkomst, kryss og frisikt
Adkomst til planomradet er fra Hamrane og kjgreveien innenfor planen er delvis regulert til

offentlig veg og delvis som felles veg.

Det er viktig av vei, parkering, snu- og ellers mangvreringsareal ivaretas pa en best mulig

mate og i denne reguleringsplanen forutsettes det at dette skjer inne pa den enkeltes tomt.

Den delen av veien som reguleres til felles adkomst skal ikke tas over av Eigersund

kommune.

6.3 Trafikksikkerhet

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Ulykke i av-/pakjarsler X 1 1 Grgnn

Ulykke med g&ende/syklende X 1 1 Grgnn

Andre ulykkespunkter X 1 1 Grgnn

Byggelinje mot veg X 1 1 Grgnn

Kollektivtilbud X 1 1 Grgnn

Det har i forbindelse med varsel om oppstart ikke fremkommet forhold som tilsier at
reguleringsendringen vil ha vesentlige negative konsekvenser. Kollektivtrafikk er godt
tilrettelagt pa Hovlandsveien, med bl.a. busstopp/ skur like ved.

Det er ikke mulighet for gjennomkjgring i omradet, kun kjgring til eiendommene.

6.4 Vann og avlgp

Hendelse/Situasjon

?

Ivaretatt

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja

Nei

Sannsynlighet? Konsekvens

Vann

X

1

1

Grgnn

Avlgp

X

1

1

Grgnn

Omradet skal knyttes til offentlig vann og avlgp. Tiltakshaver opplyser at ledninger er
dimensjonert for det nye planomradet.




6.5 Fremfgring av strgm m.m.

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Fremfgring av stram m.m X 1 1 Grgnn

Fremfaring av stram m.m. skal skje i form av kabel jfr. kommuneplanen jfr.: "Fremfgring av
stram m.m. skal skje i form av jordkabel.”

6.6 Avfallshandtering

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Avfallsbehandling X 1 1 Gul

Ikke redegjort for av tiltakshaver. Legger til grunn at sekker settes ut til offentlig veg.

7. UNIVERSELL UTFORMING:

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
2 ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Kan hensyn til tilgjengelig/ universell X 1 1 Grgnn

utforming ivaretas

Plan- og bygningsloven 2008 og TEK10 gir bestemmelser som angar universell utforming.
Tiltakshaver har ikke oppgitt eller redegjort for ev. avvik i forhold til TEK 10.

8. BARN OG UNGE/UTE OG OPPHOLDSAREAL

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Tilfredsstiller det krav til barn og unge | X 1 1 Grgnn
—lek m.m
Omrade for ute og oppholdsareal X 1 1 Grgnn

Det er regulert inn lekeplass og en mindre ballbane i planomradet. Det er stilt rekkefglgekrav

i tilknytning til opparbeidelse av dette.

9. SIKKERHET OG BEREDSKAP

9.1 Flom
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Elveflom/stormflo/hgy X 1 1 Grgnn

vannstand/bglgeslag

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.2 Stgy
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Stgv og stay X 1 1 Grgnn Ikke kjent.

Ikke kjent med spesielle forhold.




9.3 Ras

Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
) . tilstede? ak
Hendelse/Situasjon
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Masseras/-skred X 1 1 Grgnn
Sng-fisras X 1 1 Grgnn
Flomras X 1 1 Grgnn

Det er ikke vist i skrednett og en er heller ikke kjent med slike forhold fra omradet.

9.4 Veer og vind

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vindutsatte omrader X 1 1 Grgnn

Nedbgrutsatte omrader X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.5 Radon
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Radongass X Grgnn Ikke kjent.

Ikke kjent med spesielle forhold. Det er entydige krav til Radon for boligbebyggelse i den nye
byggeforskriften TEK10, vedtatt i 2010 som ivaretar dette..

9.6 Hgyspent og magnetfelt

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Hgyspent/magnetfelt X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold. Tidligere hgyspent er fiernet.

9.7 Brann og eksplosjonsfare

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Risikofylt industri mm X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

9.8 Strategiske omrader

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Vei, bru, knutepunkt X 1 1

Havn, kaianlegg X 1 1

Sykehus/-hjem, kirke /Brann/politi/SF X 1 1

Forsyning kraft, vann X 1 1




Forsvarsomrade/ Tilfluktsrom | ‘ X ‘

1 1
Ikke kjent med spesielle forhold.
9.9 Grunnforhold
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Hgyspent/magnetfelt X 1 1 Grgnn

Ikke gjort kjent med spesielle forhold.

10. FORURENSNING

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
tilstede? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Industri X 1 1 Grgnn

Bolig X 1 1 Grgnn

Landbruk X 1 1 Grgnn

Akutt forurensning X 1 1 Grgnn

Forurenset grunn X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11. VIKTIGE HENSYN OG AREALINTERESSER

11.1 Sjg og vasssdrag

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
100 — meters beltet fra sjg/50-m X 1 1 Grgnn
beltet fra sjg og vassdrag
Vassdragsomrader inkl. X 1 1 Grgnn
drikkevannskilder/restriksjonsomrader

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.2 Naturverdier og rgdlistart

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Sarbar flora/inngrepsfrie omrader X 1 1 Grgnn Eikeskog.
Sarbar fauna/fisk/leveomrade for X 1 1 Grgnn
radlistart

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.2 Viltomréade

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Viltomréde X 2 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.
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11.3 Kulturminner/kulturmiljg

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Kulturminne/-miljg/ SEFRAK X 1 1 Grgnn

Det er ikke registrert kulturminner i omradet jfr. temakart Rogaland. Heller ikke SEFRAK

bygninger innforbi planomradet. Radmannen vurderer at dette er tilfredsstillende ivaretatt i
planforslaget. Viser til pkt. i fremlegg til vedtak som ivaretar dette hensynet jfr. at det er krav
om arkeologiske undersgkelser.

11.4 Friluftsliv

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Friluftsliv og rekreasjon X 1 1 Grgnn

(friluftsomrader, LNF-F/N, friomrader
m.m.)

Det er ikke registrert friluftsinteresser i dette omradet.

11.5 Forhold knyttet til landbruksdriften i neeromradet

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Landbruk/kjerneomrade for X 1 1 Grgnn
jordbruk/skogbruk

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.6 Landskapsvern og estetikk

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Landskapsvern/estetikk X 1 1 Grgnn
Vakre landskap X 1 1 Grgnn

11.7 Terreng og terengtilpassning

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Terreng X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.8 Vegetasjon og markslag

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Vegetasjon og markslag X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.
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11.9 Lokalklima

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Lokalklima X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.10 Miljgkonsekvenser

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Miljgkonsekvenser X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

11.11 Forhold til naboer/tilpassnin

til omgivelser

Hendelse/Situasjon

Ivaretatt
?

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei

Sannsynlighet?

Konsekvens

Konsekvenser for naboer

X

1

1

Grgnn

Tilpassning til eksisterende
omgivelser

X

1

1

Grgnn

Det er ikke fremkommet momenter som er av en slik karakter at en vurderer at planen vil ha

urimelige eller vesentlige konsekvenser for naboer nar det gjelder endring av utsikt og

lignende.

11.12 Sol og skygge

Hendelse/Situasjon

Ivaretatt
2

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilt
ak

Ja | Nei

Sannsynlighet?

Konsekvens

Sol og skygge

X

1

1

Grgnn

Tiltakshaver opplyser falgende; "Basert pa prinsippskissen er det blitt utarbeidet soldiagram

ved ulike ars tider/ klokkeslett. Disse viser at skyggekast pa sommerhalvaret, nar man

benytter utarealet, er lite sjenerende. Var/ hgst er skyggekastet selvsagt noe mer
fremtredene, men ikke mer enn det akseptable.”

12. VURDERING OM PLANEN HAR VESENTLIG KONSEKVENS FOR MILJZ OG
SAMFUNN / UTBYGGINGSAVTALE

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt
med? ak
Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens
Vesentlige konsekvenser for miljg og X 1 1 Grgnn
samfunn

Kommunen er palagt a vurdere behovet for konsekvensutredninger etter § 4 i "Forskrift om

konsekvensutredninger”. Dette gjelder ogsa ved en omdisponering av arealer i strid med
kommuneplanen. Radmannen vurderer at den foreslatte reguleringsplanen holder i

hovedsak innforbi rammene i kommuneplanen jfr. byggeomrader. Radmannen vurderer ikke
at denne planen har vesentlige virkninger for miljg og samfunn og heller ikke at ev. awvik fra
kommuneplanen er av en slik karakter at det medfarer behov for konsekvensutredning jfr. 8
4 i "Forskrift om konsekvensutredninger”.
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Tiltakshaver har skriftlig bekreftet at en gnsker a fa utarbeidet utbyggingsavtale. | forbindelse
med denne planen vil en se det som fornuftig at det utarbeides utbyggingsavtale, da det
bergrer offentlig grunn og der forholdet mellom felles areal og offentlig areal ma avklares.

13. NATURMANGFOLD

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilt

med? ak

Ja | Nei | Sannsynlighet? Konsekvens

Naturmangfold X 1 1 Grgnn 1.

Viser til saksutredningen ovenfor og en vurderer ikke at planen vil komme i konflikt med
kjente forhold som bergres av loven. Det er heller ikke fremkommet uttaler eller andre
vurderinger som skulle tilsi dette.

14. OPPSUMMERING OG KONKLUSJON

Radmannen vurderer at den fremlagte reguleringsplanen i hovedsak ivaretar de hensynene
som er sentrale i forhold til denne type reguleringsplaner. En vurderer at en i planen har
funnet en hensiktsmessig avveining mellom fordeler og ulemper og der utbyggingen ivaretar
hensynet til omgivelsene og naermiljget pa en tilfredsstillende mate.

Fortetting og endringer i eksisterende bomiljger stille utbygger ovenfor klare utfordringer i &
ivareta det eksisterende bomiljget og ikke forringe dette med for store endringer eller for hgy
utnyttelsesgrad. Radmannen vurderer at en her har funnet en balanse mellom dette i det
foreliggende planforslaget.

Dette er et omrade pa om lag 20 daa som i hovedsak er ubebygd og gir derfor mulighet for &
tilneerme seg omradet pa en bedre méate. Denne planen har tilstrekkelig areal til & skape et
godt bomiljg for de 24 nye boligene samtidig som en ivaretar hensynet til omgivelsene. Det
er positivt at det er foreslatt en variert boligstruktur i planforslaget.

Radmannen anbefaler derfor at planen blir vedtatt med de endringene som fremkommer i
fremlegg til vedtak.

14. GKONOMISKE KONSEKVENSER:

Ingen kjente.

Driftsmessige forhold Inneveerende | Neste ar Ar3
ar

Sum

Investeringsmessige forhold Inneveerende | Neste ar Ar3
ar

Sum

-~ O ~
Alternative lgsninger:
Forslag til reguleringsendring for Hamrane gnr 8 bnr 25 mfl. med kart datert 24.02.12 og

bestemmelser datert 21.01.13 vedtas lagt ut til haring og offentlig ettersyn nar falgende
endringer er gjort av tiltakshaver:
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Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

263057 Beskrivelse - 23.11.12.doc

263774 BESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR Hamrane gnr
8 bnr 25 mfl 21012013.pdf

263059 plan.pdf

263060 lllustrasjonsplan.pdf

207841 Situasjonskart

213481 Haringsuttalelse fra felles brukerutvalg vedr. reguleringsarbeid - Hovland, Hamrane
(Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 m.fl.

208459 Utta_lelse yedr. reguleringsendring for Hovland, Hamrane (Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 -
oppjustering

228591 Reguleringsplan for Hamraneveien gnr. 8 bnr. 25 - utbyggingsavtale

263058 Reguleringsbestemmelser 23.11.12.doc

263061 Sjekkliste - ROS - 17.01.13.doc

255319 Brev vedr. reguleringsplan for Hamrane gnr. 8 bnr. 25

263062 Innkomne merknader.pdf

263063 Hamrane - kommentar fra Alf Aase.doc

263064 Kommentarer til mgte den 03.09.12.doc

263065 21 Juni kl. 12.pdf

263066 21 Juni kl. 15.pdf

263067 21 mars kl. 12.pdf

263068 21 Mars kl. 15.pdf

263069 21 Mars kl. 18.pdf

263070 21 September kl 15.pdf

263071 21 September kl. 12.pdf

263072 21 September kl. 18.pdf

Journalposter i arkivsaken — ikke vedlagte dokumenter

Nr
1 |

Dok.dato  Avsender/Mottaker Tittel
Varsel om reguleringsarbeid - Hovland, Hamrane
28.12.2011 Petter E. Seglem (Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 mf.
Uttalelse til varsel om oppstart av
05.01.2012 Statens vegvesen reguleringsarbeid gnr. 8 bnr. 25 m.fl - Hamrane -
Fuglodden
Barnas representant i Uttalelse vedr. reguleringsendring for Hovland,
10.01.2012 P Hamrane (Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 -
plansaker . .
oppjustering
Rogaland Uttalelse til reguleringsplan for Hovland gnr. 8
23.01.2012
fylkeskommune bnr. 25 m.fl. - varsel om oppstart
Petter E. Sealem: Haringsuttalelse fra felles brukerutvalg vedr.
06.02.2012 Da K'eﬁl Tc?nhei’m reguleringsarbeid - Hovland, Hamrane
gx (Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 m.fl.
Forslag til reguleringsendring for Hamrane
19.04.2012 Petter E. Seglem (Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25
04.05.2012 Petter E. Seglem Regulerl.ngsplan for Hamraneveien gnr. 8 bnr. 25
- utbyggingsavtale
Reguleringsendring for Hovland, Hamrane
07.08.2012 Petter E. Seglem (Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 - justerte dokumenter
08.09.2012 Petter E. Seglem Reguleringsplan for Hamrane - Hovland 8-25
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17.11.2012 Petter E. Seglem

17.11.2012 Petter E. Seglem

17.01.2013 Petter E. Seglem

AASE HILL-BJORG;
AASE ALF;
DSTEBR@D ALF
MEINERT,;

@GLEND ODDVAR
GABRIEL;

@GLEND JAN TERJE;
TORJUSEN ERIK;
TORJUSEN
BJORGULYV;
SASTAD ODDBJJRN;
SAESTAD MALVIN
JOHAN;

SAESTAD INGEBORG
ASLAUG,;

SVENSEN ERLING;

16 U 25.01.2013 LGYNING TRINE

HELENE;

LADRE KIRSTEN
INGEBJJRG;
HOVLAND SIGMUND
WILFRED;

HOVLAND LEIF ARILD,;

HOVLAND JOHN
MALVIN;

HOVLAND BJZRG
MARGRETHE;
HOVLAND ARILD;
EIGERSUND
KOMMUNE;

DALANE ENERGI IKS;
BARDSEN GUNHILD;
BERENTSEN HARALD

Parter i saken:

Innsendelse av forslag til reguleringsendring for
Hamran - Hovland

Brev vedr. reguleringsplan for Hamrane gnr. 8
bnr. 25

Reguleringsendring for Hovland, Hamrane
(Fuglodden) gnr. 8 bnr. 25 - oppjustering
boligbebyggelsesplan

Varsel/informasjon om befaring

N BERENTSEN HARALD | POSTBOKS 53 4379 EGERSUND

N BARDSEN GUNHILD HAMRANEVEIEN 27 4370 EGERSUND

N DALANE ENERGI IKS | Postboks 400 4379 EGERSUND

N EIGERSUND Postboks 580 4379 EGERSUND
KOMMUNE

N HOVLAND ARILD SKRIVARSFJELLET 4370 EGERSUND
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N HOVLAND BJZRG HAMRANEVEIEN 26 4370 EGERSUND
MARGRETHE

N HOVLAND JOHN HAMRANEVEIEN 4 4370 EGERSUND
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MALVIN

N HOVLAND LEIF ARILD | HAMRANEVEIEN 18 4370 EGERSUND

N HOVLAND SIGMUND HAMRANEVEIEN 3 4370 EGERSUND
WILFRED

N LADRE KIRSTEN HAMRANEVEIEN 37 4370 EGERSUND
INGEBJZRG

N LAYNING TRINE HAMRANEVEIEN 10 4370 EGERSUND
HELENE

N SVENSEN ERLING HAMRANEVEIEN 16 4370 EGERSUND

N S/ESTAD INGEBORG | KJERSASVEIEN 3 4370 EGERSUND
ASLAUG

N SAESTAD MALVIN HAMRANEVEIEN 6 4370 EGERSUND
JOHAN

N SASTAD ODDBJYRN | HAMRANEVEIEN 5 4370 EGERSUND

N TORJUSEN
BJORGULV

N TORJUSEN ERIK NYSUNDVEIEN 11 4370 EGERSUND

N @GLEND JAN TERJE HAMRANEVEIEN 14 4370 EGERSUND

N @GLEND ODDVAR HAMRANEVEIEN 22 4370 EGERSUND
GABRIEL

N @STEBR@D ALF HAMRANEVEIEN 12 4370 EGERSUND
MEINERT

N AASE ALF HAMRANEVEIEN 24 4370 EGERSUND

N AASE HILL-BJORG HAMRANEVEIEN 24 4370 EGERSUND
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