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GENERELT

§ 1 Det planlagte omrddet er vist p& planen med angitt plangrense. Innenfor
plangrensen skal arealet utnyttes som vist p& plankartet.

§ 2 Formdlet med planen er & legge fil rette for bygging av boliger med
tingrende anlegg, samt veier, friluftsomrade.

REGULERINGSFORMAL

§ 3 Reguleringsplanen omfatter fglgende reguleringsformal:

e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, pkt. 1)
- Boligbebyggelse - frittiggende smd&husbebyggelse
- Energianlegg
- @vrige kommunaltekniske anlegg
- Lekeplass

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt. 2)
- Veg
- Kjgrevei
- Annen veigrunn — tekniske anlegg

e Landbruks-, natur- og friluftsformdl samt reindrift (PBL § 12-5, pkt. 5)
- Landbruksformal
- Friluftsformdal

e Hensynssoner (PBL § 12-6)
- a.l sikringssoner, Frisikt H140
- a.3 faresoner, Hgyspenningsanlegg H370

FELLESBESTEMMELSER

§ 4  Alle kabler og ledninger for stram, telefon etc. skal fremfares som
jordkabel.

§ 5 Steingjerder, bakkemurer og tilsvarende skal bevares i starst mulig grad.
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§ 6 Veier, stier og andre fysiske tiltak inkl. boliger skal s& langt som mulig
tilfredsstille krav til universell utforming.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, pkt. 1)

§ 7 Frittiggende smd&husbebyggelse, BF1
7.1 Bolighusene ma plasseres innenfor angitte byggegrenser

7.2  Utnyttelse av fomta
P& tomt1,2,3,4,5, 6,7,8, 12 0g 13 kan det oppfaeres 1 bolig med
en boenhet med BYA inntil 140 kvm. P& tomt 9, 10, 11 kan det
oppferes 1 bolig med en boenhet med BYA inntil 120 kvm. | tillegg
kommer garasje.

Utkragede bygningsdeler, takutstikk m.m. skal ikke regnes inn i BYA.

For boligene pd tomtene 9, 10, 11 md& BRA ikke overstige 220 kvm.
For boligene pd tomtene 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 12 og 13 md& BRA ikke
overstige 240 kvm.

7.3 Hgyder og utforming
Det tillates bygging av kjeller. Grunnmur skal ikke overstige 1,0 m
over tilliggende terreng, og skal voere sa lav som mulig.

Maksimalt tillatte mane-/gesimshgyde for boligene p& tomt 1, 2, 3,
4,5,6,7,8, 1209 13 er 8 meter over planert terreng.

Maksimalt tillatte mane-/gesimshayde for boligene p& tomt 9, 10 og
11 er 7 meter over planert terreng.

Takvinkel for boligene p& tomt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 12 og 13 skal ligge
mellom 22 og 32°. For boligene p& tomt 9, 10 og 11 skal takvinkelen
ligge mellom 5 og 15°. Smd takflater over mindre tilbygg/halvtak
kan ha lavere takvinkel enn det som gjelder for "hovedtaket”.

7.4  Garasje
Det kan oppfares en garasje pr. tomt 1-13 med BRA maksimalt 40

kvm.

Garasjene kan plasseres i strid med byggegrensene for boligen.
Langs veien kan garasjen plasseres min. 1 meter fra vegkant,
dersom den ligger parallelt med vegen. Dersom garasjen ligger
vinkelrett pd& vegen, kan den plasseres min. 5 meter fra vegkant.
Garasjen kan plasseres inntil 1 meter fra nabogrense.

Maksimal tillatt megne-/gesimshgyde for garasjene er 4,5 meter over
planert terreng.
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| tillegg fil garasje skal det vaere en oppstillingsplass for 1 bil pd egen
grunn.

lkke overbygd parkeringsareal (biloppstillingsplass) skal ikke inngd i
beregningsgrunnlaget for grad av utnytting (BYA).

§ 8 Kommunalteknisk anlegg, KA1
8.1  Pumpestasjonen for avigpsvann kan oppfares med et BRA pd inntil
10 kvm, og med maksimalt mgnehgyde pd 3,5 meter over planert

terreng.

8.2 Innenfor omrddet kan det i tillegg oppfaeres nettstasjon for el-
forsyning.

8.3 Innenfor omrédet kan det opparbeides sti med maksimal bredde
pd 1,5 meter.

§ 9 Energianlegg, EIl
Innenfor omrddet kan det oppferes nettstasjon for el-forsyning.

§ 10 Lekeplass, f_L
| dette omrédet skal det opparbeides lekeomrdde med lekeapparater.
Lekeplassen er felles for boligene i BF1.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, pkt. 2)

§ 11  Kjarevei, f_AV1, f_AV2, f_AV3 og AV4

11.1  AV4 er privat vei for de som har veirett pd veien.

11.2 f_AVI1 skal pd strekningen fra fylkesvei 44 og til boligtomt nr. 1 BF1,
ha fast dekke med innlagte fartshumper.

11.3 f_AVI1,f_AV2 og f_AVS3 er felles adkomst for boligene i BF1, samt
andre som har veirett i omradet. Veibredden er regulert til 4,0 meter.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (PBL § 12-5, pkt.5)
§ 12 Innenfor landbruksomrdde kan det drives jordbruk.

§ 13 | friluftsomrdde er det ikke fillatt & oppfare bygninger.

HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN (PBL § 12-4)

§ 14 Innenfor frisiktsonene tillates ikke etablert tiltak eller vegetasjon som rager
hayere enn 0,5 meter over tilstgtende vegers niva.
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REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§ 16 Veganlegg

16.1 Fer det gis byggetillatelse for nye boliger i planomradet skal krysset
mellom Sgndre Svanesvei (AV1) og fylkesvei 44 (o_V1), samt
avkjerselen fra fylkesvei 44 (o_V1) til gnr. 21 bnr. 31, veere ferdig
opparbeidet etter planer godkjent av Statens vegvesen.

16.2 Frisiktsoner skal vcere opparbeidet, samt sendre avkjersel mot
fylkesvei 44 skal vcere stengt for alle med unntak av rutebuss.
Arbeidene skal godkjennes av Statens vegvesen fer det gis
byggetillatelse for nye boliger i planomrédet.

§ 17 Feor det gis midlertidig brukstillatelse for nye boliger innenfor planomrddet
skal jordkabel veere lagt pd plass.

§ 18 For det gis bygge- og delingstillatelse skal f_AV1, f_AV2 og f_AV3 vcere
opparbeidet i trdd med planen.

§ 19 Fer det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for nye boligeri
omrddet skal lekeplassen f_L veere ferdig opparbeidet med
lekeapparater.

§ 20 Vann- og avigp

20.1 Fer det gis tillatelse til nybygging i planomradet skal det veere
etablert avilgpssystem som er godkjent av Eigersund kommune. Det
skal etableres felles avigpsanlegg.

20.2 Byggetillatelse kan ikke gis uten at forholdene vedrgrende
vannforsyning kan dokumenteres og vaere meldt til Mattilsynet, eller
at pliktig godkjenningsprosess kan dokumenteres & voere igangsatt i
samrédd med Mattilsynet.



