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UTBYGGINGSAVTALE
for Saurdalen

FORMAL OG PARTER

Partene

Mellom Bertelsen og Garpestad AS, org.nr. 939 015 159, heretter kalt Utbygger, og
Eigersund kommune, org. nr. 944 496 394, er det inngatt felgende avtale om
utbygging av boligfelter i Reguleringsplan for Saurdalen pd Eigerey, i henhold til
gjeldende reguleringsplan for omradet, godkjent av kommunestyret 16.10.2006.

Utbyggingsavtalen omfatter hele reguleringsplanen, jf merket kart, inkludert
boligomrader, friluftsomrader, veier og lekeplasser.

Formal

Formaélet med utbyggingsavtalen er & regulere rettigheter og plikter mellom partene for
a sikre gjennomfering av partenes interesser i boligutbyggingen i reguleringsplanen.
Avtalen regulerer finansiering og realisering av kommunaltekniske anlegg og
friluftsomrader/lekeplasser innenfor reguleringsplanen, herunder hvem som er
ansvarlig for gjennomfering og bekostning av tiltakene, samt videre drift og
vedlikehold.

Rettigheter

Utbygger har plikt til & innhente nedvendige rettigheter der utbyggingen berarer
private eiendommer i og utenfor det regulerte omrédet med hensyn til bl.a. vann-/
avlgpsanlegg og veirett. Rettighetene ma innhentes og dokumenteres for utbygging

pabegynnes.

Det m4 fremlegges dokumentasjon fra Utbygger pa rett til disponering av
utbyggingsomrédet. Utbygger har selv ansvar for & erverve nedvendige rettigheter,
herunder veiadkomst, inklusiv eventuelt grunnerverv som kreves for gjennomfering av
avtalen.

Denne avtale kommer i tillegg til de krav som er stilt i reguleringsplanen med
tilherende bestemmelser. Det inneberer at forhold omtalt i reguleringsplan med
tilherende bestemmelser gjelder selv om de ikke er gjentatt her.

GEOGRAFISK AVGRENSING

Areal

Avtalen omfatter areal definert under pkt. 1.1 under henvisning til reguleringsplan
godkjent 16/10-2006, med tilherende bestemmelser. Kart over omradet er vedlagt i
vedlegg 1.

Oppdeling/fradelinger/grensejusteringer skjer i sin helhet i samsvar med godkjent
plan.
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Fer utbygging finner sted skal Utbygger sikre alle grensepunkter for eiendomsgrenser
innenfor reguleringsomradet som bereres av utbyggingen.

Delfelt

Utbygger kan dele planomradet inn i flere forhndsdefinerte delfelt. Bestemmelsene i
denne utbyggingsavtalen som omhandler ferdigstillelse og overtakelse (lekeplasser,
VVA o.1.) og garanti for Utbyggers forpliktelser (pkt. 8.2), skal gjelde for det enkelte
delfelt. Dersom Utbygger ensker oppdeling i delfelt, skal disse presenteres i forste
byggeseknad for vei og VA, og godkjennes av kommunen.

PLANLEGGING OG OPPARBEIDELSE

Tekniske planer

Utbygger er ansvarlig for at feltene opparbeides i samsvar med godkjent
reguleringsplan med reguleringsbestemmelser, og i samsvar med planer for teknisk
anlegg, lekeplasser m.v. godkjente av kommunen. Utarbeidelse av samtlige planer er
Utbyggers ansvar og skal gjeres for Utbyggers kostnad.

Det skal utarbeids tekniske planer for:

- Veier - herunder felles (dvs privat) kjerevei og felles gangvei.

- Vann - og avlepsledninger, inkludert trekkerer for fiber (kommunalt nett).
- Privat overvannshandtering.

- Kabelanlegg — inkl. koblingsbokser, trafoer, kabeltraseer og gatelys.

- Skilt — omfattende veinavnskilt og trafikkskilt.

- Felles (dvs. private) lekeplasser.

De tekniske planene skal angi hovedanlegg som senere skal overtas av kommunen,
samt private fellesledninger, stikkledninger etc. Tekniske planer skal vere godkjent av
kommunen for tiltak iverksettes.

Privat overvannshéndtering i tilknytning til planomradet skal bessrges av Utbygger.

Eksisterende anlegg

Utbygger har ansvar for kartlegging av eksisterende vann- og avlegpsanlegg og at disse
tilpasses ny plan, ogsé private anlegg. Eventuell nedvendig sanering av eksisterende
anlegg skal tilpasses nytt anlegg for Utbyggers kostnad. Kommunen avgjer
nedvendigheten.

Ferdigstillelse
Utbygger star ansvarlig for ferdigstillelse/montering av tekniske anlegg beskrevet
under pkt. 3.1. Alle veier innenfor feltet skal asfalteres.

Alle offentlige veier innenfor feltet skal asfalteres med to lag asfalt. Det forste laget
kan legges i anleggsperioden. Det andre laget skal legges for overtakelse, etter at alt
anleggsarbeid i tilknytning til infrastruktur og bolig i planen er avsluttet.
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4.4

Bredband

Utbygger skal tilrettelegge for elektronisk kommunikasjon/bredband ved at det legges
trekkreor i kabelgraft. Kommunen overtar ikke drifts- og vedlikeholdsansvaret for
trekkror for elektronisk kommunikasjon/bredband.

Rassikring

Stup, skraninger m.v. i boligfeltene skal sikres av Utbygger for Utbyggers kostnad.
Dersom det er aktuelt i utbyggingen, skal det foreligge en geoteknisk rapport samt
planer for sikring. Sikringen ma vaere utfort for feltet tas i bruk.

Lekeplasser/nzrmiljeanlegg
Felles lekeplasser iht planen skal opparbeides av Utbygger, og skal st ferdig senest
ved innflytting av den ferste boligen innenfor det enkelte forhdndsdefinerte delfelt.

Skilt og gatelys
Skilt og gatelys skal monteres og bekostes av Utbygger. Skilt og gatelys skal monteres
pa alle veier som er med i denne plan. Utbygger fremlegger planer for dette.

OVERTAGELSE AV ANLEGG/AREAL

Godkjenning

Kommunal overtagelse av anlegg skal godkjennes av kommunen. Overtagelse skjer i
samsvar med kommunens vilkér og forskrift for slike anlegg,. Tekniske anlegg skal
prosjekteres og utferes i henhold til Norsk VA-norm og Saniterreglementet.
Eventuelle avvik fra normene/forskriftene ma avtales med Eigersund kommune.

Kommunen overtar ikke tekniske anlegg for Utbygger har fremlagt ferdigattest for
anlegget. Overtakelsen gjelder for det enkelte forhandsdefinerte delfelt.

Vedlikehold

Kommunal overtagelse av tekniske anlegg i samsvar med pkt. 4.1 skjer nér disse er
ferdig opparbeidet i henhold til tekniske planer (jfr. pkt. 3.1), slik kommunen har
godkjent planene. Vedlikehold av kommunale tekniske anlegg som skal overtas av
kommunen, mé utferes og bekostes av Utbygger inntil anleggene blir overtatt.

Heftelser/avtaler om kommunens rett til drift og vedlikehold av teknisk anlegg som
overtas av kommunen, skal beserges av Utbygger.

Testing

Vann- og avlepsledninger som skal overtas til kommunalt vedlikehold skal trykk- og
tetthetspraves etter retningslinjer i Norsk VA-norm. Avlepsledninger skal inspiseres
med kamerakjering og en inspeksjonsrapport skal overleveres kommunen.

Overtagelse

Nar friomrader og tekniske anlegg som kommunen skal overta er ferdig
opparbeidet/ferdigstilt og godkjent, overtar kommunen disse til sin eiendom og til
vedlikehold uten vederlag (jf. plan- og bygningsloven § 18-1).

Veiareal overtas ikke av kommunen for andre lags asfalt enten er lagt i etterkant av at
alt anleggsarbeid er avsluttet, eller at kostnadene ved andre lags asfaltering er innbetalt
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til kommunen eller belopet er sikret ved en bankgaranti (type pakravsgaranti). Belopet
forfaller til betaling senest etter fem ar fra igangsettingstillatelse.

Innmaling

Anlegg nevnt under pkt. 3.1 skal innméles av Utbygger. Innmalingen skjer etter
gjeldende normer og standard i Euref 89, og leveres kommunen p4 SOSI-format.
Innmalingsdata leveres digitalt med overdragelse av tekniske anlegg som skal eies og
driftes av kommunen.

Felles lekeplasser og vei

Eiendomsrett, drift og vedlikehold av felles lekeplasser overlates til lokal velforening.
Utbygger stir ansvarlig for etablering av velforeningen. Bestemmelse om dette skal
inntas i kontrakter/skjetene til den enkelte tomtekjoper i omridet. Vedlikehold av
fellesomréde og lekeplass ma utferes og bekostes av Utbygger inntil anleggene blir
overtatt av velforeningen.

Veigrunn pa felles avkjorsel fra kommunal vei ma fradeles og opprettes som et sameie
for boliger tilknyttet veien. Eiendomsansvar til veien ma tinglyses p4 tilherende
ciendommer. All drift og vedlikehold tilligger private eiere av veien. Bestemmelse om
dette skal inntas i kontrakter/skjetene til den enkelte tomtekjeper. Vedlikehold av
veien m4 utfores og bekostes av Utbygger inntil anleggene blir overtatt av sameiet.

Refusjonskrav

Kommunen har ikke innregistert refusjonskrav for arbeider/anlegg som har betydning
for reguleringsomrédet. Evt. krav som tredjepart matte ha i denne sammenheng, blir et
forhold mellom denne og Utbygger/grunneiere.

Overskjoting
Overskjetingen av grunn som er regulert til offentlig areal, skal skje samtidig med at
kommunen overtar de tekniske anlegg, jfr. pkt. 4.4.

Rettigheter som nevnt under avtalens punkt 1.3 skal overskjotes kommunen, dersom
rettighetene omfatter areal og anlegg som skal eies og driftes av kommunen. Utbygger
har ansvar for at overskjatingen til kommunen blir gjort og skal dekke kostnader for
dette.

Garanti i reklamasjonstiden
Som forutsetning for kommunal overtakelse, skal kommunen for reklamasjonstiden
som er tre ar regnet fra dato for overtakelse, ha mottatt pakravsgaranti fra Utbygger for
den del av utbyggingen som skal overtas av kommunen. Garantien storrelse settes til:
1. &r: 3 % av opparbeidelseskostnadene.
2. ar: 3 % av opparbeidelseskostnadene.
3. &r: 3 % av opparbeidelseskostnadene.

UTBYGGINGSTAKT
Utbyggingstakt

Utbyggingen skal skje i samsvar med utbyggingstakten/rekkefolgebestemmelsene i
reguleringsplanen.
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BYGGELEDELSE

Byggeledelse

Utbygger er ansvarlig for byggeledelsen. Kommunens skal holdes orientert om
arbeidet og skal inviteres og kan delta p& byggemeter om enskelig. Det fores referat
fra byggemstene vedrerende tekniske anlegg som kommunen skal overta. Utbygger
innkaller til byggemeter.

ANDRE BESTEMMELSER

Avtalen
Alle tomtekjoperne skal forelegges denne avtale.

Transportering av avtalen

Dersom Utbygger overdrar til tredjepart hele eller deler av arealet som denne avtale
omfatter og som skal bygges ut, skal Utbygger transportere denne avtale til tredjepart.
Tredjepart mé da forplikte seg til 4 std ansvarlig for de forpliktelser som i henhold til
denne avtalen péligger Utbygger. Ny Utbygger skal signere pd narvaerende avtale.
Opprinnelig utbygger er ansvarlig for pliktene i denne avtalen inntil ny utbygger har
signert. Enhver overdragelse, helt eller delvis, av utbyggers rettigheter eller plikter
etter denne avtalen skal godkjennes av kommunen.

Tvistelgsning
Eventuell tvist mellom Utbygger og kommunen i forstielse av denne avtale avgjares
ved voldgift etter tvistemalslovens bestemmelser.

Bindende vedtak

Denne avtale er forst bindende for Eigersund kommune nar kommunestyret har vedtatt
den og Ordferer signert den. Avtalen er bindende for Utbygger nar Utbygger har signert
den.

Eksemplarer
Denne avtale er utferdiget i to -2- eksemplarer hvor hver av partene har en hver.

SARSKILTE FORHOLD

Utbyggers plikter etter avtalen

Utbygger skal foresta og finansiere de tiltak som er nedvendige for 4 imstekomme
bestemmelsene i reguleringsplanen. Herunder ligger bl.a.:

e Opparbeidelse av vei, vann og avlap for gjeldende omréade, jf pkt. 3 og 4
Kryss og avkjersel mot Fv65 opparbeides og godkjennes av Statens Vegvesen
Lekeplasser skal vare ferdige for tilherende boliger tas i bruk

Radon undersegkes og evt avbetes

Rasfare undersegkes og evt avbetes

Denne listen er ikke uttemmende i den forstand at reguleringsplan og bestemmelser
angir ytterligere forhold som Utbygger mé beserge og finansiere.



8.2  Garanti for Utbyggers forpliktelser
Som sikkerhet for riktig oppfyllelse av Utbyggers forpliktelser overfor kommunen i
byggetiden, stilles pakravsgaranti for 100 % av estimerte utbyggingskostnader for
gjenstdende arbeider pa infrastruktur som skal overdras til kommunen (vei, vann og
avlep og grentarealer/nermiljeanlegg). En pékravsgaranti innebzrer at garantisten har
en selvstendig forpliktelse til 4 betale belopet mot presentasjon av kreditors erklaring
om mislighold. Garantien skal foreligge for forste byggetillatelse for bolig gis,
avgrenset til det enkelte delfelt.

8.3  Justering av merverdiavgift
Utbygger og kommunen inngér samtidig med inngéelse av utbyggingsavtalen en avtale
om justering av merverdiavgiften for anlegg som Utbygger skal bekoste og som skal
overdras til kommunen for videre drift. Justeringsavtalen er vedlegg 2 til avtalen.

/'?/

Egersund ........ / ............... 2013

Utbygger Eigersund kommune

Firma:

Bertelsen og Garpésisd vefe Vedtatti K-sak..........................
Foretaksnr.: 934} Foretaksnr. 944 496 394

Underskrif] 77/ Underskrift av Ordferer..........................
Vedlegg:

1. Kart over omradet utbyggingsavtalen omhandler
2. Garanti for Utbyggers forpliktelser
3. Justeringsavtale for merverdiavgift



AVTALE OM JUSTERING AV MERVERDIAVGIFT
Vedlegg til Utbyggingsavtale mellom partene for reguleringsplan for Saurdalen

Avtalepartene

Avtale mellom
¢ Bertelsen og Garpestad AS, org.nr. 939 015 159 (kalt Utbygger)
e Eigersund kommune, org nr. 944496394 (kalt kommunen)

om justering av merverdiavgift.

Avtalens formal

Formaélet med avtalen er 4 legge til rette for a4 gjennomfere justering av merverdiavgift iht
Merverdiavgifisloven av 2009 kapittel 9 og Lov om kompensasjon av merverdiavgifi for
kommuner og fylkeskommuner av 2003 § 16. Overdragelsen gjelder for anlegg som Utbygger
utferer og bekoster og som skal overtas vederlagsfritt av kommunen, jf Utbyggingsavtale mellom
partene datert iq[‘/ 203

Gjenstand for justering

Utbygger skal, jf. Merverdiavgiftsforskriften § 9-3-5, avgi en skriftlig underskrevet oppstilling
som inneholder de opplysninger som framgér av Merverdiavgiftsforskrifien § 9-3-3 forste ledd
bokstav a-f. Oppstillingen skal vaere underskrevet av Utbyggers revisor.

Det skal fremga av oppstillingen hvordan merverdiavgift som justeres fordeler seg pa henholdsvis
merverdiavgiftpliktig og kompensasjonsberettiget virksomhet pa kommunens hand.

Gjennomfering av justeringen
Utbygger avgir oppstillingen nevnt i avsnittet ovenfor til kommunen innen tidspunktet for formell
overtakelse av infrastruktur som skal overtas av kommunen.

Utbygger skal sende pdminnelse til kommunen om justeringskravet hvert ar i de 10 arene
justeringen pégér. Dersom paminnelse ikke er sendt innen 31/12 det enkelte ar, har Utbygger ikke
krav pa utbetalt belep det pafelgende ér, dersom kommunen, uavhengig av arsak, ikke far utbetalt
belepet fra Staten.

Kommunen fremmer krav om justering av merverdiavgift og kompensasjon pa
omsetningsoppgave for 6. termin hvert &r.

Delingsbreken mellom Utbygger og kommunen for justert belep er 50 % til hver av partene.
Godskrevet og utbetalt belop som er Utbyggers andel, overfares Utbygger.

Ansvar for justeringsretten

Risikoen for regelendringer som medferer at justeringsretten endres eller bortfaller, pdhviler
Utbygger. Kommunen pétar seg ingen plikter utover de som er nevnt i denne avtalen for at
Utbygger oppnar kompensasjonsfordelen.

Avtalen oppherer dersom Utbyggers firma, med dette oppgitte organisasjonsnummeret,
avvikles, uavhengig av drsak. Avtalen kan ikke overdras til andre juridiske enheter.

Signatur B Crte Ise
Avtalen er utstedt i to eksemplarer, ett til hver av partene. &

Sted/dato

Eigersund kommune v/Ordferer




