giver
Kontrari AS

a| r e
Planprogram

2013-07-03

DETALIJIREGULERING
FOR ORNEKULA GNR. 2
BNR. 43 M.FL. EIGERQY,
EIGERSUND - PLAN
2013 008
PLANPROGRAM



2 (12) PLANPROGRAM

DETALIJREGULERING FOR URNEKULA GNR. 2 BNR. 43 M.FL. EIGER@Y,
EIGERSUND - PLAN 2013 008

PLANPROGRAM

Oppdragsnr.: 2013 008

Oppdragsnavn: Detaljregulering @rnekula
Filnavn: Planprogram

Revisjon 1

Dato 08-07-2013

Utarbeidet av Randi Ladsten

Kontrollert av Wibecke Natas

Godkjent av

Beskrivelse Planprogram

Revisjonsoversikt

Revisjon Dato Revisjonen gjelder

Rambgl|

Sjehagen 6

Pb 8058

NO-4068 STAVANGER
T +47 97 42 80 00

F

www.ramboll.no

Rambgll



http://www.ramboll.no/

PLANPROGRAM
INNHOLD
1. BAKGRUNN OG FORMAL ......uiniiieieee e 4
1.1 Bakgrunn for planarbeidet........ ... 4
2. PLANOMRADET ...ttt e e e eens 4
2.1 Beskrivelse av planomradet og tilgrensende omrader..................... 4
3. RAMMER OG PREMISSER FOR PLANARBEIDET .......cccoviviiiinet. 6
3.1 Nasjonale lover og retningslinjer ... ..o 6
3.2 Regionale lover og retningslinjer ..... ..o 6
3.3 Kommunale lover og retningslinjer ...... ..o 7
4. PLANPROGRAMMET OG PLANPROSSESSEN .....ccoiiiiiiiiiiiiae 8
4.1 Hensikten med planprogrammet ...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8
4.2 Planprogrammets oppbyYgning. ... .cooeeeiiiiii i 8
4.3 PlaNPIOSESSEN . . . ettt 8
5. INNHOLD 1 PLANARBEIDET ... e 9
6. UTREDNING S TEMA . e 9
6.1 Landskap og estetikk ... ..o 10
6.2 Vannstand og bglgeforhold............coooii 10
6.3 Forhold til LNF-omrade i kommuneplan .................ocooooiiiiiiiin... 10
6.4 Bruk @V OMIEAAET ...c.eniiiiii ettt e e 10
6.5 Risiko 0g SArbarhet........ ... 11
7. UTREDNINGSPROGRAM ...ttt 11
7.1 Redegjgrelse for tiltaket ....... ..o 11
7.2 1= oo [ PP PPPP 11
7.3 T AKET . ..o 11
7.4 L =T | YT e 1Sy =T o' =T 12
8. OPPSUMMERING. ... 12

3(12)

Ramboll



4 (12) PLANPROGRAM

1. BAKGRUNN OG FORMAL

1.1 Bakgrunn for planarbeidet

Rambgll fremmer pa vegne av Kontrari AS privat forslag til detaljregulering for et omrade pa
Eigergy i Eigersund kommune. Formalet er & fa bebygge et omrade med boligbebyggelse og
tilhgrende batplasser, bathus, boder og et felleshus for boligene.

Nordragabet

Eigem(v‘_(f =4

B

2. PLANOMRADET

2.1 Beskrivelse av planomradet og tilgrensende omrader
Planomradet ligger gst pa Nordre Eigergya. Omradet avgrenses av Ytstebrgdveien i sgrvest,
grense for forsvarsanlegg i gjeldende kommuneplan i nord og delvis i sgr, og i gst gar
avgrensningen ute i sjgen. | sgr er deler av omrade vist som bolig i kommuneplanen tatt med.

Omradet framstar i dag som uregulert, tilgrensende naboomrader er heller ikke regulert.

Planomradets stgrrelse er 51,6 daa.

Rambgll
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Planomradet og omkringliggende omrader bestar i dag hovedsakelig av spredd bebyggelse og
natur med fjellknauser og lav vegetasjon. Deler av planomradet har veert benyttet av Forsvaret
og det er i denne forbindelse noe bebyggelse fra tidligere bruk. Langs sjgkanten er det inne i

viken lengst sgr dumpet masser i sjgen, og omradet fremstar som lite fremkommelig.

Planomradet omfatter de fem eiendommene gnr. 2 bnr. 24, 34, 43, 45 og 78.

Ramboll
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Eierforholdet er som fglgende for omradet:

Gnr/Bnr 2/24 Tom Hammer

Gnr/Bnr 2/34 Frode og Ragnhild Teigen

Gnr/Bnr 2/43 Frode og Ragnhild Teigen

Gnr/Bnr 2/45 Erik, Sebastian, William og Jan Erik Timm
Hanna-Kathrin og Torhild Timm, Sindre og Daniel Aas

Gnr/Bnr 2/78 Egersund Regnskap AS

RAMMER OG PREMISSER FOR PLANARBEIDET

Nasjonale lover og retningslinjer

Retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging, T 5/93

Hensikten med retningslinjene er & oppna en bedre samordning av arealplanlegging og
transportplanlegging. Arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de fremmer
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med miljgmessig gode Igsninger, trygge
lokalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.

Retningslinjer for & ivareta barn og unge sine interesser i planleggingen T-2/08

Hensikten med retningslinjene er & synliggjere barn og unges interesser i all planlegging etter
pbl. De skal gi kommunene et bedre grunnlag for & integrere og ivareta barn og unges interesser,
og for vurdering av om interessene kommer i konflikt med andre hensyn/interesser.

Retningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
Formalet med retningslinjene er & ivareta allmenne interesser og unnga uheldig bygging langs
sjgen. Vernet gjeres strengest i sentrale omrader der presset pa arealene er stort.

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442
Formalet er & forebygge stgyplager og ivareta stille og lite stgypavirkede natur- og
friluftsomrader.

Retningslinjer for riks- og fylkesveger, T-1057

Hensikten med retningslinjene er at arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de
fremmer samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse med miljgmessig gode lgsninger, trygge
lokalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.

Regionale lover og retningslinjer

Fylkesdelplan for Friluftsliv, Idrett, Natur og Kultur (FINK)

Planens formal er blant annet & presentere omrader og objekter med verneverdi for naturvern og
kulturvern, sikre omrader for friluftsliv og fysisk aktivitet, og bidra til befolkningens helse og
trivsel gjennom universell tilgjengelighet, fysisk utfoldelse, opplevelser og kunnskapsformidling.

Fylkesdelplan for kystsonen i Rogaland
Hensikten med planen er & klargjgre statens og fylkeskommunens mal og virkemidler, kartlegge
muligheter og motsetninger i kystsonen, samt a prioritere og samordne ulike interesser.

Fylkesdelplan for areal og transport i Dalane

Formalet er synliggjering av hvordan en skal mgte utfordringer innen temaer som
transportkorridorer og knutepunkter, spesielle by- og distriktsutfordringer, sikkerhet, miljg,
kollektivtransport og gang- og sykkeltrafikk.
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Regionalplan for energi og klima i Rogaland
Formalet med planen er a gi regionale fgringer for beerekraftig energiproduksjon i fylket, samt a
utarbeide strategier og tiltak for mer effektiv energibruk og reduksjon av utslipp av klimagasser.

3.3 Kommunale lover og retningslinjer

Kommuneplan for Eigersund kommune Kystdel 2011-2022
I gjeldende kommuneplan for Eigersund er omradet disponert til areal bandlagt for forsvaret,
LNF-omrade og boligomradet.

Gjeldende kommuneplan, utsnitt

(i

Omradet er i dag uregulert. Det samme gjelder tilgrensende omrader.

Ramboll
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PLANPROGRAMMET OG PLANPROSSESSEN

Hensikten med planprogrammet

Planforslaget kan ha vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Det er p& grunnlag av dette
besluttet i oppstartsmgte med Eigersund kommune at planprogram skal utarbeides. Hensikten
med utarbeidelse av planprogram er & tilrettelegge en planleggings- og utredningsprosess der
alle relevante forhold blir tilfredsstillende belyst og der publikum, myndigheter, organisasjoner
far anledning til & medvirke (MD, veileder til forskrift om konsekvensutredninger, s. 5).

Det fastsatte planprogrammet skal ligge til grunn for utarbeidelsen av planforslaget.
Planprogrammet skal klargjgre premisser og rammer for planarbeidet, herunder fastsette hvilke
forhold som skal utredes og/eller beskrives naermere i planforslaget. Fastsatt planprogram kan
ikke paklages (MD, veileder til forskrift om konsekvensutredninger, s. 5).

Planprogrammets oppbygning

Planprogramfasen er en god anledning til & angi om det er andre temaer enn de som er oppgitt i
forskrift vedlegg 111 som er relevante, men ogsd om det er temaer som ikke er relevante i det
videre planarbeidet. Det skal gis en beskrivelse av tema og problemstillinger som skal
belyses/utredes i planforslaget/konsekvensutredningen, samt hvilke alternative scenarioer for
utviklingen av planomradet en ser for seg som aktuelle.

Formalet med bestemmelsene om konsekvensutredninger er a sikre at hensynet til miljg og
samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av planer eller tiltak, og nar det tas stilling til
om, og pa hvilke vilkar, planer eller tiltak kan gjennomferes.

Etter vedlegg 111 i Forskrift for konsekvensutredning (FOR 2009-0626 nr. 855) bokstav A, skal
konsekvensutredningen i ngdvendig utstrekning omfatte fglgende redegjgrelse for planen eller
tiltaket:

¢ Innhold og formal, med saerlig vekt pa vurdering av behov og tilrettelegging for endringer
mht. utbyggingstiltak eller strategier.

e Tiltaket skal begrunnes og det skal redegjeres for felgene av a ikke realisere tiltaket (O-
alternativet).

e Det skal gis en tidsplan for gjennomfaring.

e En redegjgrelse for forholdet til kommunale, fylkeskommunale og andre regionale og
nasjonale planer som er relevante i forhold til den aktuelle planen eller tiltaket, samt for
relevante mal fastsatt gjennom Rikspolitiske retningslinjer eller bestemmelser, Statlige
retningslinjer eller bestemmelser, Regionale planbestemmelser, nasjonale miljgmal,
stortingsmeldinger eller lignende, og hvordan disse er tatt hensyn til.

e For planer eller sgknader om tiltak skal det i tillegg gis en oversikt over offentlige og private
tiltak som er ngdvendige for gjennomfaringen.

Planprosessen

Under er en oversikt over planprosessen, og estimert framdrift fram til endelig behandling av
planforslaget.
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5.

Juli 2013

Forslag til planprogram sendes pa hering og det varsles oppstart for arbeid med planarbeid

=Pa bakgrunn av forslaget og uttalelsene til dette, fastsettes planprogrammet. Eigersund

Oktober kommune, Plankontoret, er ansvarlig myndighet
2013

pesemer | behandles deretter i Planteknisk utvalg (ferstegangsbehandling)
2013

ePlanforslag utarbeides (pa vegne) av forslagsstiller, med bakgrunn i fastsatt planprogram, og

offentlig ettersyn

Januat 2014

ePlanforslag sendes pa haring til berarte myndigheter og interesseorganisasjoner og legges ut til

Etter offentlig ettersyn blir eventuelle merknader i saken vurdert, og eventuelle endringer

iz | Gi€NNOMfart. (Bearbeidet) planforslag andregangsbehandles i Planteknisk utvalg

«Vedtak av planforslag med (i Kommunestyret i Eigersund)
April/mai 2014

INNHOLD 1 PLANARBEIDET

Omradet er foreslatt regulert til 10 boliger med tilhgrende smabathavn, sjghus, felleshus og
sjgboder langs strandlinjen. Eksisterende privat vei skal gi adkomst til boligene. Renovasjon og
eventuell gjesteparkering plasseres ved offentlig vei. Det legges opp til minimal infrastruktur og
fellesomrade/natur skal veere bilfritt.

Strandlinjen ligger i et omrade som kan vaere veerhardt, og det kan veere behov for tiltak for at
man skal kunne ha en smabathavn her. Etablering av bglgebryter og molo vil veere aktuelt &
vurdere.

UTREDNINGSTEMA

Kapittelet presiserer hvilke metoder og problemstilinger som er aktuelle & se neermere pa i
forbindelse med utarbeidelsen av planforslaget. | forslaget til planprogrammet var det satt opp er
tre temaer som skulle utredes:

- Landskap og estetikk

- Vannstand og bglgeforhold
- Forhold til LNF-omrade

- Bruk av omradet

- Risiko og sarbarhet

Ramboll
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Landskap og estetikk

Omradet vil kunne veere synlig fra eksisterende boliger i omradet, fra vei og fra sjgen. Terrenget
bestar av fjellknauser og lav vegetasjon, og det er god sikt i omradet. | planbeskrivelsen ma det
synliggjeres hvilke konsekvenser bebyggelsen vil f& for omkringliggende omrader med hensyn til
bygningshgyder og bebyggelsesstrukturer. Plassering og utforming av ny bebyggelse i forhold til
siktlinjer og sol/skyggeforhold skal vurderes, og betydningen disse konsekvensene har for
bebyggelsen og andre omrader hvor man oppholder seg.

Det skal det vurderes hvilke konsekvenser forslag til ny bebyggelse vil ha for sol/skyggeforhold
internt i omradet samt for naboomradene.

Det ma utredes hvordan fasader og volumer vil f& konsekvens for boligene rundt planomradet.
Det skal lages illustrasjoner som viser hvordan planforslaget med maksimal utnyttelse vil bli
seende ut.

Flyfoto av omradet

Vannstand og bglgeforhold

Omradet ligger plassert slik at det er utsatt for bglger, og meteorologiske effekter vil kunne
dominere vann-nivaet. Det ma gjgres beregninger av de lokale forholdene for & vurdere
konsekvensene, og hvordan dette ma tas hensyn til i planleggingen for & unngé skader pa bygg
og anlegg. Rapport skal utfgres av fagkyndige.

Forhold til LNF-omrade i kommuneplan

Deler av planomradet gar inn p& omrader som er vist som LNF i gjeldende kommuneplan. Dette
er arealer hvor det i utgangspunktet skal unngas a gjgre inngrep i naturen, bebyggelse og anlegg
i disse omradene skal begrenses. Det ma kartlegges hvordan disse omradene brukes i dag. Det
ma sees pa hvor store omrader vist som LNF i kommuneplanen, som bergres av utbyggingen.

Bruk av omradet

Omradet har fram til nyere tid veert benyttet av forsvaret og det er noe bebyggelse i forbindelse
med dette. En eksisterende privat bolig ligger innenfor omradet, samt urgrte naturomrader og en
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6.5

7.1

7.2

7.3

strandsone som er steinet og lite fremkommelig. Det ma kartlegges hvilke funksjoner disse
forskjellige omradene har i dag, og hvordan planlagt bebyggelse med tilhgrende anlegg vil
pavirke denne bruken. Det ma ogsa i denne sammenheng ses p& omkringliggende omrader og
hvordan disse pavirkes i forhold til bruken av omrader.

Risiko og sarbarhet

Aktuelt ROS-tema vil veere vurdering av springdflo i sjg. Dette vil henge sammen med vurderinger
som gjgres i forbindelse med vannstand og bglgeforhold. Andre temaer i ROS-analysen kan vise
seg a veere aktuelle, men pa dette tidspunkt er det kun dette ene temaet som vi har valgt a ta
med.

UTREDNINGSPROGRAM

Redegjgrelse for tiltaket

Det skal gis en redegjgrelse for tiltaket:
- Innhold og formal. Dette vil innga i planbeskrivelsen til reguleringsplanen
- Begrunnelse for tiltaket
- Beskrivelse av 0-alternativ, som er fglgene av & ikke realisere tiltaket
- Tidsplaner for gjennomfgring
- Redegjgrelse i forhold til planer, retningslinjer og bestemmelse, og hvordan disse er tatt
hensyn til
- Offentlige eller private tiltak som er ngdvendige for gjennomfgring

Metode

Konsekvenser for hvert enkelt utredningstema skal vurderes opp mot dagens bruk av omradet.

For & kunne sammenligne og vurdere konsekvenser av aktuelle lgsninger og forslag som
planarbeidet kan dra opp bgr en vise dem i forhold til et O-alternativ. O-alternativet er dagens
situasjon, der vi ikke legger til rette for verken boliger, boder/sjghus eller bathavn, med de
konsekvenser dette medfarer.

Hovedkonklusjonene for hvert deltema sammenstilles pa en oversiktlig mate, bade for O-
alternativet og det planlagte tiltaket.

Tiltaket

Tiltaket skal beskrives og illustreres. Byggegrenser, hgyder, parkeringsareal, plassering av
gangareal og fellesareal skal vises. Teknisk infrastruktur til anlegget skal ogsa beskrives.

Det skal utfgres en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) for prosjektet. ROS-analyser er et
generelt dokumentasjonskrav til omrade- og detaljplaner. Denne skal vurdere om det planlagte
tiltak vil medfere endret risiko for mennesker og miljg. Analysen skal utfares for bade
anleggsfasen og permanent situasjon. Hovedhensikten med en ROS-analyse er & gjgre en
systematisk gjennomgang av mulige ugnskede hendelser og & vurdere hvilken risiko disse
hendelsene representerer. Sannsynligheten for at en hendelse inntreffer og konsekvens av
hendelsen ma anslas, for & gi et bilde av hvilken risiko hendelsen kan utgjere.

Ramboll
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7.4 Utredningstemaer

Landskap og estetikk:
- Synlighet fra friluftsomrader, pa land og i sjgen
- Synlighet fra eksisterende bebyggelse
lllustrasjoner som viser volumer og bebyggelsesstrukturer i det eksisterende landskapet.

Vannstand og bglgeforhold:
- Rapport med vurderinger utarbeides av fagfolk. Vurdere behovet for risiko ved en
utbygging, og eventuelle tiltak.

Forhold til LNF-omrade
- Vurdering av omfanget av inngrep i LNF-omrade, samt hvilke betydning inngrepet har for
LNF-omradet.

Bruk av omradet
- Vurdering av dagens bruk, og framtidige gnsker for omradene.

Risiko og sarbarhet

- Planlagt utbygging sett opp mot temaer gitt i mal for ROS-analyse, og vurdering av de
temaene som er aktuelle.

8. OPPSUMMERING

Vurderings tema (planbeskrivelsen) Utrednings tema (KU)

Utredningstemaer vil bli omtalt i Det er ikke krav om
planbeskrivelse som fglger saken utarbeidelse av KU og
dette vil ikke bli utarbeidet
- Landskap og estetikk, rekreasjon og i arbeidet med
friluftsliv planforslaget.

- Vannstand og bglgeforhold lokalt

- Forhold til LNF-omrade i
kommuneplanen

- Bruk av omradet, formal og
arealbruk, lokalisering

- Risiko og sarbarhet

Rambgll




