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I BAKGRUNN OG RAMMER FOR PLANARBEIDET

. Bakgrunn

I.1.1 Forslagsstiller og planlegger
Pa vegne av grunneier Jan Sveinung Heskestad, har Kristiansen & Selmer-Olsen as tatt pa seg arbeidet
med a utarbeide reguleringsendring for Dyrnes - Kva gnr. 17 bnr. 13 mfl. i Eigersund kommune.

1.1.2 Hensikten med planarbeidet

Grunnet gnske om a bygge pa eiendom 17/30 i henhold til gjeldende plan, utlgses rekkefglgekrayv i
gjeldende plan om opparbeidelse av parkeringsplass. | gjeldende plan er det vist felles parkering nord i
planomradet pa eiendom 16/14, som p.t. ikke er opparbeidet. Uenigheter omkring eierskapet til
denne eiendommen, har skapt problemer i forhold til en parkeringslasning for eiendom 17/30. Pa
grunnlag av dette er det fremmet @nske om a anlegge parkeringsplass pa eiendom 17/13, felles for
eiendommene 17/5, 17/11, 17/13 og 17/30. Godkjent avkjorsel til 16/14 erstattes av ny avkjorsel til
[7/13. Godkjent parkeringsplass i gjeldende plan viderefgres i ny plan, men med felles avkjorsel med
ny parkeringsplass i sor.

| planforslaget er det ikke gjort endringer utover nevnte forhold i henhold til gjeldende plan.
Planbeskrivelsen vil kun beskrive virkninger av endrede forhold.

| planprosessen digitaliseres gjeldende reguleringsplan fra 1996 til sosi-versjon 4.3, samt endres etter
ny planlov. Det gjores ingen ytterligere endringer utover gjeldende plan, med unntak av mindre
justeringer i forbindelse med digitalisering av planen. Reguleringsbestemmelsene omformuleres etter
ny planlov.

1.1.3 Plandokumentene
Plandokumentene inneholder felgende:

l. Plankart, datert 19.10.12
2. Reguleringsbestemmelser, dater 19.10.12
3. Planbeskrivelse med vedlegg, datert 19.10.12

1.1.4 Konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygningslovens kapittel VIl Konsekvensutredninger med
tilherende forskrift. Tiltaket faller ikke inn under forskriftens omfangskriterier og skal derfor ikke
konsekvensutredes.

1.1.5 Eierforhold
Planomradet omfattes av flere grunneiendommer:

Gnr/Bnr: Navn: Adresse: Poststed:
17/13 Larry Johnsen Viggo Hansteensvei 29 4307 SANDNES

Lars Christian Johnsen Leil. 4D, Storgata 61 4307 SANDNES
17/9 Henning Haland Stemveien 6 4370 EGERSUND
17/11 Aud Wenche H. Sandkleiva Hagestien 4B 4355 KVERNALAND
17/30 Jan Sveinung Heskestad Postboks 395 4379 EGERSUND
17/27 Statens vegvesen Region vest Askedalen 4 6863 LEIKANGER
16/14
17/5 Andreas Haland Postboks 132 4379 EGERSUND
16/6 Andreas og Moyfrid Stokka Heggdalsveien 310 4370 EGERSUND




1.2 Overordnet planverk
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1.2.1 Plan- og bygningsloven

Kap 12 i plan- og bygningsloven gir rammer for reguleringsarbeid og dette arbeidet utferes i henhold
til denne. Planforslaget er en detaljreguleringsplan.

1.2.2 Kommuneplan
Hele planomradet er i gjeldende kommuneplan avsatt til fritidsbebyggelse— navaerende og LNF-

omrade — navarende. Planforslaget vil samsvare med overordnet arealplan.

1.2.3 Reguleringsplan
Planomradet er tidligere regulert i eldre reguleringsplan fra 1996. Planforslaget er en
reguleringsendring av gjeldende plan fra 1996. Folgende forhold endres i nytt planforslag:

- Reguleres inn ny parkeringsplass og avkjgrsel pa eiendom 17/13.

- Ny avkjgrsel pa eiendom 17/13 erstatter godkjent (men ikke opparbeidet) avkjersel pa
eiendom 6/14.

- Eksisterende parkeringsrettigheter pa godkjent (men ikke opparbeidet) parkeringsplass
viderefgres i ny plan.

2 PLANPROSESS

2.1 Oppstartsmoate
Det er gjennomfert oppstartsmete med kommunen i henhold til pbl § 12-8, den 08.03.12. Referat fra
oppstartsmetet er vedlagt reguleringsplanen, se vedlegg 5.

2.2 Kunngjgring

Planarbeidet ble kunngjort med brev til bergrte myndigheter, grunneiere og naboer samt
organisasjoner 27.03.12. Samtidig ble planarbeidet annonsert i Dalane Tidende. Uttalefrist var
08.05.12.

Til varslet er det mottatt |0 forhandsuttalelser fra myndigheter, organisasjoner og fra grunneiere.
Nedenfor falger en oppsummering av de viktigste synspunktene til varsel om planoppstart:

- Utforming av ny avkjersel skal utfgres i henhold til vegnormal. Rekkefalgekrav om
godkjenning av vegvesenet for byggetillatelse kan gis.

- Tvist om eierskap til eiendom 16/14 mellom Statens vegvesen og eier av |16/6.

- Eiendom 16/6 ensker parkeringsrettighet lik dagens situasjon.

- Eiendom 17/9 har opparbeidet og godkjent parkeringsplass pa eiendom 17/1 1. @nsker ikke
parkeringsplass pa 17/13.

For nzrmere redegjorelser av innkomne uttaleser, se i vedlegg 4 til planforslaget.

3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

3.1 Avgrensning av planomradet
Planomradet ligger syd for Egersund sentrum pa Kva, og omfatter areal mellom Sokndalsveien og
sjgen. Samlet planareal er pa ca 14 daa, hvorav ca 9 daa er landareal og 5 daa er sjgareal.
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3.2 Landbruk, skog og landskap
Planomradet bergrer ikke produktive landbruk- og skogsomrader. Landskapet er sterkt hellende ned
mot vannet, med klart definert strandsone. Planomradet er vestvendt og har gode solforhold.

Arealbruk
Kilde: http://geo.ngu.nol/kart/arealisNGU/

3.3 Bygninger og anlegg

Bebyggelsen rundt planomradet er spredt og bestar av enkelte gardsbruk pa gstsiden av
Sokndalsveien. Nord for planomradet er det lite eller ingen bebyggelse i strandsonen, mens fra
planomradet og sgrover er deler av strandsonen preget av etablert fritidsbebyggelse og naust.
Gjeldende reguleringsplan for omradet legger opp til en tettere utnyttelse av strandsonen med
fritidsbebyggelse og naust.

Innenfor planomradet er det en eksisterende hytte med tilhgrende anlegg, samt ett eksisterende
naust/bathus.

3.4 Grunnforhold

Losemassekart fra http://geo.ngu.no/kart/arealisNGU/ viser at arealene i planomradet bestar av store
deler bart fiell, som stort sett mangler lgsemasser, samt omrader med noe vegetasjon. Det er p.t.

ikke kjennskap til at omradet har ustabile grunnforhold.

3.5 Trafikkforhold

Planomradet har adkomst fra fylkesvei 44 Sokndalsveien, som er hovedferdselsaren mellom Egersund
og Hauge i Dalane. Sokndalsveien har ADT pa 2100, og fartsgrensen pa strekningen er 60 km/t. Det
er ikke etablert gang- og sykkelvei i omradet.

3.6 Barns interesser
Naermeste barnehage og skole ligger i Egersund sentrum om lag 1,5 km (i luftlinje) nordvest for
planomradet. @st for planomradet er store friluftsomrader.

3.7 Forurensning, stgv og stagy
Stay, stov og forurensning genereres i hovedsak fra biltrafikken i Sokndalsveien.

3.8 Kulturminner
Det er ingen kjente funn av fredede kulturminner i planomradet, jf uttalelse fra Rogaland
fylkeskommune, kulturseksjonen i brev av 17.04.12.

3.9 Teknisk infrastruktur
Offentlig vann og avlgp ligger i sjgen sar for planomradet. Det er muligheter for pakobling i Lervika.


http://geo.ngu.no/kart/arealisNGU/�
http://geo.ngu.no/kart/arealisNGU/�
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Hytterenovasjon bestar av en bringeordning, dvs. at hytteeier ma selv levere sitt avfall til utplasserte
avfallstativ eller container, returpunkt eller gjenvinningsstasjon.

3.10 Friluftslivi neromradet
st for planomradet ligger stort friluftsomrade med gode turmuligheter, samt gode friluftsmuligheter
i sjo i Lygre, med kort seileavstand ut i Seragabet.

4 RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

Det er tatt en gjennomgang pa temaet i form av en sjekkliste.

Emne Forhold eller ugnsket hendelse Vurdering
Ja/Nei Merknad

Naturgitte Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? NEI
forhold Er det fare for utglidning (er omradet geoteknisk ustabilt)? NEI
Er omradet utsatt for springflo/flom i sjg/vann? JA Sjgnar bebyggelse
Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket bekk? NEI
Er det radon i grunnen!? - Ikke pavist helseskadelig

radonstraling i omradet

Annet (angi)

Infrastruktur | Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa narliggende
transportdrer, utgjare en risiko for omradet?

-hendelser pa veg NEI
-hendelser pa jernbane NEI
-hendelser pa sjg/vann/elv NEI
-hendelser i luften NEI

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i nerliggende
virksomheter (industriforetak etc.), utgjere en risiko for omradet?

-utslipp av giftige gasser/vaesker NEI
-utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare gasser/vasker NEI
Medfarer bortfall av tilgang pa falgende tjenester spesielle ulemper for
omradet:
-elektrisitet NEI
-teletjenester NEI
-vannforsyning NEI
-renovasjon/spillvann NEI
Dersom det gar hgyspentlinjer ved/giennom omradet:
-pavirkes omradet av magnetisk felt fra el.linjer? NEI
-er det spesiell klatrefare i forbindelse med master? NEI

Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnett for gaende,
syklende og kjerende innenfor omradet:

-til skole/barnehage? NEI
-til neermiljganlegg (idrett etc.)? NEI
-til forretning etc.? NEI
-til busstopp? NEI
Brannberedskap Planomradet kan nas med
brannbil fra Sokndalsveien
og med brannbat fra sjgen.
-omfatter omradet spesielt farlige anlegg? NEI
-har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning (mengde og NEI
trykk)?
-har omradet bare en mulig atkomstrute for brannbil? NEI
Tidligere Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere virksomheter?
bruk -gruver: apne sjakter, steintipper etc. NEI
-militeere anlegg: fiellanlegg, piggtradsperringer etc. NEI
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-industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering NEI
-annet (angi) NEI
Omgivelser Er det regulerte vannmagasiner i nerheten, med spesiell fare for usikker is? | NEI
Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjer spesiell fare (stup etc.) NEI
Annet (angi) NEI

Ulovlig Sabotasje og terrorhandlinger
virksomhet - er tiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormal? NEI
- finnes det potensielle sabotasje-/terrormal i nerheten? NEI

5 PLANFORSLAGET

5.1 Arealformal og plankart

Plankartet viser eksakt hvor planomradet befinner seg.

Sosikode Formadl (sosikode) Areal
(kvm)

121 Fritidsbebyggelse — frittliggende 1196 - ‘h"‘s\ Y.
1900 Kombinert formal - fritidsbolig/naust 1630 yhlos 7 ?_l’?-i ’~
2010 Veg 1485 NK f‘q‘. N
2011 Kjoreveg 29 AN JJ\\- ‘
G RUIRSSA \\‘
2019 Annen veggrunn — grontareal 607 AU &\&‘\
2082 Parkeringsplasser 860 VN “\S‘\,ﬁ
3001 Gregnnstruktur 3127 ‘({ﬁ/{rﬂ' ; '
6720 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med 5059 \l\\\x&
tilherende strandsone DA
Sum planomradet 13993 \ Y \,
Utsnitt av plankart

5.2 Plankonsept Ikke i mdlestokk
Planforslaget er en reguleringsendring av gjeldende plan der det R\
planlegges ny parkeringsplass og hvor godkjent avkjersel flyttes til ny
plassering. Utfordringen i plassering av ny parkeringsplass Pler
topografien i omradet. Terrenget er sterkt hellende fra vegen ned til
sj@en, med gjennomsnittlig stigningsforhold pa ca 1:1,9. 1
eiendomsgrensen mellom 17/13 og 16/6 er det et lite dalsgkk. Den nye
parkeringsplassen ma derfor fylles opp i forhold til eksisterende terreng.
Pl avsluttes mot eksisterende kolle i vest. Parkeringsplass P2
viderefores fra gjeldende plan som mulig fremtidig parkeringsplass med
ny avkjorsel felles med PI. Se illustrasjon av parkeringslasning til hoyre.

Planforslaget gjor ingen endringer i henhold til gjeldende plan med tanke
pa bebyggelsen i omradet. Eksisterende bebyggelse beholdes slik den er,
og reguleres med samme omfang og heyder som gjeldende plans
bestemmelser.

Planforslaget legger ikke opp til egne arealer for barn og unge innenfor

planomradet, siden planen kun omfatter hytte og naust bebyggelse. lllustrasjon av parkeringslosning

Ikke i mdlestokk
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5.2.1 Avkjgrsel

Ny avkjersel erstatter godkjent avkjorsel i gjeldende plan, og ligger om lag 35 meter lenger syd for
denne. Pa aktuelle strekning har Sokndalsveien svak stigning mot sar, med stigningsforhold pa ca 1:40.
Avkjorselen opparbeides i samme hgyde som Sokndalsveien i pakoblingspunktet, ca kote 25.
Utforming av avkjerselen er i henhold til vegnormalen, med svingradius pa 4 meter

Det tilrettelegges for frisikt i avkjersel med geometri 4 x 100,8 meter. Konsekvens av dette er at
kollen ser for avkjerselen ma beskjaeres noe slik at frisiktkravet overholdes.

5.2.2 Parkeringsplass

Det tilrettelegges for 8 parkeringsplasser pa Pl, som er felles for eiendommene 17/5, 17/11, 17/13 og
17/30. Nedvendig snuareal er avsatt innenfor parkeringsarealet. Omrade avsatt til parkeringsformal
omfatter ogsa stattemurer og/eller skjering/fyllinger. Se snitt under.

Parkering 24.50 S Veien 2500 25

/ .
4 5
A 0

Terrengsnitt av parkeringslesning
Ikke i mdlestokk

Parkeringsplassen P1 fylles opp til ca kote 24.50, og avsluttes mot vest med stgttemur. Muren bygges
av naturstein og tilpasses landskapet i omradet. Pa det hayeste vil muren ha en hgyde pa ca 5 meter.
Skjaeringer/fyllinger til parkeringsplassen tilsas med stedegen vegetasjon slik at disse far en best mulig
landskapsmessig tilpasning.

Parkeringsplass P2 er godkjent parkeringsplass fra gjeldende plan og viderefares som mulig fremtidig
parkeringsplass. Godkjent avkjersel stenges, og adkomst til parkeringsplassen blir via ny
parkeringsplass P1. Det ma da anlegges en bro eller fylling over dalsgkket mellom P| og P2.

5.2.3 Universell utforming

Universell utforming vurderes som ikke mulig i forhold til topografien i omradet. Terrenget fra
parkeringsplassen og ned til fritidsbolig og naust er meget bratt. Eksisterende sti har p.t. noen bratte
og ulendte partier, samt mindre trapper. Bestemmelsene apner for at denne stien kan utvides og
flyttes noe, slik at adkomst for bevegelseshemmede kan bli noe bedre.

5.3 Rekkefglgekrav

Godkjent avkjorsel til parkeringsplass i gjeldende plan erstattes av ny avkjgrsel nar felles
parkeringsplass f_P| er ferdig opparbeidet.

Ny avkjorsel med fylkesveien skal vaere opparbeidet og godkjent av vegvesenet for det gis
byggetillatelse til nye hytter/naust.
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) VIRKNINGER AV PLANEN

6.1 Forholdet til rammer og retningslinjer

6.1. Kommuneplanen
Planforslaget er i samsvar med kommunedelplanen for omradet.

6.1.2 Grenseverdier for stgy T-1442

Stoy genereres i hovedsak fra Sokndalsveien. Terrenget er noksa bratt fra vegen og ned til
bebyggelsen. Avstanden til eksisterende hytte er om lag 30 meter fra vegen. Mellom vegen og hytta
er en liten kolle som i planforslaget beholdes i stgrst mulig grad. Kollen fungerer som en buffersone,
med stoy dempende effekt for hytta nedenfor.

| strandsonen kan det bygges inntil 3 naust/hytter. Disse blir liggende 20-25 meter lavere enn veien.
Omradet mellom vegen og planlagt byggeomrade er friluftsomrade bestaende av noe vegetasjon.
Vegetasjonen sammen med stor hgydeforskjell vil virke reduserende i forhold til stgyvirkningen fra
vegen pa ev. ny bebyggelse.

| forhold til eksisterende bebyggelse ost for planomradet, kan en ikke se at planlagte tiltak vil
generere stoy av betydning.

Noen nazrmere utredning av steysituasjonen anses ikke som ngdvendig i denne plansammenheng. Ev.
nye naust/hytte bygges i henhold til TEKI0 som stiller krav til stay i bolig og uteomrade. Vi vurderer
det som ikke ngdvendig a utfere serskilte avbatende tiltak utover dette.

6.1.3 Forholdet til barn og unge T-2/08

Planforslaget avsetter ikke eget areal til barn og unge. Innenfor planomradet er det en eksisterende
hytte, samt omrade hvor det kan bygges 3 nye hytter/naust. Utbygging i omradet utlgser ikke krav til
at det skal avsettes eget lekeareal. Omradet er veldig bratt og ulendt, noe som ikke innbyr til lek.
Rundt planomradet er store friluftsomrader med mange turmuligheter-.

6.1.4 Universell utforming T-5/99B

Universell utforming vurderes som ikke mulig i forhold til planlagte tiltak og topografi i omradet.
Bestemmelsene apner for at eksisterende sti ned til hytte kan justeres i plassering i terrenget og
bredde. Krav til stigningsforhold pa 1:20 er ikke realistisk i omradet.

6.2 ROS - analyse

6.2.1 Springflo

Det kan forekomme springflo i omradet. | strandsonen reguleres inn brygge og naust/hytte.
Eksisterende hytte ligger pa hayde som ikke er utsatt for normal springflo. Det er ikke forbundet
noen fare med flom i omradet. Flomsikring anses derfor som ikke ngdvendig.

6.2.2 Radon

Vi har ikke fatt tilgang til ev. tidligere maleresultater fra dette omradet. Radonmalinger som er
foretatt i Egersund sentrum gir malinger med gode marginer i forhold til helseskadelig straling. Det er
entydige krav til Radon for boligbebyggelse i byggeforskriften TEKI10, § 13-5: "Bygning skal prosjekteres
og utfores med radon forebyggende tiltak slik at innstremming av radon fra grunn begrenses. Radon
konsentrasjon i inneluft skal ikke overstige 200 Bq/im3.”
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6.2.3 Oppsummering av ROS-analyse

ROS-analysen skal gi et representativt bilde av risiko forbundet med fremtidig utbygging i omradet.
Var sarbarhetsvurdering viser at planomradet i liten grad er sarbart overfor ugnskede hendelser. Se
sjekkliste for ROS-analyse i kapittel 4.

6.3 Trafikksikkerhet

Etablering av felles parkeringsplass vil ikke gi noen nevneverdig gkning i trafikk i omradet. De som har
parkeringsrett pa ny parkeringsplass er brukere av fritidsbolig og naust, og parkerer langsmed
Sokndalsveien i dag. Anleggelse av ny parkeringsplass PI vil derfor bedre trafikksikkerheten i
Sokndalsveien pa aktuelle strekning, ved at man unngar parkering langsmed vegen. Ny avkjgrsel er
utformet i henhold til vegnormal. Avkjgrselen har en bedre plassering i forhold til kurvatur og
siktlinjer i Sokndalsveien enn godkjente avkjersel litt lenger nord. Trafikksituasjonen ved ny avkjersel
er oversiktlig og Sokndalsveien har god veibredde i omradet.

Det er ikke etablert gang- og sykkelveinett i omradet. Det er ikke kjennskap til at Sokndalsveien pa
aktuelle strekning brukes av mange fotgjengere i dag. Vegen er svinget og har smal vegskulder, sa den
er darlig egnet for myke trafikkanter a ferdes pa.

6.4 Friluftsomrade i sjg
Det planlegges ingen nye tiltak i sje. Planforslaget videreforer gjeldende plans utnyttelse av
strandsonen med naust/hytte.

6.5 Naturmangfold og landskap

| forhold til naturmangfoldloven § 8-12 vurderer vi at kunnskap om naturmangfold star i forhold til
inngrepets karakter. Planen har bestemmelser som begrenser naturinngrep til et minimum.
Revegetering av skjaeringer og fyllinger med stedegen vegetasjon reduserer landskapsinngrepets
synlighet i ettertid. Tiltaket vurderes som lite sett i forhold til @ kunne bidra til en gkt samlet
belastning pa naturtypen i omradet.

Kristiansen & Selmer-Olsen AS 19.10.12
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