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Reguleringsendring ny fritidsbolig gnr. 49 bnr. 59 - Kjegy 2. gangsbehandling

Sammendrag:

Forslag til reguleringsendring for 1 fritidsbolig pa gnr. 49 bnr. 59 pa Kjegy har veert til offentlig
ettersyn. Gjeldende bestemmelser for Kjegy og Tengsstranda gjgres gjeldende for denne
fritidsboligen. Det utarbeides derfor ikke egne bestemmelser. Det er ikke kommet merknader til
planen og radmannen vurderer at planen ivaretar de viktigste hensynene og anbefaler derfor at den
vedtas som fremlagt.

Radmannens forslag til vedtak:

Planteknisk utvalg innstiller til Kommunestyret:

Forslag til detaljreguleringsplan for fritidsbebyggelse del av Maurholen gnr. 5 bnr. 226 mfl. — vedtas
som fremlagt.

Eksisterende bestemmelser for Kjegy, deler av Tengsasen (10-14) 20070012 gjgres gjeldende for
denne fritidsboligen.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12.12

Mgtebehandling fra Planteknisk utvalg 08.03.2016
PTU - behandling:

Radmannen endret sin innstilling slik, 1.avsnitt:
"Forslag til detaljreguleringsplan for Kjegy gnr. 49 bnr. 59 vedtas som fremlagt.

Votering:




Radmannens innstilling med endring enstemmig vedtatt.

PTU-054/16 vedtak:

Planteknisk utvalg innstiller til Kommunestyret:
Forslag til detaljreguleringsplan for Kjegy gnr. 49 bnr. 59 vedtas som fremlagt.

Eksisterende bestemmelser for Kjegy, deler av Tengsdsen (10-14) 20070012 gjgres gjeldende for
denne fritidsboligen.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12.12

Vedtaket er enstemmig.

Mgtebehandling fra Kommunestyret 14.03.2016

KS - behandling:
Votering:
Innstilling fra planteknisk utvalg enstemmig vedtattt.

KS-010/16 vedtak:
Forslag til detaljreguleringsplan for Kjegy gnr. 49 bnr. 59 vedtas som fremlagt.

Eksisterende bestemmelser for Kjedy, deler av Tengsdsen (10-14) 20070012 gjgres gjeldende for
denne fritidsboligen.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12.12

Vedtaket er enstemmig.



Du finner oversikt over alle dokumenter i saken pa kommunens nettsider,
www.eigersund.kommune.no - Politiske saksdokumenter: http://bit.ly/1lywnuF
Velg mgtedato, finn saken, velg Ga til arkivsaken.

Saksgang:

PTU innstiller til Kommunestyret som fatter vedtak i saken.
Eventuell tidligere politisk behandling:

Saksgang:

PTU avgjgr om planen legges ut til offentlig ettersyn eller ei.

Eventuell tidligere politisk behandling:

Reguleringsendring - en ny fritidsbolig gnr. 49 bnr. 59 - Kjegy - 2. gangsbehandling

1. INNLEDNING OG BAKGRUNN
Hensikten med planarbeidet er a regulere inn en ekstra fritidsbolig pa eiendom 49/59 jfr. sak
147/07 og planomrédet ligger innfc_)_r_b_i viste kartutsnitt:
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2. Planstatus for omradet

2.1 Kommuneplan/kommunedelplan

Planomradet er avsatt til eksisterende byggeomrade for fritidsbolig i gjeldende kommuneplan for
Eigersund vedtatt i 2011.

2.2 Reguleringsplan
Omradet omfattes av reguleringsplan for Kjegy. Omradet er i all hovedsak utbygd i trad med planen.


http://www.eigersund.kommune.no/
http://bit.ly/1IywnuF

3. Hgring og offentlig ettersyn

Planen er sendt til hgring og offentlig ettersyn til bergrte parter, statlige og regionale myndigheter
og kunngjort i Dalane Tidende og pa kommunens hjememside. Dette er sa langt en kan se gjort i
samsvar med PBL.

V.nr Fra Innhold/tema J/N/O/D
Offentlige merknader
Fylkesmannen i Rogaland Merknad 0]
Statens Vegvesen Ingen merknad 0]
Fiskeridirektoratet Ingen merknad 0]

INNSENDTE MERKNADER
Fra Innhold/tema Saksbehandlers vurdering

Offentlige uttaler

Statens vegvesen Ingen merknad O Radmannen tar uttalen til
orientering.

Felles brukerutvalg Ingen merknad O Radmannen tar uttalen til
orientering.

Vann og avlgp Ingen merknad O Radmannen tar uttalen til
orientering.

Radmannen vil derfor etter en samlet giennomgang og vurdering av de innsendte merknadene
innstille pa at planen vedtas som fremlagt.

4. Presentasjon av planomradet og Planforslag

Planforslaget regulerer inn en ekstra fritidsbolig pa eiendom 49/59. Tomtas stgrrelse pa om lag 4,8
daa tilsier god mulighet for ytterligere bebyggelse. Reguleringsendringen medfgrer ingen endringer i
gjeldende plans bestemmelser. For ny fritidsbolig pa 49/59 gjelder samme bestemmelser for
utnyttelsesgrad, hgyder og utforming som for gvrige hytter pa Kjegy.

4.1 Eksisterende bebyggelse
Eksisterende fritidsbolig pa eiendommen viderefgres som i eksisterende plan.

4.2 Ny bebyggelse

Det kan fgres opp en ny fritidsbolig. Det gjgres ingen endring i bestemmelsene knyttet til
fritidsboligens omfang, utforming og hgyder m.m. i forhold til eksisterende plan og bestemmelser.
Ny fritidsbolig plasseres nord for eksisterende hytte pa eiendommen. Endringen bergrer ikke utsikt,
innsyn og solforhold for omkringliggende naboer og medfgrer dermed ikke konsekvenser for
nzerliggende bebyggelse

4.3 Ute og oppholdsareal
Det er vist ute og oppholdsareal i trad med eksisterende reguleringsplan.

4.4 Hensynssone - ras
Det er vist hensynssone i trad med anbefaling i geologisk rapport.

6. Tematisk konsekvensvurdering og risiko og sarbarhetsvurdering
Gjennom a synliggjgre tematiske vurdering og dermed bedre kunne synliggjgre vurderinger knyttet



til sannsynlighet for en hendelse og konsekvens av denne og/eller planen. Dette vil bedre synliggjgre
fare/risiko og alvorlighet knyttet til en rekke tema. Denne gjennomgangen er basert pa ulike
temakart, gjennomgang av tiltakshaver, lokalkunnskap, innspill i forbindelse med varsel om oppstart
m.m.

En har foretatt vurdering i tilknytning til det enkelte tema om det skal legges inn rekkefglgekrav eller
at arealet justeres slik at risikoen fjernes, ev. vurderer en at det er for konfliktfylt og det blir ikke lagt
inn i kommuneplanen. Tiltak som reduseres sannsynlighet vurderes fgrst. Hvis dette ikke gir effekt
eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser konsekvensene ev. at det ikke legges inn.

Verdisetting av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt i tabell nedenfor.
Nonsekvens: | 1. Ubetydelig 2 Mindre atvorlig 2 Aivoriig 4 Sveert aivortig

Sannsynighet

4 Swert sannsyniig

3 Sannsynlig

2 Lite sannsyniig
1. Usannsynfig

7. Teknisk infrastruktur

6.1 Parkering, adkomst, kryss og frisikt

Reguleringsendringen medfgrer ikke gkt trafikkbelastning pa eksisterende vegnett enn hva
gjeldende reguleringsplan legger opp til. Parkering til fritidsboligene bekrefter gjeldende plans krav.
Eiendommen har allerede i dag tilstrekkelig med parkering (pa fastland) og batplasser (bade pa
fastland og pa gya) til en ny fritidsbolig.

7.3 Trafikksikkerhet

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei

Ulykke i av-/pakjgrsler X 1 1 Grgnn




Ivaretatt i gjeldende bestemmelser jfr. krav om parkering.

7.4 Vann og avlgp
Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Vann X 1 1 Grgnn
Avigp X 1 1 Grgnn

Eigersund kommune har opparbeidet ledningsnett for vann og avlgp. De fleste fritidsboligene er na
enten tilknyttet dette nettet eller er i ferd med a gjgre det.

7.5 Fremfgring av strem m.m.

Hendelse/Situasjon lvaret | Grov vurdering av: Risiko/alvorlig | Kommentar/T
att? het iltak
J | N | Sannsynligh | Konsekv
a | e |et? ens
Fremfgring av strgm m.m X 1 1 Grgnn ‘
Ivaretatt i planforslaget.
7.6 Avfallshandtering
Hendelse/Situasjon lvaret | Grov vurdering av: Risiko/alvorlig | Kommentar/T
att het iltak
J | N | Sannsynligh | Konsekv
a| ei | et? ens
Avfallsbehandling 1 1 Grgnn ‘
8. Universell utforming:
Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Er hensynet til tilgjengelig/ X 2 3 Gul
universell utforming ivaretatt

Terrenget gir ikke mulighet for universell utforming.

9. Barn og unge/ute og oppholdsareal

Hendelse/Situasjon Ivaretatt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Tilfredsstiller det krav til barn og X 1 1 Grgnn
unge —lek m.m
Omrade for ute og oppholdsareal X 1 1 Grgnn

Forholdene for barn/unge vil sédledes vaere upavirket av planendringen..

10. Sikkerhet og beredskap

10.1 Flom

Hendelse/Situasjon

Fare

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilta




tilstede?

Elveflom/stormflo/hgy
vannstand/bglgeslag

J N
a ei
X

Sannsynlighet? Konsekvens

Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.2 Stgy
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Stgv og stoy X 1 1 Grgnn Ikke kjent.
Ikke kjent med spesielle forhold.
10.3 Ras
Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede? k
Hendelse/Situasjon
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Sng-/isras X 1 1 Grgnn
Flomras X 1 1 Grgnn

Det er utarbeidet rapport av geolog og konklusjonene i denne er innarbeidet i planen jfr. plassering

av ute og oppholdsareal og ny fritidsbolig.

10.4 Veer og vind
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Vindutsatte omrader X 1 1 Grgnn
Nedbgrutsatte omrader X 1 1 Grgnn
Ikke kjent med spesielle forhold.
10.5 Radon
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede? k
J N Sannsynlighet? | Konsekvens
a ei

Radongass

X

Grgnn

Ikke kjent.

Ikke kjent med spesielle forhold. Det er ivaretatt i bestemmelsene.

10.6 Hpyspent og magnetfelt

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Heyspent/magnetfelt X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.




10.7 Brann og eksplosjonsfare

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede?
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Risikofylt industri mm X 1 1
(kjemikalie/eksplosiv, olje/gass,
radioaktiv)

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.8 Strategiske omrader

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta

tilstede?
J N Sannsynlighet? | Konsekvens
a ei

Vei, bru, knutepunkt X 1 1

Havn, kaianlegg X 1 1

Sykehus/-hjem, kirke X 1 1

/Brann/politi/SF

Forsyning kraft, vann X 1 1

Forsvarsomrade/ Tilfluktsrom X 1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

10.9 Grunnforhold
Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
tilstede? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Grunnforhold X 1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

1. Forurensning

Hendelse/Situasjon Fare Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta

tilstede?
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei

Industri X 1 1

Bolig X 1 1

Landbruk X 1 1

Akutt forurensning X 1 1

Forurenset grunn X 1 1

Ikke kjent med spesielle forhold.

12. Viktige hensyn og arealinteresser

12.1 Sjg og vasssdrag
Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? | Konsekvens
a ei
100 — meters beltet fra sjg/50-m X 1 1
beltet fra sjg og vassdrag




Vassdragsomrader inkl. X
drikkevannskilder/restriksjonsomra
der

Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.2 Naturverdier og rgdlistart

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Sarbar flora/inngrepsfrie omrader X 1 1 Grgnn
Sarbar fauna/fisk/leveomrade for X 1 1 Grgnn
rgdlistart

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.2 Viltomrade

Hendelse/Situasjon 1 konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Viltomrade X 2 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.3 Kulturminner/kulturmiljg

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Kulturminne/-miljg/ SEFRAK X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.4 Friluftsliv

Hendelse/Situasjon 1 konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? | Konsekvens
a ei
Friluftsliv og rekreasjon X 1 1 Grgnn

(friluftsomrader, LNF-F/N,
friomrader m.m.)

Radmannen vurderer at dette er tilfredsstillende ivaretatt i planforslaget.

12.5 Forhold knyttet til landbruksdriften i neeromradet

Hendelse/Situasjon I konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Landbruk/kjerneomrade for X 1 1 Grgnn
jordbruk/skogbruk

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.6 Landskapsvern og estetikk

| konflikt
med?

Hendelse/Situasjon

Grov vurdering av:

Risiko/alvorlighet

Kommentar/Tilta
k




J N Sannsynlighet? Konsekvens

a ei
Landskapsvern/estetikk X 1 1 Grgnn
Vakre landskap X 1 1 Grgnn

Radmannen vurderer at dette er tilfredsstillende ivaretatt i planforslaget jfr. planbeskrivelsen.

12.7 Terreng og terrengtilpassning

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Terreng X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.8 Vegetasjon og markslag

Hendelse/Situasjon 1 konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Vegetasjon og markslag X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.9 Lokalklima

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
k
J N Sannsynlighet? Konsekvens
a ei
Lokalklima X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.10 Miljgkonsekvenser

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet |Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighet? | Konsekvens
a ei
Miljgkonsekvenser X 1 1 Grgnn

Ikke kjent med spesielle forhold.

12.11 Forhold til naboer/tilpassning til omgivelser

Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilta
k
J Ne Sannsynligh Konsekve
a | i et? ns
Konsekvenser for naboer X 1 1 Grgnn
Tilpassning til eksisterende X 1 1 Grgnn
omgivelser

Ikke kjent med spesielle forhold. . Endringen bergrer ikke utsikt, innsyn og solforhold for
omkringliggende naboer og medfgrer dermed ikke konsekvenser for nzerliggende bebyggelse ifglge
tiltakshaver.

12.12 Sol og skygge



Hendelse/Situasjon Ivaretatt? Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilta
k
J N Sannsynlighe Konsekve
a | ei t? ns
Sol og skygge ‘ X 1 1 Grgnn ‘ (

Ikke kjent med spesielle forhold.

13. Vurdering om planen har vesentlig konsekvens for miljg og samfunn / utbyggingsavtale

Hendelse/Situasjon | konflikt Grov vurdering av: Risiko/alvorlighet Kommentar/Tilta
med? k
J N Sannsynlighe Konsekve
a | ei t? ns
Vesentlige konsekvenser for X 1 1 Grgnn
miljg og samfunn

Kommunen er palagt & vurdere behovet for konsekvensutredninger etter § 4 i “Forskrift om
konsekvensutredninger”. Dette gjelder ogsa ved en omdisponering av arealer i strid med
kommuneplanen. Radmannen vurderer at den foreslatte reguleringsplanen holder seg i hovedsak
innforbi rammene i kommuneplanen jfr. byggeomrader. Raddmannen vurderer ikke at denne planen
har vesentlige virkninger for miljg og samfunn og heller ikke at ev. avvik fra kommuneplanen er av
en slik karakter at det medfgrer behov for konsekvensutredning jfr. § 4 i “Forskrift om
konsekvensutredninger”.

Det er ikke vurdert behov for utbyggingsavtale, da kommunen ikke skal overta noe.

14. Naturmangfold

Hendelse/Situasjon | Grov vurdering av: Risiko/alvorli | Kommentar/T
konfli ghet iltak
kt
med?
J | N | Sannsynligh | Konsekv
a|ei|et? ens
Naturmangfold X 1 1 Grgnn

Viser til saksutredningen ovenfor og en vurderer ikke at planen vil komme i konflikt med kjente
forhold som bergres av loven jfr. saksutredningen og planbeskrivelsen. Det er heller ikke
fremkommet uttaler eller andre vurderinger som skulle tilsi dette.

15. Oppsummering og konklusjon

Radmannen vurderer at den fremlagte reguleringsplanen i hovedsak ivaretar de hensynene som er
sentrale i forhold til denne type reguleringsplaner. En vurderer at en i planen har funnet en
hensiktsmessig avveining mellom fordeler og ulemper og der de foreslatte endringene i kart ivaretar
hensynet til omgivelsene og naermiljget pa en tilfredsstillende mate.

Gjeldende bestemmelser for Kjegy og Tengstsranda gjgres gjeldende for denne eiendommen.

Radmannen anbefaler derfor at planen blir vedtatt som fremlagt.

@konomiske konsekvenser:
Ingen kjente.

Driftsmessige forhold Innevaerende Neste ar Ar3
ar




Sum

Investeringsmessige forhold Innevaerend | Neste ar Ar3

ear

Sum

Legg inn nye linjer/fijern tomme linjer ved behov. Detaljeringsniva vil veere avhengig av sakstype. Merk at samtlige saker som har
pkonomiske konsekvenser skal forelegges pkonomisjefen fgr saken leveres til godkjenning/politisk sekretariat. Tabellene kan kun slettes
dersom det er pafgrt at det ikke er noen gkonomiske konsekvenser.

Alternative lgsninger:
Forslag til detaljreguleringsplan for fritidsbebyggelse del av Maurholen gnr. 5 bnr. 226 mfl. — vedtas
med fglgende endringer:

1.

Eksisterende bestemmelser for Kjegy, deler av Tengsasen (10-14) 20070012 gjgres gjeldende for
denne fritidsboligen.
Vedtaket fattes med hjemmel i plan og bygningsloven § 12.12
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