Eigersund kommune

Reguleringsbestemmelser for:
Detaljregulering Leidlandshagen K1
Gnr. 7 Bnr. 787 m. fl.

Datert: xx.xx.2019
Sist revidert: xx.xx.2019

§1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist pa plankart merket Arealplan-ID: 2009 0008-06 og datert:
10.05.2017

§2.Formal, jfr. Plan og bygningsloven § 12-5
2.1 Bebyggelse og anlegg

1112 Konsentrert smahusbebyggelse B1 - B4 - privat

1550 Renovasjonsanlegg f R1-f_R2 -privat
1600 Uteoppholdsareal f_UA1 -f_UA2 -privat
1610 Lekeplass f_LEK - privat

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2010 Veg f IV1-f_IV3-felles

2011 Kjgreveg o_SKV1- o_SKV3- offentlig
2012 Fortau o_F1-o0_F3 - offentlig
2016 Gangveg/gangareal f 1G1 -f_IG2 - felles

2080 Parkeringsplasser - generalisert f_P1-f_P9 - privat

§3.Felles bestemmelser

31 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal
arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om
kulturminnearv 9 juni 1978 nr.50 (Kulturminneloven) § 8.

32 Leire
Dersom man under graving finner leire, skal tiltakshaver umiddelbart gjere
geologiske undersgkelser for a sikre at det ikke er kvikkleire eller andre forhold
som gja@r grunnen ustabil. Arbeidet stanser til resultatet av undersgkelsene
foreligger.



33 Utforming
Ved byggemelding skal det pases at bygninger innenfor samme omradet far en

enhetlig og harmonisk utforming med hensyn til materiale, takvinkel/takform og
farge. Skjemmende farger er ikke tillatt, og kommunens organ for plansaker kan i
spesielle tilfeller stille krav til fargevalg.

34 Arealberegning
Arealer skal beregnes etter Norsk Standard NS 3940.

§4.0mrader for bebyggelse og anlegg (PBL §12-5,nr1)

Omrade B1-4:
4.1 Det tillates oppfaring av flermannsboliger, rekkehus og kjedede boliger i inntil
3 etasjer.

4.2 Renovasjonsomrade tillates opparbeidet utover byggegrense.

Takform i B1 skal veere pulttak, flate tak eller saltak. Tillatt maksimal gesimshayde for
bolighus er 9,5 m. Manehgyden pa bolighus med saltak kan ikke overstige 12,5
meter. Pa bolighus med pulttak skal takvinkelen ligge mellom 10° og 25° og pa
bolighus med saltak skal takvinkel ligge mellom 25° og 35°

Takform i B2-4 skal veere pulttak, flate tak eller saltak. Tillatt maksimal gesimshgyde
for bolighus med pulttak eller flate tak er 9,5 m. Mane og gesimshgyde pa bolighus
med saltak kan ikke overstige henholdsvis 8 og 6 m. Hoyest fasade skal ikke
overstige 10,0 m. Pa bolighus med pulttak skal takvinkelen ligge mellom 10° og 25°
og pa bolighus med saltak skal takvinkel ligge mellom 25° og 35°

4.4 Utnyttelsesgrad er maks 40% BYA.

4.5 Det skal opparbeides tilstrekkelig lekeplass, kan med fordel kombineres med
annet uteoppholdsareal, forutsatt at alle boenheter far tilfredsstillende privat og
felles uteoppholdsareal. Omrader benyttet til formalet skal vaere solrikt og sta
sentralt i B.

4.6 Det tillates opparbeiding av gangarealer i B.

4.7 Det tillates opparbeiding av sykkelparkeringer og parkeringsplasser for
motoriserte kjgretay i B.

4.8 Boenheter i B1-B4 skal ha minimum 1,5 biloppstillingsplass. Boenheter anlagt
som rekke eller kjiedehus skal ha minimum 2 biloppstillings plasser.
Biloppstillingsplassene kan oppferes i carporter eller garasjer, samt apne pa mark.
Minimums stgrrelse pa parkeringsplass er 2,5 x Sm.

4.9 Carporter og garasjer tillates oppfert i B1-4. Mgnehgyder pa frittstaende
carporter og garasjer skal ikke overstige 4m. Carporter og garasjer tillates
plassert 1,25m fra nabogrense, men ma vaere minst 2m fra fortau/gangvei,
lekeplass og felles uteoppholdsareal.

4.10 Det skal opparbeides minimum 2 sykkelparkeringer, eller annen oppbevaring av



sykkel, pr. boenhet.

4.11 Det kan plasseres gjerder, hekker, steiner el. i eiendomsgrensene.
Materialvalg og fargebruk pa gjerde skal veere avstemt mot omgivelsene, og
maksimal tillatt heyde er 1,1 m. Gjerde og beplantning ma ikke komme til
hinder for frisiktsoner.

4.12 Uutnyttede omrader rundt bygninger i B1 skal opparbeides som
uteoppholdsarealihht. Tilgjengelighetskravet

Renovasjon f R1 og f R2:

4.14f_Rl og f_R2 er felles oppstillings plass for renovasjonsbeholdere for boenehtene i
B1 Det tillates oppfaring av renovasjonstekniske konstruksjoner eller
oppbevaringsbygg.

Idsar A1-f UA2:
4.15Uteoppholdsareal er felles for boenhetene i planen.
4.16 Det tillates stier, trapper, parkmgblering, avretting av terreng som passer
omradet og som gjer det mulig a utnytte omradene til uteopphold, lek, tur og

rekreasjon.
4.17f_UAIl og 2 er tiltenkt BI

Lekeplass f LEK:
4.18 Lekeplassen er felles for Bl-4.

4.19 ekeplassen skalopparbeides med lekeapparat, sandkasse, vegetasjon, m.m. i
henhold til godkjente planer.

4.20 Dettillates oppfaring av gjerde/ rekkverk og beplantning i

formalsgrensen.

4.21 Det tillates oppfering av stier og gangareal iomradet

§5. Samferdsel og teknisk infrastruktur

5.1 f_IVI-3 er intern felles vei, dimensjonert som Al Veibredde pa f_IVI-f V3 er 3,Sm .

5.2 Kjoreveg o_SKV: Omradene skal benyttes til offentlig kjgreveg.

5.3 Fortau o_F1-0_F 3 skal ha bredde 2m.

5.4 Gangvei/ gangareal f_|G1-f_IG2 er felles og skal ha bredde 1,6m.

5.5 f_PI-9 er felles parkeringsplasser. f_PI-7 skal serve Bl f_P8- 9 skal serve B2-B4.

5.6 Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering av tiltak
innenfor planomradet Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det redegjares for
behandling av alt overvann, herunder takvann, overflatevann og drensvann.

5.7 Opp legg for ledninger skal legges i bakken.

§6.Dokumentasjon



| forbindelse med rammesgknad skal det innsendes falgende:

6.1

6.2

6.3

Utomhusplan:
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge situasjonsplan/utomhusplan som
viser detaljert planlegging av omradet Utomhusplanen skalvise:
- Trafikkorganisering, herunder arealer for gaende og kjgrende,
biloppstilling og garasjer, sykkelparkering
- Stignings forhold og tilgjengelighet pa uteoppholdsarealer
- Utforming og meblering av felles arealer for lek og opphold
- Parkeringsplasser, sykkelparkering, terrasseomrader samt anlegg for
avfall.
- Tekniske forhold, herunder a redegjere for overvannshandtering og
plassering av sluk, gjerder og murer, trapper, ramper, stayskjerming.

Redegjarelse for miljgforhold:

- Miljgprofil og energibruk

- Tilfredsstillelse av stgykrav Bruk av materialer
Redegjgrelse for behandling av masser.

§7. Rekkefolgebestemmelser

71

Teknisk infrastru ktur pa B1-B4 skal vaere ferdigstilt far byggetillatelse pa boliger
innenfor de respe ktive omradene gis. Teknisk infrastruktur er opplegg for kabler
i bakken, VA og gruset vei.

72 De aktue lle internveiene (f_IV1-3) skal vaere oppa rbeidet til innkjgrselen til det

aktuelle
bygg og fellesparkeringen som er tilharende, far midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest kan gis.

7.3 Parkeringsp lasser for den enkelte boenhet skal veere ferdigstilt far brukst illatelse kan

gis.

74 o_F1-o_F3 skal vaere opparbe idet for midlertid ig brukstillatelse eller

ferdigattest av boligene i B2, B3 og B4 kangis.

75 o_F1-o_F2 skal vaere opparbeidet far midlertid ig brukstillatelse eller ferdigattest kan

gis pa boenheter tilknyttet f_IV2 og f_PS-7.

76 o_F1 skal veere opparbeidet far midlertidig brukstillate Ise eller ferdigattest kan

gis pa boenheter tilknyttet f_I\V1 og f_P1-4.

1.7 Lekeplass skal veere oppfart far midlertidig brukstillatelse elle r ferdigattest kan

gis pa mer enn 8 boenheter.

78 Lekeplass skal sa langt som mulig utformes etter prinsippene om universell

utforming.

79 Prinsippene bak universell utforming skal sgkes ivaretatt i hele planom radet.



