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Rogaland
fylkeskommune Regionalplanavdelingen

VlAL AS Deres referanse:

Auglendsmyrå 178 710
4016 STAVANGER Dato: 06.05.2020

Saksnr.: 2020/38397

Dok.nr.:  4

Saksbehandler:

Knut Thorkildsen Slettebak

Eigersund kommune - gnr 48 bnr 10 - detaljregulering - Industriområde

Tengsareid III - plan 20200001 - planprogram

Vi viser til henvendelse angående offentlig ettersyn av planprogram for industriområdet Tengsareid

lll.  Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for naeringsbebyggelse  i  form av lager- og

industribygg og tilhørende anlegg. Dette opplyses å være  i  samsvar med kommuneplanens
disponering. Planområdet omfatter også arealer som  i  kommuneplanen er avsatt til

friområde/grønnstruktur.

Planmessi e forhold
Fylkesrådmannen forutsetter at det videre planarbeidet forholder seg til kommuneplanens

disponeringer, men er positive til at planens avgrensning også omfatter friområde/grøntarealer

rundt næringsområdet. Det er  i  den forbindelse viktig at planen brukes for å gi en best mulig

skjerming av industriområdet for å sikre landskaps-, natur— og friluftslivsverdiene  i  tilknytning til
Bjerkreimseiva. Disse temaene vil være sentrale  i  vår vurdering av planen ved offentlig ettersyn.

Vi forutsetter også at planen gir en effektiv arealutnyttelse, innenfor de rammene som foreligger  i

kommuneplan og regionalplan for Dalane. ltråd med overordnede føringer for mindre bruk av bil

som fremkomstmiddel forutsetter vi at det stilles krav om å legge godt til rette for sykkeI/gange.

I  tillegg til tema nevnt  i  planprogrammet vil vi ved offentlig ettersyn legge vekt på at planen ikke

genererer et stort masseoverskudd. Vi henviser til prinsippene  i  regionalplan for massehåndtering,

og oppfordrer til en planutforming som kan nyttiggjøre masser internt  i  området.

Vi vil også oppfordre til at interessegrupper knyttet til friluftsbruken av området og tilstøtende

områder inviteres spesielt til å gi  innspill  til planarbeidet.

Samferdseistekniske forhold
Vegnormalene skal  i  henhold til forskrift  i  veglovens  §  13 gjelde for all planlegging og bygging av

veger og gater på det offentlige vegnettet. Tiltak  i  tilknytning til fv. 44 skal gis en teknisk utforming

iht. krav stilt  i  gjeldende håndbok «N100 Veg— og gateutforming».

Tekniske planer for alle tiltak som berører fv. 44 skal sendes til vegmyndigheten for gjennomsyn.

Dette må sikres  i  reguleringsbestemmelsene.

Forhold kn ttet til kulturminner

Oppstartsvarsel:

Besøksadresse I Postadresse T 51 51 66 OO www.rogfk.no

Arkitekt Eckhoffs gate 1 Postboks 130 sentrum E firmapost@rogfk no

Stavanger 4001 Org.nr. 971045698
l Stavanger
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Fylkesrådmannen er regional kulturminnemyndighet og har vurdert reguleringsplanen med tanke

på automatisk freda kulturminner. Vi må befare området før vi kan gi en endelig uttale til

planforslaget. Dette er for å avgjøre om det er potensial for funn av til nå ikke kjente, automatisk

freda kulturminner som planen kan komme  i  konflikt med. Krav om arkeologiske registreringer er

hjemlet  i  Kulturminneloven § 9. første ledd om undersøkelsesplikt.

Tiltakshaver betaler ikke kostnader forbundet med denne befaringen. Fylkesrådmannen vil likevel

understreke at det kan bli behov for videre arkeologiske registreringer etter denne første

befaringen. Kostnadene som er forbundet med en eventuell registrering må, med hjemmel i Lov av

9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner  §  9, jfr. § 10, betales av tiltakshaver.

Vi vil gi endelig uttale til planforslaget når resultatet av befaringen, og om nødvendig den videre

arkeologiske registreringen, er klart og forholdet til automatisk freda kulturminner er avklart.

Offentlig ettersyn av planprogrammet:

Planprogrammet legger opp til at hensynet til automatisk fredete kulturminner blir ivaretatt gjennom

planarbeidet.

Hilsen

Lars Olav Tjeldflaat Knut Thorkildsen  Slettebak

seniorrådgiver seniorrådgiver

Kopi til:
Eigersund kommune
Fylkesmannen i Rogaland

Dette dokumentet er elektronisk godkjent. Oppgi vårt saksnr når du svarer på brevet.

    



Besøksadresse:  Telefon:  

Postadresse: Postboks 580, 4379 EGERSUND Telefaks:  

E-postadresse: post@eigersund.kommune.no Org.nr.: 944 496 394 

Internett: www.eigersund.kommune.no Vår ref.: 20/16771 
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Kommunikasjon 

 
 

Vial AS  
Stina Tran Huynh  
Auglendsmyrå 17B   
4016 STAVANGER  
  
 
 
 
Vår ref.:  20/16771 / 19/1068 Dato:  06.05.2020 

Saksbehandler:  Randi Haugstad  Direkte telefon: 51 46 80 24 /   

E-post: randi.haugstad@eigersund.kommune.no Deres ref.:  /  

 
 

Høringsuttalelse fra felles brukerutvalg - varsel om oppstart av reguleringsplan - 
industriområde Tengsareid III,gnr. 48 bnr. 10 
Felles brukerutvalg har i sitt møte 06.05.20 behandlet referatsak 016/20 vedr.: 
Varsel om oppstart av reguleringsplan - industriområde Tengsareid III,gnr. 48 bnr. 10.  
 
Skrivet fra plankontoret i Eigersund kommune er datert 19.03.20, med svarfrist 07.05.20. 
 
 
Felles brukerutvalgs vedtak den 06.05.20: 

 
RS 16 - Varsel om oppstart av reguleringsplan - industriområde Tengsareid III,gnr. 48 bnr. 10.  
 
Felles brukerutvalg ber om at hensynet til allmennheten ved vassdraget blir ivaretatt. 
 
 

Vedtaket er enstemmig. 
 
 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
 
Svenn Manum 
Leder felles brukerutvalg         
        Randi Haugstad 
        Konsulent 
 
 
 
 
Kopi til:    
Magne Eikanger Seniorrådgiver   

 
 

http://www.eigersund.kommune.no/


I'LL

'I'Z'99965636449:5a605042-0268-4dd4-acO7-88ed0833bfd313

Eh?
av;?

Statens vegvesen

Vial AS

Auglendsmyra 17B

4016 STAVANGER

Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Vår referanse: Deres referanse: Vår dato:

Transport og samfunn Svein Nyback Nilsen  /  91366691 20/65975—2 710 03.04.2020

Varsel om oppstart av reguleringsarbeid og offentlig ettersyn av forslag til

planprogram for Industriområde Tengsareid  III, gnr. 48 bnr. 10  — Haganeset  i

Eigersund kommune — plan 2020 0001

Vi viser til sak datert 12.03.2020 vedrørende melding om oppstart av

reguleringsplanarbeid/planprogram for industriområde Tengsareid lll gnr. 48/10 Haganeset

i  Eigersund kommune.

Som kjent er ikke lenger Statens vegvesen sams vegadministrasjon for fylkesvegnettet. Dette

har fylkeskommunene nå et selvstendig ansvar for å følge opp.

Statens vegvesen uttaler seg derfor til dette planarbeidet som sektormyndighet med

sektoransvar for bla trafikksikkerhet.

Kommentarer til planprogram:

Planområdet er en utvidelse av eksisterende næringsområde på Tengsareid og skal være  i

samsvar med gjeldende kommuneplan.

Som en del av planarbeidet mener vi det må det utarbeides en trafikkanalyse for hele

næringsområdet, for å vurdere hvilke trafikale trafikksikkerhetstiltak som må være en del av

planen.

Særlig viktig blir det å knytte rekkefølgetiltak til kryss med fv.44 og kryss

Tengsareidveien/Fossveien. Trafikkanalysen må bla se på behovet for en fullkanalisering av

kryss med fv.44 ut fra den trafikkvekst som forventes  i  årene fremover.

Kryss Tengsareidveien/Fossveien er dårlig definert og parallelle avkjørsler på begge sider av

dette krysset må saneres og tilknyttes Fossveien minimum 50m inn fra krysset.

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse

Statens vegvesen Bergelandsgata 30 Statens vegvesen

Transport og samfunn firmapost@vegvesen.no 4012 STAVANGER Regnskap

Postboks 1010 Nordre Ål Postboks 702

2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971 032081 9815 Vadsø
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Planen bør også vurdere separerte løsninger for gående og syklende langs Tengsareidveien

og Fossveien.

Utover dette har vi ingen vesentlige merknader til planoppstart/planprogram, men tar

forbehold om eventuelle merknader/kommentarer når det foreligger et konkret planforslag

med planbeskrivelse og planbestemmelser/rekkefølgetiltak knyttet til planområdet.

Transportforvaltning vest

Med hilsen

Ivar Thorkildsen

Seksjonssjef Svein Nyback Nilsen

Senioringeniør

Dokumentet  er  godkjent e/ekffon/5k  og har  derfor ingen hånf/Skre  vne  5/gnaturer.
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Avsender: Statens vegvesen
Postboks 6706 Etterstad
0609 OSLO
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Vial  AS
Auglendsmyra  17B
4016 STAVANGER

Vedr.  20-65975-2  -  Varsel om  oppstart  av  reguleringsarbeid  og offentlig ettersyn av forslag til

planprogram  for Industriområde  Tengsareid  Ill, gnr. 48 bnr. 10  -  Haganeset  i Eigersund kommune

-  plan 2020 0001

Innbyggere kan motta post digitalt fra Statens vegvesen. For å motta post digitalt må du opprette digital

postkasse hos eBokseller Digipost.  Dette  kan du gjøre på www.norge.n0

Virksomheter mottar digital post i Altinn
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Rogaland
fylkeskommune Seksjon for kulturarv

VIAL AS Deres referanse:

Auglendsmyrå 17B
4016 STAVANGER Dato: 02.07.2020

Saksnr.: 2020/38397

Dok.nr.:  8

Saksbehandler:

Kjersti Dahl

Eigersund kommune  -  detaljregulering Industriområde Tengsareid Ill gnr 48
bnr 10 - planid 20200001 -uttalelse etter arkeologisk befaring -

Rogaland fylkeskommune viser til tidligere korrespondanse i saken.

Seksjon for kulturarv har vurdert oppstartsvarselet som sektormyndighet innenfor
kulturminnevern, jfr. kulturminnelovens §  9  — undersøkelsesplikten.

Det er gjennomført befaring av planområdet for å vurdere potensialet for funn av
automatisk fredete kulturminner. Deler av planområdet er dekket av planteskog og myr
som tidligere er drenert, noen tørrere moer med mye stein, og noen flyttblokker som ender
i  bratt hellende terreng ned mot elva. Det er til dels vanskelig å få noe oversikt over
områdene som er dekket av tett skog, og totalt utgjør dette at potensialet for funn av
automatisk fredete kulturminner ikke er så stort som først antatt. Det er derfor ikke behov
for å gjennomføre arkeologisk registrering før det kan avgis uttalelse i saken, og
planforslagets innvirkning på automatisk fredete kulturminner anses med dette for å være
avklart, jfr. kulturminnelovens § 9  —  undersøkelsesplikten.

Vi ønsker likevel at det tas med i de generelle planbestemmelsene noe om «at eventuelle
funn  ved gjennomføringen av planen straks varsles Rogaland fylkeskommune, og alt
arbeid stanses inntil vedkommende myndighet har vurdert/nærmere dokumentert funnet,
jfr.  Lov om kulturminner  §  8, 2.  ledd».

Hilsen
Leif Håvard Lundø Vikshåland Kjersti Dahl
leder (adm) rådgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent. Oppgi vårt saksnr når du svarer på brevet.

Besøksadresse Postadresse T 51 51 66 OO www.rogfk.no

Aikiiekt Eckhoffs gate 1 Postboks 130 sentrum årrizäpgäCäggfääno

Stavanger 4001 Stavanger 9. '



       
       
E-postadresse: 
fmropost@fylkesmannen.no 
Sikker melding: 
www.fylkesmannen.no/melding 

 Postadresse: 
Postboks 59 
4001 Stavanger 

 Besøksadresse: 
Lagårdsveien 44 
 

 Telefon: 51 56 87 00 
www.fylkesmannen.no/ro 
 
Org.nr. 974 763 230 

  Vår dato:  Vår ref: 

  17.06.2020  2020/5023 
     

  Deres dato:  Deres ref: 

  08.05.2020  710 
   

 Kontakt saksbehandler 

 Marita Skorpe Falnes, 51568894 
  
 
 
  

VIAL AS 
Auglendsmyrå 17B 
4016 STAVANGER 
 
 

  

 

Uttale til varsel om oppstart av reguleringsplan og forslag til planprogram 
på høring - Industriområde Tengsareid III, gnr. 48/10 

Vi viser til oversendelse fra Vial AS datert 08.05.2020 med varsel om oppstart av 
reguleringsplanarbeid 2020 0001 for Industriomårde Tengsareid III og høring av planprogram for 
planarbeidet. Fylkesmannen i Rogaland mottok planvarselet og planprogrammet til høring i det frist 
for uttale gikk ut. Vi har derfor fått utvidet frist til 19.06.2020. 
 

Bakgrunn for saken 
Formålet med reguleringen er å legge til rette for næringsbebyggelse med tilhørende anlegg som 
adkomst, parkering, gangveier og grønnstruktur. Næringen skal bestå av industri- og 
lagerbebyggelse. Planen skal ifølge forslagsstiller utarbeides i tråd med gjeldende kommuneplan for 
Eigersund, og bidra til en hensiktsmessig utvidelse av dagens næringsområde og møte det økende 
behovet for flere arbeidsplasser i Egersund. 
 

Fylkesmannens vurdering 
Merknader til oppstartsvarsel 
Planarbeidet må følge opp føringer gitt i statlige planretningslinjer, regionale planer og gjeldende 
kommuneplan for Eigersund kommune. 
 
Det er store terrengvariasjoner i planområdet. Det vil være viktig å sikre en god arrondering og 
terrengtilpasning mellom næringsområdet og terrenget rundt. Det må tilstrebes en best mulig 
massebalanse i planområdet. Selv om regionalplan for massehåndtering på Jæren formelt sett ikke 
omfatter Eigersund kommune, vil vi gjerne henvise til planen som et godt veiledningsverktøy for 
riktig håndtering av masser i planen. 
 
Planområdet ligger relativt sentralt i Eigersund. Det må legges opp til en effektiv utnyttelse av 
planområdet, og god tilrettelegging for syklende til området. 
 
Planen må sikre en fornuftig håndtering av overvann i tråd med Statlige planretningslinjer for klima- 
og energiplanlegging og klimatilpasning. Bjerkreimsvassdraget er vernet, og strekningen forbi 
planområdet er kategorisert som anadromt vassdrag. Avrenning fra næringsområdet til 
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Bjerkreimsvassdraget må ikke medføre uheldig påvirkning på vassdraget. Dette gjelder både i 
anleggsfasen og den påfølgende driftsfasen for området. 
 
Deler av Fotlandsvatnet er definert som fuglefredningsområde. Den varslede plangrensen går ut i 
vannet, og delvis inn i fuglefredningsområdet. Avhengig av type industri som det åpnes for i 
planområdet, kan det være fare for forstyrrelser av fuglelivet. Hensynet til fuglefredningsområdet 
må veie tungt i planarbeidet, jfr. nml. § 49 Utenforliggende virksomhet som kan medføre skade inn i et 
verneområde. 
 
Vi er positive til at planområdet omfatter arealet mellom det framtidige næringsområdet og 
Fotlandsvannet og Bjerkreimselva. Dette arealet bør ivaretas og benyttes aktivt for å gi en best mulig 
skjerming av det framtidige næringsområdet fra elva og vannet, både med tanke på landskap, 
naturmangfold og friluftsliv. Arealets funksjon som kantsone langs vassdraget må hensyntas. Det 
samme må funksjonen som arealet har som flomsone, jfr. faresone i kommuneplanen.  
 
Dersom midlertidig flislager som det er gitt dispensasjon for innenfor friområdet skal opprettholdes 
i framtiden, må planen legge til rette for at dette flyttes innenfor areal avsatt til næringsformål i 
kommuneplan og endelig reguleringsplan. 
 
Uttale til planprogram 
Planprogrammet legger opp til utredning av en rekke tema, og utredningsbehovet i planen ser ut til 
å være ivaretatt. Vi savner en noe mer konkret beskrivelse av utredningsbehov og mulige virkninger 
for hvert tema. Dette ville gjort det enklere for oss å gi tydelige og konkrete tilbakemeldinger i den 
tidlige fasen. 
 
Blant annet kunne det under pkt. 6.2.1. med fordel vært nevnt hvilke natur- og miljøverdier som 
antas å kunne påvirkes av tiltakene i planen. Vi vil her nevne blant annet anadrom fisk i 
Bjerkreimsvassdraget og fuglefredningsområdet i Fotlandsvannet. 
 
Under punkt 6.2.7 Vannmiljø, er det nevnt at tiltaket kan påvirke vannmiljøet ved overflatevann som 
renner ut i elva. Som nevnt i merknader til oppstartsvarsel mener vi at planen må sikre at slik 
avrenning ikke påvirker vannmiljøet. 
 
Massebalanse og ev. gjenbruk av masser kunne vært tatt inn som tema i konsekvensutredningen. 
Alternativt må det nevnes som et punkt som skal omtales i planbeskrivelsen. 
 
Vi vil ellers påpeke at de forhold vi har nevnt under merknader til oppstartsvarsel må ivaretas i 
konsekvensutredning, eller som del av utredningsarbeidet som dokumenteres i planbeskrivelsen. 
 
Vi ønsker lykke til med det videre arbeidet. 
 
 
 
Med hilsen 
 
Ine Woldstad 
seniorrådgiver 

  
 
Marita Skorpe Falnes 
plankoordinator 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
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Kopi til: 
Eigersund kommune Postboks 580 4379 Egersund 
Rogaland fylkeskommune Postboks 130 4001 Stavanger 
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Vial AS Haver Advokatfirma AS

vIStina Tran  Huynh Stavanger — Bryne

_ Haakon VIIs gate 8
Sendt per epost; sh@vual.no 4005 Stavanger

T: +47 51 55 4410

E: post@haver.no

www.haver.no

NO 817 252 532 MVA

Stavanger, 6. mai  2020
Ansvarlig partner: Toralf Haver
Vår referanse: EN/78665

VARSEL OM  PLANOPPSTART  OG  FORSLAG  TIL  PLANPROGRAM  FOR  PLAN  2020  0001

(INDUSTRIOMRÅDE TENGSAREID Ill, GNR 48 BNR 10  — HAGANESET)

Jeg representerer Tengselven AS, sameier av gnr 50 bnr 11 og innehaver av fiskerettigheter i

Tengselven og Fotlandsvatnet. Seiskapet er også eier av gnr 49 bnr 12.

Det vises til varsel om planoppstart og forslag til planprogram for plan 2020 0001 med høringsfrist

07.05.2020.

Varslet planområde er et frilufts- og skogbruksområde omringet av Bjerkreimsvassdraget

(Fotlandsvannet og Tengselven), som i arealdelen til gjeldende kommuneplan er avsatt til grønnstruktur,
LNF og fremtidig næringsareal.

Tengselven AS er sterkt kritisk til at det igangsettes planarbeid for området.

Det er allerede et stort overskudd av næringsareal i Eigersund kommune, og det er lite som tyder på at

det  i  løpet av de nærmeste årene vil bli behov for regulere og bygge ut varsiet planområde. Det vises

blant annet til at plan 2010 0012 (industriområde på Tengsareid ii), som ble vedtatt  i  2010 og ligger like
sør for planområdet til 2020 0001, ikke er utbygd enda. Det kan ikke da være behov for å regulere

ytterligere 50 dekar med næringsareal  i  et tilgrensende område.

Dersom forslagsstiller likevel går videre med planarbeidet forutsettes det at et eventuelt planforslag

utarbeides  i  samsvar med kommuneplanens arealdel, både for så vidt gjelder arealformåi og

bestemmelser. Dette innebærer blant annet at:

1) Den grønne buffersonen langs Bjerkreimsvassdraget må opprettholdes.

Arealformålet bør  i  all hovedsak være grønnstruktur, jf. plan- og bygningslovens § 12-5 nr. 3, og

ikke bare LNF-formåi som skissert i figur  6  på Planinitiativet.

ADVOCATIA:  Oslo: Kvale i Trondheim: Bjerkan lBergen og Førde: Harris Stavanger og Bryne: Haverl Kristiansand: Kjær
Tromsø: Rekve Pleym  l  Lillehammer: Thallaug i Molde og Kristiansund: Øvrebø, Strandal & Co

 



have r__

2) Byggeforbudet langs Bjerkreimsvassdraget på 100 meter må innarbeides  i  planen, jf.
kommuneplanens bestemmelser  §  10.3 bokstav b andre kulepunkt.

3) Det samme gjelder faresone flomfare  (H320) og hensynssonene med særlig hensyn til friluftsliv

og grønnstruktur  (H530) som omfatter viktige og særpregende områder med høy verdi som

nærlriluftsområder.

4) For så vidt gjelder næringsområdet må planforslaget «legge vekt på å ivareta estetikk og

landskapstilpasning av hensyn til Bjerkreimsvassdraget når det gjelder materialbruk, høyder og

volum», og «bebyggelsen som ligger nærmest vassdraget skal ha en maksimal gesimshøyde på

7 meter», jf. bestemmelsenes  §  7.7.2 (vår understrekning).

Bruksarealet for næringsbebyggelsen bør på denne bakgrunn være vesentlig lavere enn 15 000

m2 som forutsatt i forslaget til planprogram.

Iht. samme bestemmelse (§7.7.2) skal det videre «legges vekt på å beholde vegetasjon mot

vassdraget. Overvann skal håndteres lokalt og utbyggingen skal ikke medføre økt avrenning til

vassdrag. Utbyggingen av området skal ikke medføre økt utslipp til vassdrag iform av

forurensede stoffer. Tiltak for å forebygge flom og forurensning kan være infiltrasjon og
fordrøyning».

Faren og risikoen for utslipp mm i Bjerkreimsvassdraget må utgjøre en sentral del av

konsekvensutredningen som skal gjennomføres ved planarbeidet.

5) Et eventuelt planforslag må videre inneholde rekkefølgekrav om etablering av kryss eller

rundkjøring iht. Statens vegvesen sine veinormaler, jf. bestemmelsenes § 3.1 bokstav b.

6) Atkomst til planområdet må anlegges lengst mulig øst for eksisterende industriområde, og
følgelig ikke på traktorveien langs Tengselven.

7) Det bør også inntas et rekkefølgekrav om at plan  2010 0012  må være ferdig utbygd, før

utbygning av plan  2020 0001  kan igangsettes. Dette for å unngå en uheldig fragmentering av
næringsområdet på Tengs.

Det bes på denne bakgrunn om at planarbeidet innstilles.

Dersom forslagsstiller likevel går videre med planarbeidet bes det om at innspillene nevnt i punkt  1  til 7

hensynstas i det videre planarbeidet. Vi ber i så tilfelle også om å bli underrettet i forkant av en eventuell

behandling i planteknisk utvalg.

Né-hilX n
F—laver A vokatfirma AS

l

Toralf Haver
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