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Merknadsbehandling — Innkomne merknader til varsel om planoppstart

Detaljregulering for Industriomrade Tengsareid Ill, gnr. 48 bnr.10 — Haganeset, plan 2020 0001

Det kom inn totalt 6 merknader i forbindelse med varsel om planoppstart og utlegging av forslag til
planprogram (hgringsperiode 18.03.20-07.05.20). Nedenfor er merknadene oppsummert med vare

kommentarer.

INNKOMNE UTTALELSER VED OPPSTARTVARSEL

VARE KOMMENTARER

03.04.2020 Statens Vegvesen

1. Som en del av planarbeidet mener Statens vegvesen at
det ma utarbeides en trafikkanalyse for hele
naeringsomradet, for a vurdere hvilke trafikale
trafikksikkerhetstiltak som ma veaere en del av planen.
Seerlig viktig blir det a knytte rekkefglgetiltak til kryss med
fv.44 og kryss Tengsareidveien/Fossveien. Trafikkanalysen
ma bl.a. se pa behovet for en fullkanalisering av kryss med
fv.44 ut fra den trafikkvekst som forventes i arene
fremover.

2. Kryss Tengsareidveien/Fossveien er darlig definert og
parallelle avkjgrsler pa begge sider av dette krysset ma
saneres og tilknyttes Fossveien minimum 50m inn fra
krysset.

3. Planen bgr ogsa vurdere separate Igsninger for gdende
og syklende langs Tengsareidveien og Fossveien.

1. Planforslaget vil legge til rette for nye utbygginger og
vil medfgre gkt trafikk. Det vil veere behov for a
vurdere helheten i trafikklgsningen og atkomster
internt i planomradet, samt trafikkskapning fra
utbyggingen.

Det skal utarbeides en trafikkanalyse for trafikkveksten
som forventes i arene fremover i planomradet, som
ogsa skal inkludere kryss med fv.44 og kryss
Tengsareidveien/Fossveien.

2. Krysset skal saneres og avkjgrsel skal flyttes og
tilknyttes Fossveien i den avstanden det er mulig i
forhold til terrengforskjellene i omradet.

3. Planen skal kobles videre pa eksisterende fortau
langs Fossveien og inn til planomradet for gdende og
syklende, samt legge til rette for en sikker krysning og
adkomst fra krysset/rundkjgringen ved fv. 44 til
Tengsareidveien.

06.05.2020 Rogaland fylkeskommune

Planmessige forhold:

Fylkesradmannen forutsetter at det videre planarbeidet
forholder seg til kommuneplanens disponeringer, men er
positive til at planens avgrensning ogsa omfatter
friomrade/grentarealer rundt naeringsomradet.

1. Det er i den forbindelse viktig at planen brukes for a gi
en best mulig skjerming av industriomradet for a sikre
landskaps-, natur- og friluftslivsverdiene i tilknytning til

1.Tatt til orientering. Det skal i planforslaget sikre en
grgnn buffer mot Tengselva og Fotlandsvatnet.
Eksisterende natur skal bevares i stgrst mulig grad og
brukes for a gi en best mulig skjerming av
industriomradet.

2. Planforslaget skal legge opp til en effektiv
arealutnyttelse, innenfor de rammene som foreligger.

3. Planforslaget skal legge til rette for gang- og




Bjerkreimselva. Disse temaene vil vaere sentrale i var
vurdering av planen ved offentlig ettersyn.

2. Det forutsettes ogsa at planen gir en effektiv
arealutnyttelse, innenfor de rammene som foreligger i
kommuneplan og regionalplan for Dalane.

3.1trad med overordnede fgringer for mindre bruk av bil
som fremkomstmiddel forutsettes det at det stilles krav
om & legge godt til rette for sykkel/gange.

4. | tillegg til tema nevnt i planprogrammet vil det ved
offentlig ettersyn legges vekt pa at planen ikke genererer
et stort masseoverskudd. Vi henviser til prinsippene i
regionalplan for massehandtering og oppfordrer til en
planutforming som kan nyttiggjgre masser internt i
omradet.

5. Det oppfordres ogsa til at interessegrupper knyttet til
friluftbruken av omradet og tilstetende omrader inviteres
spesielt til & gi innspill til planarbeidet.

Samferdselstekniske forhold:

6. Vegnormalene skal i henhold til forskrift i veglovens §13
gjelde for all planlegging og bygging av veger og gater pa
det offentlige vegnettet.

7. Tiltak i tilknytning til fv. 44 skal gis en teknisk utforming
iht. krav stilt i gjeldende handbok «N100 Veg- og
gateutforming».

8. Tekniske planer for alle tiltak som bergrer fv. 44 skal
sendes til vegmyndigheten for gjennomsyn. Dette ma
sikres i reguleringsbestemmelsene.

Forholde knyttet til kulturminner:

9. Oppstartvarsel: Fylkesradmannen er regional
kulturminnemyndighet og har vurdert reguleringsplanen
med tanke pa automatisk freda kulturminner. Vi ma befare
omradet fgr vi kan gi en endelig uttale til planforslaget.
Dette for a avgjgre om det er potensial for funn av til na
ikke kjente, automatisk freda kulturminner som planen kan
komme i konflikt med. Krav om arkeologiske registreringer
er hjemlet i Kulturminneloven §9, fgrste ledd om
undersgkelsesplikt. Fylkesradmannen vil likevel
understreke at det kan bli behov for videre arkeologiske
registreringer etter denne fgrste befaringen.

Fylkesradmannen vil gi en endelig uttale til planforslaget
nar resultatet av befaringen, og om ngdvendig den videre
arkeologiske registreringen, er klart og forholdet til
automatisk freda kulturminner er avklart.

Offentlig ettersyn av planprogrammet:

10. Planprogrammet legger opp til at hensynet til
automatisk freda kulturminner blir ivaretatt gjennom
planarbeidet.

sykkelvei langs atkomstveien inn til planomradet.

4. Tatt til orientering. Massebalanse og gjenbruk av
masse skal omtales i planbeskrivelsen.

5. Det er kjent med at fribruken av omradet blir
benyttet av bade rideklubben, turgdere og fiskere.
Egersund og Dalane Rideklubb ble kontaktet tidlig i
prosessen og har kommet med sine innspill til
planforslaget.

Det skal tas hensyn til allmenheten ved & ivareta en 70-
90 m bred grgnn buffer langs hele vannkanten.
Innenfor den grgnne buffersonen skal det legges til
rette for en turforbindelse som kan benyttes av bade
turgaere, fiksere og rideklubben.

6. Kommunal vegnorm for Sgr-Rogaland samt
vegnormalene er grunnlaget for planlegging av veger.

7. Gjeldende handbgker N100 Veg- og gateuforming
benyttes i utformingen av tilknytningen til fv. 44.

8. Tatt til orientering. Dette skal tas med i
reguleringsbestemmelsene.

9. Tatt til orientering.
10. Dersom planen kommer i konflikt med automatisk

freda kulturminne, vil planforslaget ta hensyn til dette i
planutarbeidelsen.




06.05.2020 Felles brukerutvalg, Eigersund kommune

1. Felles brukerutvalg ber om at hensynet til allmenheten
ved vassdraget blir ivaretatt.

1.Tatt til orientering. Planforslaget legger til rette for
en gregnn buffer langs vassdraget som skal vaere
tilgjengelig for allmenheten.

06.05.2020 Toralf Haver, Haver Advokatfirma AS

Toralf Haver representerer Tengselven AS, sameier av gnr.
50 bnr. 11 og innehaver av fiskerettigheter i Tengselven og
Fotlandsvatnet. Selskapet er ogsa eier av gnr. 49 bnr. 12.

Tengselven AS er strekt kritisk til at det igangsettes
planarbeid for omradet. De mener at det er et stort
overskudd av nzeringsarealer i Eigersund kommune, og lite
som tyder pa at de naermeste arene vil bli behov for a
regulere og bygge ut naeringsomradet.

Dersom forslagstiller gar videre med planarbeidet
forutsettes det at planforslaget samsvarer med
kommuneplanens arealdel og innebaerer blant annet:

1. Den grgnne buffersonen Langs
Bjerkreimvassdraget ma opprettholdes.
Arealformal bgr i all hovedsak veere
grennstruktur.

2. Byggeforbud langs Bjerkreimsvassdraget pa 100
meter ma innarbeides i planen, jf. §10.3 bokstav
b andre kulepunkt i kommuneplanens
bestemmelser.

3. Det samme gjelder faresoner flomfare (H320) og
hensynssonene med saerlig hensyn til friluftsliv og
grgnnstruktur (H530) som omfatter omrader med
hgy verdi som neaerfriluftsomrader.

4. Planforslaget méa «legge vekt pa & ivareta estetikk
og landskapstilpasning av hensyn til
Bjerkreimsvassdraget nar det gjelder
materialbruk, hgyder og volum» og «bebyggelsen
som ligger naermest vassdraget skal ha en
maksimal gesimshgyde pa 7 meter». Videre skal
det «legges vekt pa a beholde vegetasjon mot
vassdraget. Overvann skal handteres lokalt og
utbygging skal ikke medfgre gkt avrenning til
vassdraget. Utbygging av omradet skal ikke
medfgre gkt utslipp til vassdraget i form av
forurensede stoffer. Tiltak for & forebygge flom
og forurensning kan veere infiltrasjon og
forrgyning», jf. § 7.7.2 i kommuneplanens
bestemmelser.

Faren og risiko for utslipp mm i
Bjerkreimsvassdraget ma utgjgre en sentral del av
konsekvensutredningen som skal giennomfgres
ved planarbeidet.

Planforslaget er i trdd med overordnede plan og er i
kommuneplanen avsatt til fremtidig naering med
industri og lager. Planforslaget skal samsvarer med
kommuneplanens disponering i kommuneplanens
arealdel.

1. Planforslaget legger til rette for en grgnn buffersone
langs Tengselva og Fotlandsvatnet.

2-3.Planforslaget tar utgangspunkt i kommuneplanens
arealdel og byggegrense. Hensynssoner vil bli ivaretatt i
planutarbeidelsen.

4. Planforslaget skal utarbeides i trad med
kommuneplanens bestemmelser.

Tiltakets virkning pa vassdraget skal kartlegges og
vurderes gjennom tema Forurensning, og Vannmiljg
som skal inkluderes i Naturmangfold. Disse tema er en
del av konsekvensutredningen.

5.Rekkefglgekravet om etablering av kryss eller
rundkjgring jf. bestemmelsene § 3.1 bokstav b skal
viderefgres i planforslaget.

6. For a ta hensyn til friluftslivet og naturomradet, er
det et gnske om a etablere atkomstveien lengst mulig
@st for Tengsareid Industriomrade II.

7. Plan 2010 0012 er planlagt med 3 forretningsbygg
som det allerede er gitt IG for. Etablering av de 3
forretningsbyggene vil heller ikke gi uheldig
fragmentering av planomradet. | forhold til
massetransport er det hensiktsmessig a sette i gang
masseuttak for plan 2020 0002 fgr plan 2010 0012
ferdigstilles. Innfgring av rekkefglgekrav vurderes som
ikke ngdvendig eller hensiktsmessig.




5. Planforslag ma videre inneholde rekkefglgekrav
om etablering av kryss eller rundkjgring iht.
Statens vegvesen sine veinormaler, jf.
bestemmelsene § 3.1 bokstav b.

6. Atkomst til planomradet ma anlegges lengst
mulig @st for eksisterende industriomrade og
folgelig ikke pa traktorvegen langs Tengselven.

7. Det bgr ogsa inntas et rekkefglgekrav om at plan
2010 0012 na veere ferdig utbygd, fgr bygging av
plan 2020 0002 kan igangsettes. Dette for a
unnga en uheldig fragmentering av
naeringsomradet pa Tengs.

17.06.2020 Fylkesmannen i Rogaland

Merknader til oppstartsvarsel:

1. Viktig a sikre en god arrondering og terrengtilpasning
mellom naeringsomradet og terrenget rundt. Det ma
tilstrebes en best mulig massebalanse i planomradet.

2. Det ma legges opp til en effektiv utnyttelse av
planomradet, og god tilrettelegging for syklende til
omradet.

3.Planen ma sikre en fornuftig handtering av overvann i
trad med Statlige planretningslinjer for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning. Bjerkreimsvassdraget
er vernet, og strekningen forbi planomradet er
kategorisert som anadromt vassdrag. Avrenning fra
naeringsomradet til Bjerkreimsvassdraget ma ikke medfgre
uheldig pavirkning pa vassdraget. Dette gjelder bade i
anleggsfasen og den pafglgende driftsfasen for omradet.

4. Deler av Fotlandsvatnet er definert som
fuglefredningsomrade. Den varslede plangrensen gar ut i
vannet, og delvis inn i fuglefredningsomradet. Avhengig av
type industri som det apnes for i planomradet, kan det
veere fare for forstyrrelser av fuglelivet. Hensynet til
fuglefredningsomradet ma veie tungt i planarbeidet, jfr.
nml. § 49 Utenforliggende virksomhet som kan medfgre
skade inn i et verneomrdde.

5.Vi er positive til at planomradet omfatter arealet mellom
det framtidige naeringsomradet og Fotlandsvannet og
Bjerkreimselva. Dette arealet bgr ivaretas og benyttes
aktivt for a gi en best mulig skjerming av det framtidige
nzeringsomradet fra elva og vannet, bade med tanke pa
landskap, naturmangfold og friluftsliv. Arealets funksjon
som kantsone langs vassdraget ma hensyntas. Det samme
ma funksjonen som arealet har som flomsone, jfr.
faresone i kommuneplanen.

6. Dersom midlertidig flislager som det er gitt dispensasjon
for innenfor friomradet skal opprettholdes i framtiden, ma

1. Planforslaget ma tilstrebe en god terrengtilpassing
med omradet rundt, seerlig mht. buffersonen langs
vassdraget og for a oppna god skjerming mellom
industriomradet og friluft langs vassdraget.

2. Planforslaget skal legge opp til en effektiv
arealutnyttelse, innenfor de rammene som foreligger.
Det skal ogsa legges til rette for gang- og sykkelveg
langs adkomstveien inn til planomradet.

3.Planen skal sikre at avrenning fra naeringsomradet
ikke skal ha uheldig pavirkning pa vassdraget, som bade
skal gjelde i anleggsfasen og driftsfasen. Det skal
utarbeides en overordnet plan for VA, inkludert
overvann som skal sikre dette.

4. Tatt til orientering. Naturmangfold, jf.
naturmangfoldloven er et tema som skal
konsekvensutredes. Det skal foretas en vurdering av
hvilke verdier som er i omradet og hvilke konsekvenser
tiltaket vil kunne fa for naturmangfoldet. Det vil ogsa
vurderes og foreslas avbgtende tiltak der dette er
mulig.

5. Tatt til orientering. Arealet mellom det framtidige
naeringsomradet og Fotlandsvannet og Tengselva skal
ivaretas i den grad det er mulig, med tanke pa
skjerming, landskap, naturmangfold og friluftsliv.

6.Det er tenkt at fliselagret skal flyttes innenfor arealet
som er avsatt til neeringsformal i reguleringsplanen.

7.Det er i planprogrammet lagt til mer konkret
beskrivelse av utredningsbehovet og mulige virkninger
for hvert tema.

8.Massebalanse er tatt inn som et punkt som skal
omtales i planbeskrivelsen.




planen legge til rette for at dette flyttes innenfor areal
avsatt til naeringsformal i kommuneplan og endelig
reguleringsplan.

Uttale til planprogram:

7.Planprogrammet legger opp til utredning av en rekke
tema, og utredningsbehovet i planen ser ut til 3 vaere
ivaretatt. Vi savner en noe mer konkret beskrivelse av
utredningsbehov og mulige virkninger for hvert tema.

8. Massebalanse og ev. gjenbruk av masser kunne vaert
tatt inn som tema i konsekvensutredningen. Alternativt ma
det nevnes som et punkt som skal omtales i
planbeskrivelsen.

02.07.2020 Rogaland fylkeskommune

Rogaland fylkeskommune viser til tidligere korrespondanse
i saken.

Det er gjennomfgrt befaring av planomradet for & vurdere
potensialet for funn av automatisk fredete kulturminner.
Deler av planomradet er dekket av planteskog og myr som
tidligere er drenert, noen tgrrere moer med mye stein, og
noen flyttblokker som ender i bratt hellende terreng ned
mot elva. Det er til dels vanskelig & fa oversikt over
omradene som er dekket av tett skog, og totalt utgjgr
dette at potensialet for funn av automatisk fredete
kulturminner ikke er sa stort som fgrst antatt. Det er
derfor ikke behov for a giennomfgre arkeologisk
registrering fgr det kan avgis uttalelse i saken, og
planforslagets innvirkning pa automatisk fredete
kulturminner anses med dette for a vaere avklart, jfr.
kulturminnelovens § 9 — undersgkelsesplikten.

Rogaland fylkeskommune gnsker likevel at eventuelle funn
ved gjennomfgringen av planen skal straks varsles
Rogaland fylkeskommune, og alt arbeid stanses inntil
vedkommende myndighet har vurdert/naermere
dokumentert funnet, jfr. Lov om kulturminner § 8,2 ledd,
tas med i de generelle planbestemmelsene.

Tatt til orientering. Bestemmelse om eventuelle funn
av automatisk fredete kulturminner skal tas med
planbestemmelsene.




