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Mindre reguleringsendring Dyrnes - Kva gnr. 17 bnr. 18

Sammendrag:

En har mottatt sgknad om mindre reguleringsendring som gjelder reguleringsplan for Dyrnes - Kva.
Endringen gjelder kun for gnr. 17 bnr. 18 og i hovedsak at det er fastsatt byggegrense mot sjp og mot
naboeiendommer, flytting av regulert fritidsbolig / naust i F/N-4, det reguleres inn eiendomsgrenser,
bygningsomriss tas ut, sikker byggehgyde over sjg fastsettes, nye planbestemmelser som gjgres
gjeldende for gnr. 17 bnr. 18 i § 4.3 og § 4.5. Arealformal viderefgres.

Etter at varslingsfristen er ute finner radmannen at sgknaden kan behandles med forenklet
behandling.

Radmannens vedtak:
Det vedtas reguleringsendring etter forenklet saksbehandling i reguleringsplan for Dyrnes — Kva (14-
4) som medfgrer fglgende endringer pa gnr. 17 bnr. 18:
a. Det er fastsatt byggegrense mot sjg og mot naboeiendommer. Byggegrense mot FRS 2 og
f_veg B ved F/N-4 fglger formalsgrensene
b. Flytting av regulert fritidsbolig / naust (12) i F/N-4 slik at plassering av byggene blir mer
konsentrert og en begrenset justering av arealformal mellom F/N-4 og FRS 2 mot sgr
Det reguleres inn eiendomsgrenser
Bygningsomriss tas ut
Sikker byggehgyde over sjg fastsettes
Nye planbestemmelser som gjgres gjeldende for gnr. 17 bnr. 181§ 4.3 0g § 4.5

- o a0

Vedtaket er fattet den 16.02.21 pa delegert fullmakt fra Planteknisk utvalg og med hjemmel i plan-
og bygningsloven § 12-12, jf. 12-14.

Saksgang:

Radmannen vedtar mindre reguleringsendring etter delegert fullmakt.

Eventuell tidligere politisk behandling:
Detaljreguleringsplanen for Dyrnes - Kva ble vedtatt av Kommunestyret den 10.02.97, sak 4/97.

Andre opplysninger / fakta i saken:
Mindre reguleringsendring for detaljreguleringsplan for Dyrnes - Kva (14-4)
Eigersund kommune har mottatt en spknad om mindre reguleringsendring i tilknytning til



detaljreguleringsplan for Dyrnes - Kva (14-4) den 05.11.20.
En vil i denne saken komme inn pa fglgende forhold:

1. vurdering om det er mindre reguleringsendring

2. kort presentasjon av hva saken gjelder

3. gjennomgang av uttaler

4. radmannens vurdering og konklusjon

1. Vurdering om det er mindre reguleringsendring

Etter at uttalefristen for varslinger er passert har radmannen vurdert at sgknaden kan behandles som
en mindre reguleringsendring etter pbl §12-14. Det reises ofte spgrsmal om hva som kan anses for
"mindre reguleringsendring" av reguleringsplan. | noen grad ma det veere opp til et skjgnn i det
enkelte tilfelle hvor grensen gar. Det er heller ikke gitt uttgmmende retningslinjer jfr. tidligere lov.
Selv om mindre endring av reguleringsplan behandles noe enklere enn reguleringsendring etter §12-
14 jfr. § 28-1 i gammel pbl. gjelder bestemmelsene om samrad og medvirkning ogsa for slike
endringer, dvs. at bl.a. bergrte sektormyndigheter ma gis anledning til a uttale seg. Det er ikke
klageadgang pa avslag pa en mindre reguleringsendring.

Grensegangen mellom ordinaer regulering og en mindre endring av reguleringsplan er et skjgnns-
spgrsmal som ma vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Viktige forutsetninger for a gjennomfgre
planen skal ikke forandres nevneverdig dersom endringen skal kunne behandles som "mindre
endring", noe en vurderer at denne justeringen ikke medfgrer.

Dersom det er tvil om endringen er mindre, bgr saken uansett behandles som en ordinzer
reguleringsendring etter § 12-14.

Etter en samlet vurdering konkluderer en med at dette dreier seg om mindre endring, da viktige
forutsetninger for a8 gjennomfgre planen ikke blir endret og det omfatter kun justering av plankart og
bestemmelser av mindre omfang. Dette vil sa langt en vurderer det saledes komme inn under
begrepet forenklet behandling av reguleringsendring og saken blir derfor fremmet etter §12-14.

2. Kort presentasjon av hva saken gjelder
Det er sgkt om at det foretas en reguleringsendring etter forenklet behandling og som omfatter
folgende pa gnr. 17 bnr. 18:

a. Det er fastsatt byggegrense mot sjg og mot naboeiendommer. Byggegrense mot FRS 2 og

f_veg B ved F/N-4 fglger formalsgrensene

b. Flytting av regulert fritidsbolig / naust (12) i F/N-4 slik at plassering av byggene blir mer
konsentrert og en begrenset justering av arealformal mellom F/N-4 og FRS 2 mot sgr
Det reguleres inn eiendomsgrenser
Bygningsomriss tas ut
Sikker byggehgyde over sjg fastsettes
Nye planbestemmelser som gjgres gjeldende for gnr. 17 bnr. 181§ 4.3 0g § 4.5

- o a0

Tiltakshaver har fatt utarbeidet to fagkyndige rapporter:

Stabilitetsvurdering. Bergsikring. Multiconsult 02.10.20

Notatet sammenstiller vurderinger av stabilitet og behov for sikring av bergskjzeringer som grenser til
tomter for planlagte fritidseiendommer. Det er anbefalt spettrensking og boltesikring. Langs en om
lag 25 m av skjeeringen er det anbefalt steinsprangnett. Som alternativ til nett, kan veien inn til
tomtene flyttes ut fra skjaeringen for a gjgre plass til en voll eller en fanggrgft.

Havnivavurderinger. Multiconsult 28.09.20




Bygningene som skal oppfgres pa eiendommen er ansett a vaere i sikkerhetsklasse 2. Ved bruk av
byggehgyde over 176 cm relatert til NN2000, vil sikkerheten veere tilstrekkelig ivaretatt i forhold til
havnivastigning og stormflo. | tillegg kommer hensyn nar det gjelder bglgepavirkning. Hensyn til
bglgepavirkning anbefales i form av fokus pa robust konstruksjon.

Endringer i reguleringsbestemmelsene:
Ny §4.3:
FF12 og FF14. Gjelder for gnr 17 bnr 18 og fremtidig fradelte tomter fra gnr 17 bnr 18.

Innenfor omrddet skal oppfares hytte. Det kan bygges fritidsbolig med tilhgrende uthus med maks
100 kvm BYA. Hyttene skal bygges innenfor det byggeomrddet som er vist pa planen.

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i omrddet, med en enkel og god utforming,
materialvalg og magrk fargevirkning. Farger pd bygningene eller gjenstander pa eller ved bygningene
kan kreves endret hvis den anvendte farge farer til at bebyggelsen virker dominerende i landskapet.

Hovedhus og uthus skal ha mest mulig ensartet og sammenhengende form, farge og materialvalg.
Hgyde pa hus og grunnmur skal holdes sa lav som mulig. Kjeller tillates ikke, hvis det fgrer til at
bygningens totale hgyde derved blir starre. Dersom det bygges pa pilarer, og disse har en hgyde pd
0,5 meter eller mer, skal Gpningen mellom disse kles med bord eller pG annen passende mdte.

Eksisterende vegetasjon som skjermer hyttene, bgr bevares.

Toalettet skal ligge under samme tak som hytta. Det skal installeres biologisk toalett med min. 2
kammer eller kan kobles til offentlig vann/avigpsnett.

Det skal pd egen grunn etableres 2 p-plasser eller tinglyst plass i felles parkeringsanlegg min.1,5
parkeringsplass pr. hytte. Parkeringsplass og adkomst skal anlegges samtidig med at eiendommen
bebygges.

Ny § 4.5
F/N-4 Gjelder for gnr. 17 bnr. 18 og fremtidig fradelte tomter fra gnr. 17 bnr. 18.

Byggegrense folger formdlsgrenser mot FRS2 og mot f_veg B

I omrddet kan det oppfares inntil 4 naust/hytter. Bygningene skal ha form og utseende som
tradisjonelle naust/sjgboder med takvinkel i intervallet 35-45 grader, og maks gesimsh@yde 3,5 meter
madlt i forhold til planert terreng. Grunnflaten ma ikke overstige 60 kvm. Nye bygninger skal tilpasses
naveerende naust.

Det er ikke tillatt G innlegge vann i naust/hytte med mindre det foreligger godkjent utslippstillatelse
eller kan kobles til offentlig vann og avigpsnett. Biologisk toalett med min. 2 kammer skal nyttes.

Det skal pa egen grunn etableres 2 p-plasser eller tinglyst plass i felles parkeringsanlegg min.1,5
parkeringsplass pr. hytte. Parkeringsplass og adkomst skal anlegges samtidig med at eiendommen
bebygges.

Tiltak i sj@ krevet tillatelse etter forurensingsloven og Havne- og farvannsloven.
Rom for beboelse.

Underkant av isolert gulvkonstruksjon skal ligge pa minimum 176 cm over normalvannstand, relatert
til NN2000.



Fjellsikring skal veere gjennomfart i henhold til rapport RIGberg-NOT-001 med fotobilag far tillatelse
til tiltak gis

Tidligere § 4.3 blir na § 4.4.

Utsnitt av reguleringsplanen etter at endringene er gjennomfgrt:
. N

[RTF] rwimvomrmy o apagm e
[

3. Gjennomgang av uttaler

Spknaden er sendt til uttale til grunneiere og bergrte statlige og regionale myndigheter. Det er
kommet inn merknader fra NVE, Kystverket, Fiskeridirektoratet og Felles brukerutvalg. Dessuten
hadde Fylkesmannen i Rogaland en uttalelse tidligere i planprosessen.

Fylkesmannen i Rogaland:

De vurderer at kommunen kan behandle saken som en reguleringsendring med forenklet prosess,
selv om Fylkesmannen har hatt merknader med karakter av innsigelse til saken. Lovens bestemmelse
om forenklet prosess er ikke knyttet til uttalelser fra nasjonale og regionale myndigheter, men til om
endringen i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar utover hoved-
rammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Viser til veileder for reguleringsplaner hvor star det at forenklet prosess ikke kan benyttes nar
nasjonale eller regionale myndigheter har merknader med karakter av innsigelse. De legger loven til
grunn, og mener derfor ikke bastant at planendringen ma gjennomfgres med ordinaer prosess.
Kommunen ma da sikre at planen som vedtas svarer pa de punktene som de har papekt i sin uttale til
saken. | motsatt fall kan Fylkesmannen klage pa vedtaket. | alle tilfeller gjelder de samme kravene til
endring og utfylling av reguleringsplaner, som for utarbeidelse av nye planer, jfr. pbl. § 12-14. Med
andre ord ma for eksempel relevante utredningskrav oppfylles, selv om reguleringsendringen
giennomfgres som en forenklet prosess.

Nar det gjelder siste oversendte ROS-analyse og oppfelging av avdekket fare i denne sa har de gatt
gjennom denne. Iht. Rundskriv H-5/18 Samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling kan
ikke neermere avklaring av reell fare skyves til byggesaken, jfr. forslag om bestemmelser som stiller
krav til fagkyndig rapport til byggesak. Utredning/dokumentasjon pa skredfare og flomfare ma derfor
felge planen, og kan ikke skyves til byggesak. | byggesaken kreves dokumentasjon av hvordan de
reelle farene som er avdekket i planen ivaretas, og ikke krav om utredning av som slike

forhold foreligger.

Bakgrunnen for dette er at kravet til oppfalging av ROS-analyse i pbl. § 4-3 ikke vil vaere oppfylt; Ved



utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pdse at risiko- og sdrbarhetsanalyse
gjennomfgres for planomrddet, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal vise alle risiko- og
sdrbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformdl, og eventuelle
endringer i slike forhold som falge av planlagt utbygging. Omréade med fare, risiko eller sGrbarhet
avmerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8 og 12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta
slike bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er ngdvendig for G avverge skade
og tap.

Viser til at det foreslas a innarbeide krav i kommuneplanens bestemmelser 6.3.1. i planen. Kravet
som stilles der er knyttet til bygg i sikkerhetsklasse F2 som er plassert under kote +3,0. De vurderer i
utgangspunktet at det ikke er mulig a plassere bebyggelse over dette nivaet i felt F/N-4. | planen ma
det derfor vurderes om det er mulig a gjgre avbgtende tiltak som muliggjgr utbygging av bygg i
sikkerhetsklasse 2 (fritidsbebyggelse), og stille konkrete krav til slike avbgtende tiltak. En fagkyndig
rapport pa dette planstadiet vil ogsa avdekke om flomsonen i kommuneplankartet er reell, eller om
det kan tillates a bygge lavere enn kote 3,0. Alternativt ma planen endres slik at fritidsbebyggelse
(sikkerhetsklasse 2) ikke kan plasseres innenfor faresonen, altsa at omradet kun vises som omrade
for naust. Naust inngar i sikkerhetsklasse 1, og har derfor ikke like strenge krav som fritids-
bebyggelse.

Dersom man velger denne Igsningen ma det likevel innarbeides bestemmelser i planen som stiller
funksjonskrav til konstruksjonen, for eksempel at naustene ma konstrueres slik at de taler
vanninntrenging opp til et visst niva.

Saksbehandlers kommentar:
De momentene som Fylkesmannen tar opp synes ivaretatt i de vedlagte plandokumentene.

NVE:
NVE er ikke myndighet for saksomradet stormflo. De har ingen merknader til plantusteringen.

Saksbehandlers kommentar:
Ingen kommentar.

Kystverket:
Kystverket har ingen merknader til den foreslatte planjusteringen.

Saksbehandlers kommentar:
Ingen kommentar.

Fiskeridirektoratet:

Det er siden oppstart for planen registrert forekomster av alegrassamfunn i Lervika. Det kan videre
utgves et generelt yrkes- og fritidsfiskere i farvannet naer planomradet.

Alegras og generelt marint miljg vil kunne bergres negativt, dersom man ikke opptrer hensynsfullt
ved gjennomfgring av plan. Alegras er svaert viktige ressursomrader for fiskeriene, deriblant fritids-
/rekreasjons/-turistfiske. Dersom man skal sikre seg at marint biologisk mangfold generelt sett ikke
skal bergres negativt, ma det i minst mulig grad foretas inngrep som sprenging, mudring, utslipp og
utfylling i sjg. Egg, larver og tidlige stadier av fisk og skalldyr samt fisk og skalldyr som gyter, beiter og
lever i grunne sjgomrader vil vaere fglsomme ovenfor stgy, vibrasjoner, partikkelutslipp, oppvirviet
masse og forurensning, og det er viktig at de tilbys best mulig miljgforhold og livsbetingelser. Det
samme gjelder marin vegetasjon. Rent og rikt hav er en forutsetning for at vi skal kunne hgste fra
sjgen samt for kystsonens verdi til rekreasjons- og fritidsformal. Man bgr derfor ta inn i
bestemmelsene at ved alle inngrep i sjg ma det tas tilbgrlig hensyn til marin biologi og marint miljg.
Nar man tilrettelegger for utbygging for boliger og fritidsboliger neer sjgen, vil det ofte oppsta
utbyggingspress ogsa i sipomradene, eller som bergrer sjg, i form av brygger, mudring, utfylling,
masseutlegg for badeplasser, VA-ledninger mv. For a unnga negative konsekvenser i stgrst mulig grad



for det marine miljg, ber omfattende og seerlig stgyende arbeider, dersom de finnes ngdvendige og
kan tillates, forega i hgst/- vinterhalvaret, nar livet i sjgen er mest i ro. Ved tiltak i sj@, eller med
virkning til sjg, forutsetter vi avbgtende tiltak mot forurensning og skadelige utslipp. Videre ma man
eventuelt sikre avbgtende tiltak i form av bestemmelser om handtering av utslipp og avfall, slik at
risiko for miljgskadelige stoffer minimeres.

Tiltak i sjgen vil ofte vaere sgknadspliktig etter andre regelverk enn plan- og bygningsloven, slik som
havne- og farvannsloven og forurensningsloven. De minner om at Fiskeridirektoratet er hgrings-
instans i slike saker.

Saksbehandlers kommentar:

Spknad om tillatelse til tiltak i F/N-4 vil utlgse krav om tillatelse etter forurensningsloven. Det kan gis
tillatelse med vilkar, bl.a. kompenserende tiltak. Sgknaden om reguleringsendring apner ikke for flere
bygninger i strandsonen ut over det reguleringsplanen fra 1997 viser.

Oppsummering
Saken kan etter radmannens vurdering fremmes som en mindre reguleringsendring.

Barn, unge
Ingen kjente konsekvenser.

Sikkerhet og beredskap
Flom og ras er utredet.

Trafikksikkerhet, parkering m.m.
Ingen kjente konsekvenser.

Universell utforming:
Ingen kjente konsekvenser.

4. Radmannens vurdering og konklusjon

Radmannen viser til giennomgang og vurdering i pkt. 1-3 og vil derfor etter en samlet vurdering og
etter delegert myndighet vedta reguleringsendring etter forenklet behandling som medfgrer
felgende:

Radmannens vedtak fremkommer pa side 1 i saksforelegget.

Saksbehandlers vurderinger:

De omsgkte endringene er ikke sa omfattende at det er behov for en ordinaer regulerings-
endringsprosess. Endringene har ikke uakseptable virkninger pa landskapsbildet eller andre
uakseptable konsekvenser.

~on~
Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg

834058 Reguleringsbestemmelser Dyrne-Kva 16.02.21
831797 Stabilitetsvurdering

831798 Havnivavurdering




Dok.nr Tittel pa vedlegg
831799 Felles brukerutvalgs hgringsuttalelse vedr. reguleringsendring - Dyrnes-Kva gnr. 17 bnr. 8
831800 Fiskeridirektoratet. Uttalelse ved hgring av planjustering av gjeldende plan for Dyrnes-Kva,
planID 19970005-01, gjeldende for gnrl7 bnrl8 - Eigersund kommune Rogaland
831801 Hgring og offentlig ettersyn, planjustering Dyrnes - Kva for gnr 17 bnr 18 - Eigersund
kommune
NVEs uttalelse - Offentlig ettersyn - Planjustering for gjeldende reguleringsplan for Dyrnes -
831802 . .
Kva, gnr 17 bnr 18 - Eigersund kommune
831803 ROS analyse gnr 17 bnr 18 - Eigersund kommune
831804 Sgknad om planjustering for del av reguleringsplan Dyrnes - Kva

Parter i saken:

Thorvald Sokndalsveien 345 4372 EGERSUND
Koldal

Anja Astrid Sokndalsveien 341 4372 EGERSUND
Koldal

Danni Kent Skippergata 56 4328 SANDNES
Koldal

Odd Magne Kampebraten 15 B 1338 SANDVIKA
Nesvag

Waaland Nymyra 25 4351

Invest AS




