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Mindre reguleringsendring - Detaljreguleringsplan for Hellvik - 
Launes, turveg, fritidsbolig mv. - Ny parkeringsplass 
 
Sammendrag: 
En har mottatt søknad om mindre reguleringsendring som gjelder reguleringsplan for Hellvik – 
Launes, turveg, fritidsbolig mv. 
Endringen gjelder at det reguleres inn en parkeringsplass med seks parkeringsplasser ved krysset 
mellom Maurholsveien og turvegen og at det tas inn en bestemmelse i tilknytning til denne 
parkeringsplassen i reguleringsbestemmelsene. 
 
Etter at varslingsfristen er ute finner rådmannen at søknaden kan behandles med forenklet 
behandling. 

 
 
Rådmannens vedtak: 
Det vedtas reguleringsendring etter forenklet saksbehandling i detaljreguleringsplan for Hellvik – 
Launes, turveg, fritidsbolig mv. (17-10) som medfører følgende endringer: 
På reguleringsplankartet: 
Det reguleres inn en ny parkeringsplass med plass for seks biler nordøst for krysset mellom 
Maurholsveien og turvegen. 
I reguleringsbestemmelsene: 
Nytt underpunkt «6.6 Parkeringsplasser – felles» under § 6: 
«Parkeringsplasser innenfor f_SPP er felles for tomtene innenfor område FF12» 
 
Vedtaket er fattet den 25.02.21 på delegert fullmakt fra Planteknisk utvalg og med hjemmel i plan- 
og bygningsloven § 12-12, jf. 12-14.  
 
 
Saksgang: 
Rådmannen vedtar mindre reguleringsendring etter delegert fullmakt. 
 
Andre opplysninger / fakta i saken: 
Mindre reguleringsendring for detaljreguleringsplan for Hellvik – Launes, turveg, 
fritidsbolig mv. (17-10) 
Eigersund kommune har mottatt en søknad om mindre reguleringsendring i tilknytning til 
detaljreguleringsplan for Hellvik – Launes, turveg, fritidsbolig mv. (17-10) den 30.03.20. 
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En vil i denne saken komme inn på følgende forhold: 
1. vurdering om det er mindre reguleringsendring 
2. kort presentasjon av hva saken gjelder 
3. gjennomgang av uttaler 
4. rådmannens vurdering og konklusjon 
  
1. Vurdering om det er mindre reguleringsendring 
Etter at uttalefristen for varslinger er passert har rådmannen vurdert at søknaden kan behandles som  
en mindre reguleringsendring etter pbl §12-14. Det reises ofte spørsmål om hva som kan anses for  
"mindre reguleringsendring" av reguleringsplan. I noen grad må det være opp til et skjønn i det  
enkelte tilfelle hvor grensen går. Det er heller ikke gitt uttømmende retningslinjer jfr. tidligere lov.  
Selv om mindre endring av reguleringsplan behandles noe enklere enn reguleringsendring etter §12-  
14 jfr. § 28-1 i gammel pbl. gjelder bestemmelsene om samråd og medvirkning også for slike  
endringer, dvs. at bl.a. berørte sektormyndigheter må gis anledning til å uttale seg. Det er ikke  
klageadgang på avslag på en mindre reguleringsendring.  
 
Grensegangen mellom ordinær regulering og en mindre endring av reguleringsplan er et skjønns-
spørsmål som må vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Viktige forutsetninger for å gjennomføre 
planen skal ikke forandres nevneverdig dersom endringen skal kunne behandles som "mindre 
endring", noe en vurderer at denne justeringen ikke medfører.  
 
Dersom det er tvil om endringen er mindre, bør saken uansett behandles som en ordinær  
reguleringsendring etter § 12-14.  
 
Etter en samlet vurdering konkluderer en med at dette dreier seg om mindre endring, da viktige  
forutsetninger for å gjennomføre planen ikke blir endret og det omfatter kun justering av plankart og 
bestemmelser av mindre omfang. Dette vil så langt en vurderer det således komme inn under 
begrepet forenklet behandling av reguleringsendring og saken blir derfor fremmet etter §12-14.  
 
2. Kort presentasjon av hva saken gjelder  
Det er søkt om at det foretas en reguleringsendring etter forenklet behandling og som omfatter  
følgende:  
På reguleringsplankartet: 
Det reguleres inn en ny parkeringsplass med plass for seks biler nordøst for krysset mellom 
Maurholsveien og turvegen. 
I reguleringsbestemmelsene: 
Nytt underpunkt «6.6 Parkeringsplasser – felles» under § 6: 
«Parkeringsplasser innenfor f_SPP er felles for tomtene innenfor område FF12» 
 
Utsnitt av reguleringsplanen der endringene er gjennomført: 
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3. Gjennomgang av uttaler  
Søknaden er sendt til uttale til grunneiere og berørte statlige og regionale myndigheter. Det er  
kommet inn merknader fra Fylkesmannen, NVE, Bane NOR og Felles brukerutvalg.  
 
Fylkesmannen i Rogaland, 09.07.20:  
Området er vist som regionalt sikra friluftsområde i Regionalplan for friluftsliv og 
naturforvaltning 2017 – 2024. Ifølge retningslinjene i regionalplanen skal området i 
utgangspunktet vurderes til høy/nasjonal verdi når det er vist som et sikra friluftsområde.  
Det er regulert inn en offentlig parkeringsplass på naboeiendommen 4/108. Det arealet som er 
regulert til parkeringsplass her, er ikke fullt utnyttet. Fylkesmannen mener derfor at en ev. 
utvidelse av parkeringsarealet i planområdet bør skje innenfor allerede regulert areal til 
parkering. Det er heller ikke unikt for fritidsboligene i FF12 at planen ikke sikrer parkeringsplasser 
til fritidsboligene. De øvrige regulerte fritidsboligene i nærheten av FF12, som allerede er utbygd, 
er heller ikke sikret parkerings-plasser til eksklusiv bruk gjennom gjeldende reguleringsplan. Den 
omsøkte endringen kan dermed få stor presedensvirkning i området. På dette grunnlaget vil 
Fylkesmannen fraråde endringen som foreslått.  
Med tanke på at området er registrert som sikra friluftsområde i Regionalplan for friluftsliv og 
naturforvaltning, mener vi dessuten at planen ikke kan behandles med forenklet prosess, slik 
kommunen har ønsket. Jfr. pbl § 12-14 kan kommunestyret delegere myndigheten til å treffe 
vedtak om endringer i reguleringsplan når endringene i liten grad vil påvirke gjennomføringen av 
planen for øvrig, ikke går utover hovedrammene i planen, og heller ikke berører hensynet til 
viktige natur- og friluftsområder. Etter vår vurdering vil endringen berøre hensynet til viktige 
friluftsområder, og planendringen må derfor gjennomføres som en ordinær planprosess. 
 
22.09.20: 
Vi viser til vår uttale til søknad om mindre endring av plan-ID 19930005-05 gang- og sykkelvei 
gammel jernbanelinje Hellvik – Launes, datert 09.07.2020, og til gjennomgang av saken i møte 
med Eigersund kommune ved Statens Hus, 18.09.2020.  
Kommunen har bedt Fylkesmannen vurdere på nytt om vilkårene for å behandle endringen etter 
forenklet prosess er oppfylt etter plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd, eller om de må 
gjennomføre endringen med full planprosess.  
I vår uttale til planendringen frarådet vi endringen som foreslått, med bakgrunn i at foreslått 
parkeringsareal ble lagt i et område som er vist som regionalt sikra friluftsområde i Regionalplan 
for friluftsliv og naturforvaltning 2017 – 2024, samt at tiltaket ville gi en uheldig presedens i 
forbindelse med parkering for resterende fritidsboliger i området.  
Mindre reguleringsendringer kan etter plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd, vurderes gjennom 
en forenklet prosess. Dette gjelder for endringer «når endringene i liten grad vil påvirke 
gjennomføringen av planen for øvrig, ikke går utover hovedrammene i planen, og heller ikke 
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berører hensynet til viktige natur- og friluftsområder.» I rundskriv H-6/17 gis det veiledning 
knyttet til hvilken type saker som kan vurderes gjennom en slik forenklet prosess. Vi vurderer 
fremdeles at den foreslåtte endringen faller utenfor kriteriene for mindre endring. Vi har i den 
vurderingen lagt vekt på at parkeringsplassen beslaglegger friluftsområde. Når det er sagt har 
ikke Fylkesmannen lenger avgjørende innvendinger til en forenklet prosess av hensyn til våre 
sektorinteresser. Kommunen som førsteinstans må derfor ta endelig stilling til videre prosess. En 
forenkla planprosess kan i verste fall svekke vedtakets gyldighet og føre til at det blir kjent ugyldig 
i en klagerunde. Dette er også forhold kommunen må ta i betraktning ved vurdering av 
prosessen videre. 
 
Saksbehandlers kommentar:  
De momentene som Fylkesmannen tar opp synes ivaretatt i de vedlagte plandokumentene. 
 
NVE:  
NVE er ingen merknader. 
 
Saksbehandlers kommentar:  
Ingen kommentar.  
 
Bane NOR: 
Aktuell eiendom er ca. 38 m fra midt spor. Jernbanen passerer i tunell forbi området. Bane NOR har 
ikke spesielle merknader til foreslått endring. Dersom gjennomføring av tiltaket medfører sprenging, 
ønsker vi å bli varslet før det settes i gang. 
 
Saksbehandlers kommentar:  
Ingen kommentar.  
 
Felles brukerutvalg: 
Har ingen merknader. 
 
Saksbehandlers kommentar: 
Ingen kommentar. 
 
Oppsummering 
Saken kan etter rådmannens vurdering fremmes som en mindre reguleringsendring.  
 
Barn, unge  
Ingen kjente konsekvenser.  
 
Sikkerhet og beredskap  
Flom og ras er utredet. 
 
Trafikksikkerhet, parkering m.m.  
Ingen kjente konsekvenser.  
 
Universell utforming:  
Ingen kjente konsekvenser.  
 
4. Rådmannens vurdering og konklusjon  
Rådmannen viser til gjennomgang og vurdering i pkt. 1-3 og vil derfor etter en samlet vurdering og  
etter delegert myndighet vedta reguleringsendring etter forenklet behandling som medfører  
følgende:  
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Rådmannens vedtak fremkommer på side 1 i saksforelegget.  
 
Saksbehandlers vurderinger: 
De omsøkte endringene er ikke så omfattende at det er behov for en ordinær regulerings-
endringsprosess. Endringene har ikke uakseptable virkninger på landskapsbildet eller andre 
uakseptable konsekvenser. 
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Dokumenter - vedlagt saken: 
Dok.nr Tittel på vedlegg 
834018 2929 Maurholen mindre endring 300320  
837031 Reguleringsendring Maurholen - Plankart 230221  
837826 Bestemmelser Hellvik - Launes justert 25.02.21  

834020 Uttale til søknad om mindre endring av plan-ID 19930005-05 gang- og sykkelvei gammel 
jernbanelinje Hellvik - Launes  

834023 Tilbakemelding reguleringsplan for gang- og sykkelveg på gammel jernbanelinje Launes  

834021 Uttalelse søknad om mindre reguleringsendring - reguleringsplan for gang- og sykkelvei på 
gammel jernbanelinje Hellvik - Launes  

834022 Uttalelse reguleringsplan for gang- og sykkelvei på gammel jernbanelinje Hellvik - Launes  

834019 Høringsuttalelse fra felles brukerutvalgs arbeidsutvalg - mindre reguleringsendring - 
parkeringsplass i Maurholen  

 
 

 
 
Parter i saken: 
 Bane NOR SF Postboks 4350 2308 HAMAR 
 Hellvik Hus 

Hellvik AS 
Jærveien 1250 4375 HELLVIK 

 Edelsplitt AS Nedre Hegrestadveien 8 4375 HELLVIK 
 Rune Sverre 

Gåsland 
Vikesdalslia 63 4389 VIKESÅ 

 Arild Klippen Stokkelandlia 13 4324 SANDNES 
 Torfinn 

Myklebust 
Vierveien 7 4371 EGERSUND 

 Torvald 
Torgersen 

Ytstebrødveien 324 4374 EGERSUND 

 Ingolf Arthur 
Torgersen 

Ytstebrødveien 298 4374 EGERSUND 

 
 


