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21.01.2022 

OPPSUMMERING AV INNKOMNE MERKNADER MED KOMMENTARER 

Detaljregulering for boliger Jærveien – gnr.47 bnr. 66 mfl. - Eie – Planid 19990006-02– Eigersund kommune.  

Det kom inn totalt fem merknader (høringsperiode 05.07.21-03.09.21). Høringsperiode var forlenget ut over lovens minstekrav grunnet fellesferie. 

Der hvor forslagstiller har kommentert og svart ut innspill tilstrekkelig, har rådmannen ikke kommentert innspillene ytterligere. Der hvor rådmannen har  

utfyllende kommentarer, er disse lagt inn i høyre kolonne «Rådmannens kommentarer». 

INNKOMNE MERKNADER Tas forslaget 
med videre? 

Forslagsstillers kommentarer Rådmannens 
kommentarer 

JA NEI TTO 

OFFENTLIGE INSTANSER 

06.07.2021 Kystverket 
1. Ved eventuell planlegging i sjø må det tas hensyn til 

sjøvertsferdsel, og det må ikke planlegges tiltak/aktiviteter 
som kan komme i konflikt med fremkommeligheten i 
farvannet. Tiltak som planlegges etablert må 
dimensjoneres for å motstå påregnelig drag og bølgeslag i 
området.  

 
2. Det må tas med i planbestemmelsene at tiltak som faller 

inn under havne- og farvannslovens bestemmelser skal 
godkjennes av havnemyndighet.  

 
3. Kystverket vil be om at planforslaget oversendes for uttale 

når dette foreligger.  
 

 
 
 

X 
 
 
 
 

X 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

X 

 
1. Planforslaget tilrettelegger for et nytt 

naust/båthus nord på tomten. Utbygging 
skal skje etter byggeforskriftene for å sikre 
minst mulig skade på bebyggelse ved 
mulig drag og bølgeslag i området.  

 
 
2. Inkludert i planbestemmelsene.  
 
 
 
3. Tatt til orientering.   
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27.07.2021 Fiskeridirektoratet 
1. I Eideviga er det registrert et bløtbunnsområde klassifisert 

som lokalt viktig. Generelt fritids- og yrkesfiske med garn, 
teiner og line kan utføres videre.  

 
2. Bløtbunn er svært viktig i en større økologisk sammenheng, 

og gruntvannområder med denne naturtypen fungerer som 
beiteområde for fugl og fisk samt levested for akvatiske 
organismer. Enkeltstående episoder med artikkelspredning 
og forurensning kan endre produktiviteten i 
bløtbunnsområder.  

 
3. Fiskeridirektoratet region Sør anbefaler å lokalisere alle 

planlagte inngrep eller aktiviteter som kan påvirke livet i 
sjøen slik at det gjør minst mulig skade. Det må være minst 
mulig arealbeslag, mudring, dumping, utfylling, utslipp og 
sprenging i sjø.  

 
4. Fiskedirektoratets interesser vil ikke berøres ut ifra 

mottatte plandokumenter, men kan bidra med innspill 
dersom planene endrer seg i området i eller mot sjøen. Fra 
erfaring vil planer om bolig- og fritidsboliger nær sjø ofte 
medføre ytterligere ønsker og behov, som V/A-ledninger i 
sjø, brygger, naust, anlegg/tilrettelegging for badeplasser, 
utfylling, mudring o.l. 

 
5. Fiskedirektoratet vil inkluderes i det videre planarbeidet.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  
X 
 

 
 

 
X 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

X 
 
 
 
 

 
 

X 

 
1. Tatt til orientering. 
 
 
 
2. Tatt til orientering.  
 
 
 
 
 
 
3. Tatt til orientering. Planforslaget 

inkluderer nå et naust/båthus, men det 
skal sikres at inngrep og aktiviteter skal ha 
minst mulig innvirkning på livet i sjøen.  

 
 
4. Tatt til orientering. Planforslaget består nå 

av et nytt naust/båthus ved vannkanten. 
 
 
 
 
 
 
5. Tatt til orientering.   

 

25.08.21 Statsforvalteren i Rogaland 
1. I planarbeidet må det vurderes om utbyggingen vil påvirke 

Eidevigå negativt for den viktige naturtypen 
bløtbunnsområde, og ev. avbøtende tiltak må fastsettes i 
bestemmelsene. Vurderingene må gjelde for både 
anleggsfase og permanent situasjon.  

 
 

X 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
1. Tatt til orientering.  
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2. Planområdet ligger under marin grense. Statsforvalteren 

påpeker at området er utsatt for stormflo samt at området 
ligger i et lavpunkt i terrenget. Det må utarbeides en ROS-
analyse med nærmere undersøkelser for flomfare og 
grunnforhold.  

 
3. Støyforholdene i og ved framtidig bebyggelse må sikres, jf. 

Støypåvirkning fra fylkesvegen.  
 
4. Statsforvalteren forutsetter at planarbeidet utføres etter 

kommuneplanens føringer og utnyttelse, 
parkeringsdekning, solforhold m.m.  

 
X 
 
 
 
 
 

X 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

X 

 
2. ROS-analyse over planområdet er 

inkludert i reguleringsarbeidet. 
 
 
 
 
3. Egen rapport med støyvurdering er 

vedlagt i planforslaget. 
 
4. Tatt til orientering.  

31.08.21 Rogaland fylkeskommune 
1. På tross av områdets nærhet til stasjon og framtidige 

sentrumsfunksjoner vil fylkeskommunen fraråde en tett 
utbygging i planområdet da området er lite og avgrenset av 
vei med høy trafikk.  

 
2. Viktig å ivareta særlig støyforhold innendørs og utendørs. 

Nærhet til trafikkert vei tilsier at uteoppholdsareal må 
vendes bort fra veien. Dette samsvarer med solforhold i 
området.  

 
 
 
3. Fylkesrådmannen har ingen vesentlige merknader til 

endringen fra fritidsbolig til bolig. Det vil være forutsetning 
at videre planarbeid sikrer en god tilpasning til landskapet.  

 
4. Planområdet omfatter strandsone som i dag allerede er 

sterkt privatisert. Vi anbefaler derfor at det i 
reguleringsarbeidet sikres at allmenheten har adkomst og 

 
X 
 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

X 
 
 
 

X 
 
 

 
1. Det skal kun bygges én ny bolig innenfor 

tomt gnr./bnr. 47/66 samt et nytt 
naust/båthus.  

 
 
2. Planen legger opp til at uteoppholdsareal 

ved ny bolig skal ligge mellom nybygg og 
vann for å bli skjermet mot trafikkstøy, 
samt få gode solforhold og utsikt. Se 
vedlagt rapport om støysituasjon.  

 
 
3. Tatt til orientering.  
 
 
 
4. Tatt til orientering. Planområdet består av 

private boligtomter, hvor planforslaget nå 
inkluderer et areal avsatt til båthus nord i 
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kan passere langs tomtene i planområdet. Planinitiativet 
omtaler ikke ytterlige utbygging i strandsonen, og vi 
forutsetter derfor at det ikke legges til rette for dette.  

 
Samferdselstekniske innspill: 

5. Ny reguleringsplan medfører endrede trafikkforhold. 
Det må gjøres en trafikkanalyse som redegjør for 
trafikksituasjonen i området, hvilke konsekvenser 
planforslaget får for det offentlige veinettet og 
eventuelle behov for tiltak.  

 
6. Transport i forbindelse med utbygging innenfor 

planområdet kan medføre tung og bred last. Utbygger 
må ta hensyn til lastekapasiteten til brua over Egersund 
stasjon. Vi minner om at en eventuell overskridelse av 
lasten må varsles og omsøkes. 

 
7. I henhold til «Forskrifter etter vegloven § 13» skal 

veinormalene gjelde for all planlegging og bygging av 
veier og gater på det offentlige vegnettet. Alle tiltak i 
tilknytning til fylkesveinettet skal gis en teknisk 
utforming iht. blant annet håndbøkene «N100 Veg- og 
gateutforming» og «V121 Geometrisk utforming av 
veg- og gatekryss». 

 
8. Vi forutsetter at avkjørselen fra det varslede 

planområdet legges til den eksisterende avkjørselen på 
gnr. 47 bnr. 920. Avkjørselen skal være utformet iht. 
N100 og målsettes med siktlinjer og kurveradius på 
plankartet. Følgende krav må sikres i bestemmelsene: 
«I områdende regulert til frisiktsoner skal det være fri 
sikt innenfor en høyde fra 0,5 meter over tilstøtende 
veibaner.» 

 
 
 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

X 
 
 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

tomt gnr./bnr. 47/66. Det skal ikke skje 
endringer i naturområdet i sør, som 
grenser til vannet.  
 
 

5. Planbeskrivelsen inneholder en analyse 
for trafikkforholdene i tilknytning til 
planområdet. Risikoen ved trafikkulykker 
vurderes i ROS-analysen.  
 
 

6. Tatt til orientering.  
 
 
 
 
 

7. Tatt til orientering. Egen tegning for plan 
og profil for adkomstvegen til 
boligtomtene er vedlagt i planforslaget.  
 
 
 
 
 

8. Tatt til orientering. Avkjørselen er 
utformet iht. N100 og kravet inkluderes i 
planbestemmelsene.  
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9. For nye reguleringsplaner er «Rammeplan for 

avkøyrsler og byggjegrenser på riks- og fylkesveg» 
utgangspunkt for fastsetting av byggegrenser. Vi kan 
akseptere byggegrenser på minimum 15 meter målt fra 
Fv.44 sin senterlinje, men anbefaler likevel 
byggegrenser på 20 meter fordi deler av planområdet 
ligger i rød støysone. Eventuelle bygg vil komme tett 
opp mot støykilden, og det må sikres tilstrekkelig areal 
til støyskjerming. Byggegrensen målsettes på 
plankartet. Gjeldende forskrift T1442 må legges til 
grunn i planarbeidet og sikres i bestemmelsene.  

 
10. Nødvendig areal til grøfter, skråninger og fyllinger mot 

sideterreng må reguleres inn på plankartet. Behovet 
for arealer til rigg- og anleggssoner samt ledningsnett 
må vurderes som en del av planarbeidet. 
Prosjekterende må gjøre en vurdering av nødvendig 
areal. Dette avhenger av terrenget og type tiltak som 
skal gjennomføres. 

 
11. Det må reguleres inn annen veggrunn langs fv. 44. 

Langs fortau og gang- og sykkelvei skal annen veigrunn 
ha en bredde på minimum 0,50 meter. Langs vei uten 
fortau eller gang- og sykkelvei skal bredden være 
minimum 3,0 meter.  

 
12. I forbindelse med tiltakene i planforslaget må det 

utarbeides et tegningsgrunnlag i tråd med håndbok 
R700. Det må sikres i et eget punkt i 
reguleringsbestemmelsene at alle planer for tiltak som 
berører fv. 44 skal oversendes til veimyndigheten for 
gjennomsyn. 

 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

X 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 

X 
 
 
 
 
 
 
 

 
9. Byggegrensene i planområdet tar 

utgangspunkt i 15 meter fra Fv.44 sin 
senterlinje, ettersom den vil dekke både 
den røde og en del av den gule støysonen. 
Gjeldende forskrift T1442 er lagt til grunn 
i planarbeidet og sikret i bestemmelsene. 
 
 
 
 
 
 

10. Tatt til orientering. 
 
 
 
 
 
 
 

11. Tatt til orientering. Det er avsatt areal for 
annen veggrunn mellom gang- og 
sykkelveien og adkomstvegen.  
 
 
 

12. Tatt til orientering. Kravet er inkludert i 
planbestemmelsene.  
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13. For tiltak som berører veigrunnen langs fylkesveinettet 

kreves det gjennomføringsavtale med veimyndigheten. 
Avtale for gjennomføring skal være inngått med 
Rogaland fylkeskommune før byggestart. Dette må 
sikres i reguleringsbestemmelsene. 

 
 

X 

 
13. Tatt til orientering. Kravet er inkludert i 

planbestemmelsene.  

01.09.21 Statens vegvesen 
1. Det er ikke krav til konsekvensutredning, men det må 

opparbeides en analyse som vurderer trafikksikkerhet og 
krav til trygg skolevei i henhold til rikspolitiske 
retningslinjer for barn og unges medvirkning i 
planleggingen.  

 
2. Området er svært støyutsatt på grunn av sin beliggenhet i 

forhold til riksveg, fylkesveg og jernbane samt 
driftsbanegård. Det må derfor utarbeides en grundig 
analyse av støyforholdene i henhold til gjeldende 
retningslinjer i forskrift T1442 Retningslinje for behandling 
av støy i arealplanleggingen.  

 
3. I reguleringsbestemmelsene må det tas med som eget 

punkt at lokale støyskjermingstiltak må være gjennomført 
før en innflyttingstillatelse kan gis. 

 
4. Statens vegvesen ber kommunen vurdere arealbehovet i 

forbindelse med utvidelse til dobbeltspor til Eigersund samt 
behov for omlegging/justering av Fv.44 ved etablering av 
Eie bru. 

 
5. Vi må ta forbehold om eventuelle 

merknader/kommentarer når det foreligger et konkret 
planforslag.  
 

 
X 
 
 
 

 
 
 

X 
 
 

 
 
 

X 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

X 
 
 
 
 

X 

 
1. Planbeskrivelsen inneholder en analyse 

for trafikkforholdene i tilknytning til 
planområdet. Risikoen ved trafikkulykker 
vurderes i ROS-analysen. 

 
 
2. Det er utført en støyanalyse av 

planområdet som legges ved 
plandokumentene.  

 
 
 
 
3. Punktet er inkludert i 

planbestemmelsene.  
 
 
4. Tatt til orientering. 
 
 
 
 
5. Tatt til orientering. 
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02.09.21 Norges vassdrags- og energidirektorat 
NVEs veiledning 
1. Ved oppstart av planarbeidet anbefaler vi at dere følger vår 

kartdatabaserte veiledning for reguleringsplan.  
 
2. Spesielt må planarbeidet avklare om det er kvikkleire i 

området (arealene ligger under marin grense) og evt. fare 
for områdeskred. Det renner en bekk ut i sjøen innenfor 
planområdet. Evt. flomfare og verdier knytta til bekken må 
være en del av planarbeidet. Det må drøftes evt. utredes 
om inntaket til den lukka bekken kan være en fare for 
planområdet. Kan inntaket gå tett og vannet renne ut av 
bekkeløpet og ned mot det regulerte området slik at det gir 
skade på evt. bygninger? 

 
Generelle råd 
3. Ellers anbefaler vi å bruke følgende veiledere og verktøy. 
 
NVEs oppfølging av planarbeidet 
4. I plandokumentene må det komme tydelig fram hvilke 

vurderinger som er gjort, og det må komme tydelig fram 
hvordan hensyn er innarbeidet i planen. Det er viktig at alle 
relevante fagutredninger innenfor NVEs saksområder er 
vedlagt. Vi ber om at alle plandokument blir sendt 
elektronisk til NVE.  

 
 
 
 
 

X 

  
 

X 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

X 
 
 

X 
 

 

 
 
1. Tatt til orientering. 

 
 

2. Vurderinger av faren for skred og flom er 
inkludert i planbeskrivelse og i ROS-
analysen som er vedlagt i planforslaget.  
 
 
 
 
 
 
 
 

3.  Tatt til orientering.  
 
 

4. Tatt til orientering.  
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VIAL AS 
Auglendsmyrå 17B 
4016 STAVANGER 

 

 
 
Deres ref.: 
934 

Vår ref 
2021/7449-2 

Arkiv nr 
 

Saksbehandler 
Anne Britt Ottøy 

Dato 
06.07.2021 

 
 
Uttale til varsel om planoppstart - Detaljregulering for boliger - PlanID 
19990006-02 - Gnr 47 Bnr 66 m fl - Eie - Eigersund kommune - Rogaland fylke 
 
 
Vi viser til deres brev av 05.07.2021 vedrørende igangsetting av ovennevnte planarbeid. 
 

Det opplyses at formålet med planarbeidet er «å omregulere hele tomten gnr./bnr. 47/66 til 
boligbebyggelse med tilhørende anlegg, samt mindre justeringer for Omregulering Eie (10-
11) plan ID 19990006-01».  
Varslet planområde går ut i sjø, men det går ikke frem av mottatt varsel om det skal 
planlegges nye tiltak i sjø. Ved eventuell planlegging i sjø må det tas hensyn til 
sjøvertsferdsel, og det er derfor viktig at det ikke planlegges tiltak/ aktiviteter som kan 
komme i konflikt med fremkommeligheten i farvannet. De tiltak som planlegges etablert må 
dimensjoneres slik at de kan motstå påregnelig drag og bølgeslag i området. 
Det må tas med i planbestemmelsene at tiltak som faller inn under havne- og 
farvannslovens bestemmelser skal godkjennes av havnemyndighet. 
Kystverket vil be om at planforslaget oversendes for uttale når dette foreligger. 
 
 
Med hilsen 
 
 
Jannicke Røren 

 
 
 
Anne Britt Ottøy 

fung. avdelingsleder senioringeniør 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
 
 
Eksterne kopimottakere: 
Eigersund kommune Postboks 580 4379 EGERSUND 
Eigersund næring og havn KF Postboks 117 4379 EGERSUND 
Fiskeridirektoratet region sør Postboks 185 Sentrum 5804 BERGEN 

 



 

Postadresse: Postboks 185, 5804 Bergen  |  Telefon: 55 23 80 00  

Organisasjonsnr: 971 203 420  |  E-postadresse: postmottak@fiskeridir.no  |  Internett: www.fiskeridir.no 

Innspill til varsel om planoppstart av detaljregulering for boliger 

Jærveien gnr47 bnr66 mfl. - Eigersund kommune Rogaland  

Vi viser til oversendelse, datert 5.7.2021, om ovennevnte oppstartsvarsel. 

 

Bakgrunn 

Formålet med planen er å omregulere hele tomten gnr/bnr 47/66 til boligbebyggelse 

med tilhørende anlegg. Det varsles samtidig mindre endringer av reguleringsplan for 

Omregulering Eie (10-11) Plan ID 19990006-01. 

 

Fiskeridirektoratets rolle 

Fiskeridirektoratet er myndighetenes rådgivende og utøvende organ innen fiskeri- og 

havbruksforvaltning i Norge. Vår oppgave når det gjelder arealforvaltning er å sikre 

eksistens og utviklingsmuligheter for marine næringer - herunder å ta vare på marint 

biologisk mangfold - ved å tilstrebe en balansert og bærekraftig utnyttelse av kystsonen. 

 

Vurderinger og merknader 

Det er i Eideviga registrert et bløtbunnsområde klassifisert som lokalt viktig. Det kan 

videre utføres et generelt fritids- og yrkesfiske med garn, teiner og line. Se 

Fiskeridirektoratets kartverktøy, https://portal.fiskeridir.no/plan, for eventuell nærmere 

informasjon. 

 

Naturtypen bløtbunn er svært viktig i en større økologisk sammenheng. 

Gruntvannområder med bløtbunn har stor betydning som beiteområde for fugl og fisk 

og levested for akvatiske organismer. Et stort antall arter er å finne i bløtbunnsområder i 

strandsonen og den biologiske produksjonen i vannmassene er ofte høy. Disse artene 

utgjør en viktig del av næringskjeden. Bløtbunnsarter er i hovedsak stasjonære og 

påvirkes av faktorer direkte på de stedene hvor de befinner seg. Naturtypen er derfor 

også en viktig miljøindikator. Selv enkeltstående episoder med artikkelspredning og 

forurensning vil kunne endre produktiviteten i bløtbunnsområder. Negative 

konsekvenser for viktige naturtyper og ressursområder vil i neste omgang være negativt 

 Adm.enhet: Forvaltningsseksjonen i region Sør     

Saksbehandler: Knut Kristian Skjolden 

Telefon: 97672957 

Vår referanse: 21/10033 

Deres referanse: 934 

Dato: 27.07.2021 

 

 

Vial AS 

Att:  Shahnaz Fossdal 

Auglendsmyrå 17B 

4016 STAVANGER 

 

https://portal.fiskeridir.no/plan


 

Vår referanse: 21/10033 

Side: 2/2 

for biologisk mangfold og rekruttering til beskattbare artsbestander for fiskeriene i 

området. 

 

Fiskeridirektoratet region Sør anbefaler i utgangspunktet at alle planlagte inngrep eller 

aktiviteter som kan påvirke livet i sjøen søkes lokalisert dit de, eller på en måte som, gjør 

minst mulig skade. Det må også være et mål at marint biologisk mangfold generelt sett 

ikke skal berøres negativt, og for å sikre mot negativ påvirkning må det derfor i minst 

mulig grad foretas arealbeslag, mudring, dumping, utfylling, utslipp og sprenging i sjø. 

 

Vi kan ut fra mottatte plandokumenter ikke se at våre interesser vil kunne nevneverdig 

berøres slik planene foreligger nå, men vi ønsker gjerne å bidra med flere innspill 

dersom ting skulle endre seg i området mot/i sjøen. Erfaringsmessig vil planer om bolig- 

og fritidsboliger nær sjø ofte medføre ytterligere ønsker og behov, som V/A-ledninger i 

sjø, brygger, naust, anlegg/tilrettelegging for badeplasser, utfylling, mudring o.l. 

 

Vi ber om å inkluderes i det videre planarbeidet. 

 

 

Med hilsen 

 

 

Erik Ludvigsen 

seksjonssjef 

 

Knut Kristian Skjolden 

seniorrådgiver 

Brevet er godkjent elektronisk og sendes uten håndskreven underskrift. 
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Sentrum 

4001 STAVANGER 

 



       
       
E-postadresse: 
sfropost@statsforvalteren.no 
Sikker melding: 
www.statsforvalteren.no/melding 
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Uttale til planvarsel plan-ID 19990006-02 detaljregulering boliger 47/66 
m.fl. Jærveien Eie, Eigersund 

Vi viser til brev datert 05.07.2021 med varsel om oppstart av planarbeid for detaljregulering 
for boliger i Jærveien gnr./bnr. 47/66 m.fl., Eie. 
 
Bakgrunn 
Formålet med planen er å omregulere hele tomten gnr./bnr. 47/66 til boligbebyggelse med 
tilhørende anlegg. 
 
Statsforvalteren sine innspill 
Eideviga er et lokalt viktig naturtypeområde i sjø; bløtbunnsområder i strandsonen. I 
planarbeidet må det vurderes om utbyggingen vil påvirke Eideviga negativt, og ev. 
avbøtende tiltak må fastsettes i bestemmelsene. Vurderingene må gjøres både for 
permanent situasjon og for anleggsfasen. 
 
Planområdet ligger under marin grense. I planinitiativer det beskrevet at området ikke er 
utsatt for flom. Vi vil imidlertid påpeke at området vil være utsatt for stormflo fra Eideviga 
samt at området ligger i et lavpunkt i terrenget. Ved utarbeidelse av planen må det 
utarbeides en ROS-analyse iht. pbl. § 4-3, hvor blant annet flomfare og grunnforhold må 
undersøkes nærmere. 
 
Støyforholdene i og ved framtidig bebyggelse må sikres, jf. støypåvirkning fra fylkesvegen. 
 
Vi forutsetter ellers at planen utarbeides i tråd med kommuneplanens føringer for 
utnyttelse, parkeringsdekning, solforhold m.m., for å legge til rette for et godt boområde 
for framtidige beboere. 
 
 
 



  Side: 2/2 

Med hilsen 
 
Malene Hassel Sørensen 
rådgiver 

  
 
Marita Skorpe Falnes 
plankoordinator 

 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
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Eigersund kommune - gnr 47 bnr 66 mfl - Detaljregulering for boliger 
Jærveien - Varsel om planoppstart 

 
Vi viser til varsel om oppstart av detaljregulering for et område langs fv. 44 nær 
Egersund stasjon. Hensikten med varselet er å legge til rette for bolig, herunder å 
endre deler av varslet område fra fritidsbolig til bolig. Det går fram av planinitiativet at 
reguleringen primært gjelder på 47/66, men at et større område er tatt med for å sikre 
helhetlig planlegging, herunder adkomstvei til eiendommen. 
 
Det går ikke fram av varselet om det er snakk om etablering av en bolig eller flere. På 
tross av områdets nærhet til stasjon og framtidige sentrumsfunksjoner vil vi fraråde en 
tett utbygging i planområdet da området er lite og avgrenset av vei med høy trafikk. 
 
I det videre arbeidet vil særlig støyforhold innendørs og utendørs være viktige å 
ivareta. Nærhet til høyt trafikkert vei tilsier at uteoppholdsareal må vendes bort fra 
veien. Dette samsvarer med solforhold i området.  
 
Fylkesrådmannen har ingen vesentlige merknader til endringen fra fritidsbolig til bolig. 
Planområdet ser ut til å gi en terrengmessig naturlig avgrensning mellom de to 
formålene. Det vil imidlertid være en forutsetning at videre planarbeid sikrer en god 
tilpasning til landskapet. 
 
Da planområdet omfatter strandsone som i dag allerede er sterkt privatisert anbefaler 
vi å bruke den anledningen reguleringsarbeidet gir til å sikre at allmenheten har 
adkomst og kan passere langs tomtene i planområdet. Planinitiativet omtaler ikke 
ytterligere utbygging i strandsonen, og vi forutsetter derfor at det ikke legges til rette for 
dette. 
 
Samferdselstekniske innspill 
En ny reguleringsplan medfører endrede trafikkforhold. I forbindelse med planarbeidet 
må det gjøres en trafikkanalyse som redegjør for trafikksituasjonen i området, hvilke 
konsekvenser planforslaget får for det offentlige veinettet og eventuelle behov for tiltak. 
Analysen må omtale trafikksikkerhet, fremkommelighet, trafikkmengder til og fra 
planområdet, skolevei, gang- og sykkelveier samt kollektivdekning.   
 

Plan-, miljø- og samfunnsavdelingen 
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Transport i forbindelse med utbygging innenfor planområdet kan medføre tung og bred 
last. Utbygger må ta hensyn til lastekapasiteten til brua over Egersund stasjon. Vi 
minner om at en eventuell overskridelse av lasten må varsles og omsøkes.  
 
I henhold til «Forskrifter etter vegloven § 13» skal veinormalene gjelde for all 
planlegging og bygging av veier og gater på det offentlige vegnettet. Alle tiltak i 
tilknytning til fylkesveinettet skal gis en teknisk utforming iht. blant annet håndbøkene 
«N100 Veg- og gateutforming» og «V121 Geometrisk utforming av veg- og gatekryss».  
 
Vi forutsetter at avkjørselen fra det varslede planområdet legges til den eksisterende 
avkjørselen på gnr. 47 bnr. 920. Avkjørselen skal være utformet iht. N100 og målsettes 
med siktlinjer og kurveradius på plankartet. Følgende krav må sikres i bestemmelsene: 
«I områdende regulert til frisiktsoner skal det være fri sikt innenfor en høyde fra 0,5 
meter over tilstøtende veibaner.»  
 
For nye reguleringsplaner er «Rammeplan for avkøyrsler og byggjegrenser på riks- og 
fylkesveg» utgangspunkt for fastsetting av byggegrenser. Iht. rammeplanen skal 
byggegrensen langs fv. 44 være 50 meter målt fra veiens senterlinje. Vi kan i dette 
tilfellet akseptere byggegrenser på minimum 15 meter. Vi anbefaler likevel at det 
reguleres byggegrenser på 20 meter fordi deler av eiendommene innenfor planområdet 
ligger i rød støysone. Eventuelle bygg vil kunne komme tett opp mot støykilden og det 
må sikres tilstrekkelig areal til støyskjerming. Byggegrensen målsettes på plankartet. 
Gjeldende forskrift T1442, Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging, må 
legges til grunn i planarbeidet. Dette må sikres i reguleringsbestemmelsene. 
 
Nødvendig areal til grøfter, skråninger og fyllinger mot sideterreng må reguleres inn på 
plankartet. Behovet for arealer til rigg- og anleggssoner samt ledningsnett må vurderes 
som en del av planarbeidet. Prosjekterende må gjøre en vurdering av nødvendig areal. 
Dette avhenger av terrenget og type tiltak som skal gjennomføres.  
 
Det må reguleres inn annen veggrunn langs fv. 44. Langs fortau og gang- og sykkelvei 
skal annen veigrunn ha en bredde på minimum 0,50 meter. Langs vei uten fortau eller 
gang- og sykkelvei skal bredden være minimum 3,0 meter. Arealet skal ta opp 
eventuelle høydeforskjeller, samtidig som det skal sikres mulighet for drift og 
vedlikehold og en eventuell fremtidig veiutbedring. 
 
I forbindelse med tiltakene i planforslaget må det utarbeides et tegningsgrunnlag i tråd 
med håndbok R700. Det må sikres i et eget punkt i reguleringsbestemmelsene at alle 
planer for tiltak som berører fv. 44 skal oversendes til veimyndigheten for gjennomsyn.  
 
For tiltak som berører veigrunnen langs fylkesveinettet kreves det 
gjennomføringsavtale med veimyndigheten. Avtale for gjennomføring skal være inngått 
med Rogaland fylkeskommune før byggestart. Dette må sikres i 
reguleringsbestemmelsene. 
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Hilsen 
Lars Olav Tjeldflaat 
seniorrådgiver 

Knut Thorkildsen Slettebak 
seniorrådgiver  

 
 
 
 
Kopi til: 
Eigersund kommune 
Statsforvalteren i Rogaland 
Statens Vegvesen 
 

Dette dokumentet er godkjent elektronisk. Oppgi vårt saksnr. når du svarer på brevet.
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Reguleringsplan - Detaljregulering for boliger Jærveien gnr. 47 bnr. 66 m.fl. i 

Eigersund kommune - PlanID 19990006-02 - Varsel om oppstart 

Vi viser til sak datert 05.07.2021 vedrørende varsel om oppstart av detaljregulering for 

boliger langs Jærveien på Eie i Eigersund kommune. 

Formålet med planen er å tilrettelegge for boligbebyggelse på den delen som i dag er 

regulert til fritidsbebyggelse slik det fremgår av kommuneplanen. 

Det er ikke krav til konsekvensutredning, men det må utarbeides en analyse som vurderer 

trafikksikkerhet og krav til trygg skolevei i henhold til rikspolitiske retningslinjer for barn og 

unges medvirkning i planleggingen. 

Området er svært støyutsatt på grunn av sin beliggenhet i forhold til riksveg, fylkesveg og 

jernbane samt driftsbanegård. Det må derfor utarbeides en grundig analyse av 

støyforholdene i henhold til gjeldende retningslinjer i forskrift T1442 Retningslinje for 

behandling av støy i arealplanleggingen. 

I reguleringsbestemmelsene må det tas med som eget punkt at lokale støyskjermingstiltak 

må være gjennomført før en innflyttingstillatelse kan gis. 

 

Vi ber ellers om at kommunen vurdere arealbehovet i forbindelse med en utvidelse til 

dobbeltspor til Eigersund samt behov for omlegging/justering av fv. 44 ved etablering av ny 

Eie bru som må heves etter nye krav til fri høyde for fremtidig dobbeltspor. 

 

Vi må ta forbehold om eventuelle merknader/kommentarer når det foreligger et konkret 

planforslag med bestemmelser og nødvendige tilleggsutredninger for dette området. 
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Transportforvaltning vest 2 

Med hilsen 

 

 

 

Bjarte Børtveit 

seksjonssjef Svein Nyback Nilsen 

 seniorrådgiver 

 

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen håndskrevne signaturer. 
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NVE innspill - Varsel om oppstart - Reguleringsplan for boliger 

Jærveien gnr. 47 bnr. 66 m.fl. Eie – PlanID 19990006-02 - Eigersund 

kommune, Rogaland 

Vi viser til brev datert 05.07.202. Saken gjelder varsel om oppstart av arbeid med detaljregulering for 

boliger langs Jærveien, gnr.47 bnr. 66 mfl. Formålet med planarbeidet er å omregulere hele tomten til 

boligbebyggelse med tilhørende anlegg. 

 

Om NVE 

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med innsigelseskompetanse 

innenfor saksområdene flom-, erosjon- og skredfare, allmenne interesser knyttet til vassdrag og 

grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framføring av elektrisk kraft. NVE har også ansvar for å 

bistå kommunene med å forebygge skader fra overvann gjennom kunnskap om avrenning i tettbygde 

strøk (urbanhydrologi). NVE gir råd og veiledning om hvordan disse saksområdene skal tas hensyn til 

ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og bygningsloven (pbl).  

NVEs veiledning 

Ved oppstart av planarbeidet anbefaler vi at dere følger vår kartbaserte veiledning for reguleringsplan 

 Kartbasert sjekkliste-NVE-tema – kartbasert veiledning for reguleringsplan.  

Spesielt må planarbeidet avklare om det er kvikkleire i området (arealene ligger under marin grense) og 

evt. fare for områdeskred. Det renner en bekk ut i sjøen innenfor planområdet. Evt. flomfare og verdier 

knytta til bekken må være en del av planarbeidet. Det må drøftes evt. utredes om inntaket til den lukka 

bekken kan være en fare for planområdet. Kan inntaket gå tett og vannet renne ut av bekkeløpet og ned 

mot det regulerte området slik at det gir skade på evt. bygninger? 

 

 

 

 

https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50


 
Side 2 

 

 

 

Generelle råd 

Ellers anbefaler vil å bruke følgende veiledere og verktøy: 

 NVEs karttjenester viser informasjon om flom- og skredfare, vassdrag og energianlegg.  

 NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs saksområder i 

arealplanlegging beskriver hvordan interessene bør ivaretas i planen, slik at en unngår 

innsigelse.  

 NVEs retningslinje 2/2011 Flaum- og skredfare i arealplanar (revidert 22. mai 2014) beskriver 

hvilke flom- og skredprosesser som kan utgjøre fare, og hvordan disse farene bør utredes og 

innarbeides i planen. 

 NVEs sjekkliste for reguleringsplan er et nyttig verktøy, for å sikre at alle relevante saksområder 

er vurdert og godt nok dokumentert. 

 NVEs sider om urbanhydrologi og Miljødirektoratets overvannsveileder gir nyttig informasjon 

om hvordan man bør håndtere overvann i arealplanlegging. Vi viser også til følgende 

publikasjoner fra Norsk Vann: Veileder A162 – «Veiledning i klimatilpasset overvannshånd-

tering» og Rapport B22 - «Vann og avløp i arealplanlegging og byggesaksbehandling» som 

finnes her.  

 Klimaservicesenteret/klimaprofilene gir et kortfattet sammendrag av dagens klima, forventede 

klimaendringer og klimautfordringer. 

 Flere nyttige veiledere og verktøy finnes på www.nve.no/arealplanlegging. 

 

NVEs oppfølging av planarbeidet 

I plandokumenta må det komme tydelig fram hvilke vurderinger som er gjort, og det må komme tydelig 

fram hvordan hensyna er innarbeidet i planen. Det er viktig at alle relevante fagutredninger innenfor 

NVEs saksområder er vedlagt. Vi ber om at alle plandokument blir sendt elektronisk til NVE. 

NVE prioriterer å gi uttale til reguleringsplaner der det blir bedt om faglig hjelp til konkrete 

problemstillinger. Ta gjerne kontakt på e-post eller telefon ved konkrete spørsmål om NVEs 

saksområder. 

 

Med hilsen 

 

Øyvind Leirset 

seksjonssjef 

Turid Bakken Pedersen 

senioringeniør 

 

Dokumentet sendes uten underskrift. Det er godkjent i henhold til interne rutiner. 

                         

   

   
 

https://www.nve.no/karttjenester/
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/retningslinjer/2011/retningslinjer2011_02.pdf
https://www.nve.no/media/11104/nve_sjekklistereguleringsplan_05nov2020.pdf
https://www.nve.no/hydrologi/urbanhydrologi/?ref=mainmenu
https://www.miljodirektoratet.no/myndigheter/vannforvaltning/overvannshandtering/
https://www.norskvann.no/index.php/kompetanse/va-bokhandelen
https://klimaservicesenter.no/
https://www.nve.no/arealplanlegging/?ref=mainmenu
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