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§ 1 Reguleringsformal
Omradet reguleres til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):
o Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
e Barnehage
o Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
e Kjgreveg
e Fortau
o Gang-/sykkelveg
e Annen veggrunn — tekniske anlegg
e Parkeringsplasser

Grennstruktur (PBL 12-5, nr. 3)
e Friomrade

Hensynssoner (PBL § 12-6)



e a.1) Sikringssoner Frisiktsone H140
e Bandlegging etter lov om naturvern

Bestemmelsesomrade (PBL § 12-7)

e Anlegg- og riggomrade #1

§ 2 Rekkefolgekrav

21 Vei, vann og avlgp skal vaere opparbeidet etter planer godkjent av Eigersund kommune, for
det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

2.2 For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til nye boliger i BFS14, BFS16, skal
kjgreveg SKV4 og lekeplass BLK1 veere ferdig opparbeidet.

2.3 Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til nye boliger i BFS6, BFS7, BFS8, skal
kijgreveg SKV7, SKV2, fortau SF2 og lekeplass BLK2 vaere ferdig opparbeidet.

24 Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til nye boliger i BFS10, BFS11, BFS12,
BFS13, BFS15, skal kjgreveg SKV8, SKV2, fortau SF2 og lekeplass BLK3 veere ferdig
opparbeidet.

2.5 For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til nye boliger i BFS 9 og BFS 10, skal
kjgrevei SKV6 vaere ferdig opparbeidet.

2.6 For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til utvidelse av barnehagen (flere barn),
skal utearealer og parkeringsplass SPP veere ferdig opparbeidet.

§ 3 Felles bestemmelser

3.1 Krav til sgknad om tiltak
Med sgknad om tiltak skal det felge detaljert situasjonsplan i mélestokk 1:500.
Situasjonsplanen skal vise plassering og utforming av bygg, opparbeidelse av tomt, utforming
av utearealer, atkomst, parkering for bil og sykkel, renovasjonslgsning, stettemurer,
tomtegrenser og stikkledninger for vann og avigp.

Overvannslgsning skal dokumenteres.

3.2 Utforming og estetikk
Planomradet skal utformes med god estetisk helhet. Bygninger og anlegg pa bratte tomter
skal veere terrengtilpasset.

3.3 Tekniske anlegg
Fremfgring av strgm, telefon, bredband etc. skal skje via jordkabel.

Vann- og avlgp skal kobles til kommunalt ledningsnett, utforming og dimensjon skal veere i
trad med kommunale bestemmelser.

Mindre bygg for tekniske installasjoner som trafokiosker og pumpestasjoner kan etableres
innenfor planomradet, unntatt lekeomrader og frisiktsoner. Magnetfelt skal dokumenteres av
netteier & ikke vaere over grenseverdier.
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b)

d)

e)

Offentlige lysmaster, skilt, gjerder, forstetningsmurer, ledninger o.l. kan plasseres pa privat
grunn.

Stoy
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442 skal
legges til grunn for gjennomfering av reguleringsplanen.

Kulturminner

Dersom det i forbindelse med gravearbeid blir avdekket funn eller konstruksjoner ved
gjennomfaring av planen skal dette straks varsles kulturminnemyndigheten og alt arbeid skal
stanses inntil vedkommende myndighet har vurdert funnet, jf. lov om kulturminner § 8.

Regulert tomtegrense
Det tillates avvik +- 2 m fra regulerte tomtegrenser. Endelig plassering fastsettes ved sgknad
om tiltak jf. § 3.1.

Stottemur

Stattemurer skal ikke hindre fri sikt i avkjgrsler og langs veibaner. Hgyde, plassering og
utforming pa stettemur, skal fremkomme ved sgknad om tiltak jf. § 3.1. Murer med hgyde over
1,5 meter tillates ikke.

Vegetasjon
Det tillates ikke planting av treer som kan stenge for naboers utsikt.

Gjerder
Gjerdehgyde ma ikke overstige 1 meter inkl. eventuell sokkel. Gjerde ma ikke komme i konflikt
med frisiktsoner.

Parkering

Boliger: Det skal etableres minst 2 parkeringsplasser for bil og 2 oppstillingsplasser for sykkel
pr. boenhet pa egen tomt.

Barnehagen: Det skal etableres minst 0,5 parkeringsplass pr. ansatt og 0,25 parkeringsplass
pr. barn.

Bebyggelse og anlegg

Frittliggende smahusbebyggelse BFS 1-14

Innenfor BFS 1-9, BFS 12-13, BFS 15 tillates frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg.
Det tillates inntil 1 boenhet pr. tomt.

Innenfor BFS 10-11, BFS 14 tillates frittliggende eneboliger, to-mannsbolig, flere-mannsbolig
og/eller enebolig i rekke. Det tillates maksimalt 12 boenheter totalt innenfor felt BFS10,
maksimalt 12 boenheter innenfor BFS11 og maksimalt 3 boenheter innenfor BFS14.
Innenfor BFS 1-9, BFS 12-13, BFS 15 skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 40 % BYA pr.
tomt.

Innenfor BFS 10-11, BFS 14 skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 60 % BYA pr. felt.
Parkering utenfor garasje inngar i beregning av bebygd areal.

Ved saltak skal mgnehgyde ikke overstige 7,5 m. Ved pulttak skal gjennomsnittlig
gesimshgyde ikke overstige 7,0 m.

Ved saltak skal takvinkel ikke overstige 45 grader. Ved pulttak skal takvinkel veere mellom 5
og 20 grader.

Hayde males over gjennomsnittlig planert terreng.

Minste uteoppholdsareal (MUA) er 150 m2 pr. boenhet pa egen tomt. Nedvendig areal for
kjgreatkomst og biloppstilling, samt areal brattere enn 1:3, skal ikke medregnes i MUA.
Frittliggende garasje med bodareal tillates oppfart med maksimum 50 m2 BYA. Maksimalt
tillatt mgnehayde pa garasje er 4 m malt fra ferdig gulv. | tilfeller der mgneretning er parallell
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med vegkant, skal ytterste punkt pa takutstikk/takrenne vaere min. 1,0 m fra regulert vegkant.
Mellom garasje og vegkant skal det veere min. 6 m avstand nar garasjens apning vender mot
vegen.

Barnehage BBH

Det tillates barnehage med tilhgrende anlegg innenfor omradet. Frittstdende boder kan
bygges utenfor byggegrensen.

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 20 %.

Byggehgyde skal ikke overstige 8,0 m. Takvinkel skal veere mellom 22° og 40°.

Lekeplass BLK 1-3

BLK 1-3 er felles lekeplass for boligene i planomradet. Omrade skal ha minimum 3 ulike typer
utstyr eller andre elementer som ivaretar funksjoner for lek og aktivitet. | tillegg skal omradet
ha sandkasse, benk og bord. Lekearealet skal gjerdes inn.

BLKS skal i tillegg opparbeides med ballslette felles for boligene i planomradet.

Lekeplassene skal utformes i samsvar med kommunal lekeplassnorm.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjoreveg SKV 1-7
Kjgreveg SKV 1-7 omfatter offentlig kjgreveg. Vegbredde som vist i plankartet.

Fortau SF 1-3
Fortau SF 1-3 omfatter offentlig fortau med bredde 2,5 m.

Gang- og sykkelveg SGS
Gang- og sykkelveg SGS omfatter offentlig gang- og sykkelveg med bredde 3 m.

Annen veggrunn — tekniske anlegg SVT
SVT 1-2 omfatter rabatt mellom kjgreveg og gang- og sykkelveg. Bredde rabatt er 2 m.
SVT 3 omfatter rabatt mellom fortau og parkeringsplass.

Parkeringsplass SPP
SPP omfatter offentlig parkeringsplass for barnehagen i BBH.

Gronnstruktur

Friomrade GF 1-4

Friomradene skal legges til rette og vedlikeholdes som grentomrader. Enkel opparbeidelse for
bruk og ferdsel er tillatt. Der det er hensiktsmessig kan det opparbeides stier/gangforbindelser.
Trappepartier tillates der dette er ngdvendig.

Hensynssoner

Frisiktsone H140
Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt & etablere tiltak eller vegetasjon i en hgyde av 0,5 meter
over tilstatende vegers niva.

Bestemmelsesomrader

Anlegg- og riggomrade #1

Arealer merket med bestemmelsesomrade #1 kan i anleggsperioden benyttes til midlertidig
anlegg- og riggomrade. Det vil si til mellomlagring av masser, materialer, maskiner, utstyr,
brakkerigg og lignende. Etter avsluttet anleggsperiode oppharer midlertidig reguleringsformal
og opprinnelig arealbrukskategori gjelder.
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