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Reguleringsendring etter forenklet behandling - diverse justeringer i
detaljregulering for gang- og sykkelveg langs fv. 4286
Ytstebrgdveien pa strekningen Saurdalsveien—Lasteinveien

Sammendrag:

En har mottatt ssknad om mindre regulering- og bestemmelse endring for plan id 20120001-02 -
Detaljregulering for gang- og sykkelveg langs fv. 4286 Ytstebrgdveien. Hensikten er & rydde opp i
mangler og Igsninger som uteble i vedtatt reguleringsplan. Etter en gjennomgang av planstrekningen
har man sett pa bygge- og anleggsbeltet, VA-situasjonen og prosjektets gjennomfgrbarhet.
Gjennomgangen resulterte i totalt 21 endringer langs planstrekningen. Ved 3 sikre disse endringene,
vil planen vaere byggbar og i henhold til handbok N100 Veg- og gateutforming.

Kommunedirektgrens vedtak:
Det vedtas en regulering- og bestemmelses endring etter forenklet saksbehandling i reguleringsplan
for plan id 20120001-02 - Detaljregulering for gang- og sykkelveg langs fv. 4286 Ytstebrgdveien som
medfgrer fglgende endringer i:

Plankart:

1. Oppdateres med pkt. 1-21 jfr. Plankartene datert 06.05.2022 — «Nummerert oversikt over
planendringer — del2».

Saksgang:
Eventuell tidligere politisk behandling:

Reguleringsendring etter forenklet behandling — diverse justeringer i detaljregulering for gang- og
sykkelveg langs fv. 4286 Ytstebrgdveien pa strekningen Skadberg — Saurdalsveien.

Eigersund kommune har mottatt en sgknad om en mindre regulering- og bestemmelses endring i
tilknytning til plan id 20120001-02 - Detaljregulering for gang- og sykkelveg langs fv. 4286
Ytstebrgdveien.



En vil i denne saken komme inn pa fglgende forhold:

1. Vurdering om det er mindre reguleringsendring
Kort presentasjon av hva saken gjelder
Gjennomgang av uttaler
Ros-analyse og konsekvensvurdering.
Kommunedirektgrens vurdering og konklusjon

v wnN

1. Vurdering om det er mindre reguleringsendring

Etter at uttalefristen for varslinger er passert har radmannen vurdert at sgknaden kan behandles som
en mindre reguleringsendring etter pbl §12-14. Det reises ofte spgrsmal om hva som kan anses for
"mindre reguleringsendring" av reguleringsplan. | noen grad ma det veere opp til et skjgnn i det
enkelte tilfelle hvor grensen gar. Det er heller ikke gitt uttgmmende retningslinjer jfr. tidligere lov.
Selv om mindre endring av reguleringsplan behandles noe enklere enn reguleringsendring etter §12-
14 jfr. § 28-1 i gammel pbl. gjelder bestemmelsene om samrad og medvirkning ogsa for slike
endringer, dvs. at bl.a. bergrte sektormyndigheter ma gis anledning til a uttale seg. Det er ikke
klageadgang pa avslag pa en mindre reguleringsendring.

Grensegangen mellom ordinaer regulering og en mindre endring av reguleringsplan er et skjgnns-
spersmal som ma vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Viktige forutsetninger for a gjennomfgre
planen skal ikke forandres nevneverdig dersom endringen skal kunne behandles som "mindre
endring"”, noe en vurderer at denne justeringen ikke medfgrer.

Dersom det er tvil om endringen er mindre, bgr saken uansett behandles som en ordinaer
reguleringsendring etter § 12-14.

Etter en samlet vurdering konkluderer en med at dette dreier seg om mindre endring, da viktige
forutsetninger for a gjennomfgre planen ikke blir endret og det omfatter kun justering av mindre
omfang. Dette vil sa langt en vurderer det saledes komme inn under begrepet forenklet behandling
av reguleringsendring og saken blir derfor fremmet etter §12-14.

2. Kort presentasjon av hva saken gjelder

Fylkesveg 4286 Ytstebrgdveien, i Eigersund kommune mangler et sammenhengende tilbud for myke
trafikanter. Rogaland Fylkeskommune har laget en plan beskrivelse for dette. Planen ble vedtatt den
14.12.2020 i Eigersund kommune. Etter en ny gjiennomgang av planstrekningen hvor man har sett pa
bygge- og anleggsbeltet, VA-situasjonen og prosjektets giennomfgrbarhet, ble det oppdaget 21
endringer som burde gjgres langs strekningen for a gjgre den byggbar og ihht handbok N100 Veg og
gateutforming.

Det er spkt om at det foretas en reguleringsendring etter forenklet behandling og som omfatter
fglgende forhold i:

Endringer i plankart



Gjeldende reguleringsplan:




Fglgende endringer gjgres:

1.

10.

11.

12.

Nytt kantstopp — 5/2 — pnr. 1300-1320

Kantstopp pa nordsiden ble ikke regulert inn i vedtatt plan, sa de er regulert inn i endringene.
For a ikke gjgre for store inngrep i terreng og tilstgtende eiendommer, har vi fatt godkjent en
fravikssgknad som tillater kantstopp ned til 2,5 meter bredde, og 15 meter lengde (kravet i
N100 er 2,7 meter bredde og 20 meter lengde). Dette kantstoppet planlegges med 20 meter
lengde, men ma tilpasses til terreng og treer i omradet, og kan bli ned mot 15 meter i
lengden.

Regulere busslomme — fylkeskommunens eiendom — pnr. 1260-1320
Kantstoppet som er inntegnet i plan stemmer ikke, og busslomme er allerede bygget. Derfor
gnsker vi at busslommen er med i planen.

Utvide bygge- og anleggsbelte — 5/2, 6/20 og 6/23 — pnr. 1050-1350
Bygge- og anleggsbeltet gkes til 10 meter for at entreprengr under anleggsfasen kan ta
tilstrekkelig hensyn til skjeeringen de far i fjellet pa nordsiden av vegen.

Fjerne kantstopp — fylkeskommunens eiendom — pnr. 1075
Det er et kantstopp 200 meter unna med kantstopp pa begge sider, sa vi gnsker a fjerne
dette.

Redusere bygge- og anleggsbelte — 6/33 — pnr. 955-980
Det vil ikke veere behov for bygge- og anleggsbelte helt opptil husene, sa det reduseres av
hensyn til grunneier pa eiendom 6/33.

Redusere anleggsbelte — 6/8, 6/45 og 6/53 — pnr. 820-905
Vi har ikke behov for anleggsbelte helt opptil husene, og gnsker a redusere dette av hensyn
til grunneierne pa eiendommene 6/8, 6/45 og 6/53.

Endret avkjgrsel og nytt kantstopp — 6/53, 6/1 og 6/2

Avkjgrselen ble flyttet lengre gst for a legge mindre press pa eiendom 6/53, som opplever
problemer med setningsskader. | tillegg vil avkjgrselen koble seg bedre til eksisterende mur.
Samtidig blir det anlagt et nytt kantstopp pa nordsiden i forbindelse med avkjgrselen.

Utvide kantstopp — fylkeskommunens eiendom — pnr. 795-815
Kantstopp utvides for at kravet i N100 om 20 meter kantstopp kan imgtekommes.

Utvide annen veggrunn — 6/2 — pnr. 725-790

Senker skjeering til 1:2 for a imgtekomme kravene i handboka, noe som krever mer
permanent erverv. | tillegg utvides annen veggrunn grgnt naermere SKV22 (pnr. 775) i tilfelle
kantstoppet skal flyttes lenger @gst, dersom eksisterende avkjgrsel opprettholdes.

Fjerne rigg/anleggsomrade — 6/3 og 6/2 — pnr. 660-730
Det er avtalt med kulturarv at anleggsomradet flyttes lenger gst, se pkt.11

Utvidelse av annen veggrunn — 6/2 og 7/21 — pnr. 625-705
Annen veggrunn grgnt utvides da det er behov for mer plass tilknyttet overvannshandtering
og utlgp i bekken som gar i omradet rundt pnr. 660.

Landbruksavkjgrsel — 6/2 — pnr. 690
Landbruksavkjgrselen ble ikke tatt med i vedtatt plan, sa den er tatt inn med pil i



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

reguleringsendringene.

Utvide rigg/anleggsomrade — 6/2 — pnr. 565-660
Det er gjort avtale med kulturarv om at anleggsomradet flyttes lenger gst.

Fjerne kantstopp — fylkeskommunens eiendom — pnr. 445
Det er et kantstopp 200 meter unna med kantstopp pa begge sider, sa vi gnsker a fijerne
dette.

Redusere anleggsbelte — 7/180 — pnr. 400-425
Vi har ikke behov for anleggsbelte helt opptil huset, og gnsker a redusere dette av hensyn til
grunneier pa eiendommen 7/180.

Utvide anleggsomrade — 7/14 — pnr. 310-410
Det er avklart med kulturarv at anleggsomradet kan utvides helt ut til eiendomsgrensen.

Utvide annen veggrunn grgnt — 7/14 — pnr. 260-285
Senker skjaering fra 1:1,5 til 1:2 for 8 imgtekomme kravene i handboka, noe som krever mer
permanent erverv.

Landbruksavkjgrsel — 7/14 — pnr. 245
Landbruksavkjgrselen ble glemt i vedtatt plan, sa den reguleres inn i plan med pil.

Redusere bygge- og anleggsbelte — 7/137 — pnr. 190-210
Det er ikke behov for bygge- og anleggsbelte helt opptil huset, sd det reduseres av hensyn til
grunneier pa eiendommen 7/137.

Landbruksavkjgrsel — 7/3 — pnr. 135
Landbruksavkjgrselen ble glemt i vedtatt plan, sa den reguleres inn i plan med pil.

Utvide reguleringsplan — 7/677 — pnr. 65-85

Reguleringsplanen utvides for at man ikke kan avslutte tilpasningen mot dagens anlegg midt i
en privat eiendom. Vi ma gjgre alle ngdvendige tilpasninger til eiendomsgrensen. Det er ogsa
et behov a oppgradere overvannssystemet ved denne eiendom

3. Gjennomgang av uttaler
Rogaland Fylkeskommune har selv sendt ut varsel om endringer til grunneiere og statlige og
regionale myndigheter. Det er kommet inn fglgende uttaler fra:

Private:

Petter E Seglem
Har kommet med spgrsmal ang stikker som er utplassert ved siden av Ytsterbgdveien hvor
den ene star lengre fra den andre og betydningen av disse, hvor stort areal veieier skal
overta/eie, om det finnes standard satser for erstatning av ulike typer arealer, erstatning ved
at vegetasjon ma fjernes og om det blir hgydeforskjeller mellom vei og plen/hage om det
settes opp mur o.l.
o Besvart av Fylkeskommunen:

Stikker naermest veien viser grense for permanent erverv. Stikke lengst fra vei,

markert orange, er grense for midlertidig anleggsomrade.

Det finnes veiledende satser for erstatning av ulike arealer. Prisene er blant annet



basert pa det som er fastsatt i rettslige skjgnn. | tillegg gjgres det skjgnnsmessige
vurderinger i hvert enkelt tilfelle, der stgrrelse, beliggenhet, reguleringsstatus,
makslag mm vurderes. Man vil fa et tilbud basert pa hva slags arealer det er snakk
om i hvert tilfelle. Der det ma fjernes vegetasjon som hekk, treer, plen eller annet, gis
det normalt en kompensasjon for dette, basert pa enhetspriser for tilsvarende
beplantning, evt. Arbeidsinnsats.

Skulle det oppsta hgydeforskjeller mellom nytt anlegg og bergrte eiendommer
etableres det enten skraning eller mur — vurderes konkret i hvert tilfelle. For deres
eiendommer ser det ikkje ut som det blir noen hgydeforskjeller, slik at mur/skraning
ikkje anses som aktuelt.

Man vil etterhvert som planendringer blir vedtatt, ta kontakt med dere som bergrte
grunneiere, for a fa pa plass en avtale om erverv og bruk av ngdvendig areal for &
bygge gang og sykkelveien. Vi kan da ogsa komme pa befaring om gnskelig, slik vi
sammen kan finne konsekvenser byggingen far for de aktuelle eiendommene.

4. ROS-analyse og Konsekvensvurdering

Analysen er giennomfgrt med egen sjekkliste basert pa rundskriv fra DSB (veileder for kommunale
risiko og sarbarhetsanalyser). Analysen er basert pa foreliggende forslagtilendring. | risikovurderingene er
det tatt utgangspunkt i relevante dokumenter. Kravet om Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
slar inn ved endringer av plan dersom det forutsettes at endring av eksisterende plan medfgrer
endringer i risiko og sarbarhet, jf. DSBs veileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging.
ROS-analysen/KU-vurdering er ikke mer omfattende enn planendringen tilsier.

ROS - Tenkelige hendelser, risikovurdering og mulige tiltak er ssammenfattet i féglgende tabell.

Hendelse/Situasjon Fare Sannsyn | Konse | Risiko/alvorlighet Kommentar/Tiltak
tilstede? | lighet? kvens
Ja ] Nei

Natur- og miljgforhold

Masseras/-skred X 1 1

Sng-/isras X 1 1

Flomras X 1 1

Elveflom X 1 1

Tidevannsflom X 1 1

Radongass X 1 1

Vaer, vind m.m.

Vindutsatte omrader X 1 1

Nedbgrutsatte omrader X 1

Overvann X 1 1 Pkt.21-eiendom

7/677
overvannshandtering
ma oppgraderes.

Natur- og kulturomrader/inngrepsfrie omrader m.m

100 — meters beltet fra sjo X

Sarbar flora/inngrepsfrie omrader X

Sarbar fauna/fisk/leveomrade for X 1 1

rgdlistart

Viltomrade X 1 1

Landskapsvern/estetikk X 1 1

Vassdragsomrader 50m/100m X 1 1

Drikkevannskilde/restriksjonsomrader X 1 1

Kulturminne/-miljg/ SEFRAK X 1 1 ID65393 skal

inngjerdes langs sin




sikringssone far
iverksetting av tiltak i
henhold til planen. Jfr.
bestemmelsene.

Vakre landskap X

Landbruk/kjerneomrade for X

jordbruk/skogbruk

Omrade brukt til idrett/lek X 1 1

Friluftsinteresser — frilufts- og friomrader X

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader

Vei, bru, knutepunkt X 1 1

Havn, kaianlegg X 1 1

Sykehus/-hjem, kirke /Brann/politi/SF X 1 1

Forsyning kraft, vann X 1 1

Forsvarsomrade/ Tilfluktsrom X 1 1

Forurensningskilder

Industri X 1 1

Bolig X 1 1

Landbruk X 1 1

Akutt forurensning X 1 1

Stpy X 1 1

Stgv X 1 1

Forurensning i sj@ X 1 1

Forurenset grunn X 1 1

Hgyspentlinje/EMS/Straling X 1 1

Andre farlige/spesielle omrader/forhold

Risikofylt industri mm X 1 1

Avfallsbehandling X 1 1

Transport

Ulykke med farlig gods X

Vear/fere begrenser tilgjengelighet til X

omradet

Trafikksikkerhet

Ulykke i av-/pakjgrsler X

Ulykke med gaende/syklende X 1 1 12, 18 og 20 -
landbruksavkjgrsler
som ikke var merket,
er nd merket av pa
kartet.

Andre ulykkes punkter X 1 1

Barn og unge/universell utforming/Tilgjengelighet/vesentlig virkning natur og miljg

Tilfredsstiller det krav til barn og unge — X 1 1

lek m.m

Kan hensyn til tilgjengelig/universell X 1 1

utforming ivaretas

Vesentlig virking for natur og miljg? X 1 1

Konklusjon:

Alle kjente konsekvenser som er ivaretatt i planen.

Barn, unge
Gang og sykkelsti langs Ytstebrgdveien er viktig for a ivareta barn og unges trafikksikkerhet.

Sikkerhet og beredskap



Det er blitt utfgrt en supplerende grunnundersgkelse pa eiendom 1101-6/1-2 i februar 2022.
Undersgkelsene inkluderer 4 stk totalsonderinger og 3 stk representative pregver.

Undersgkelsene viser en generell lagdeling bestaende av et gvre lag av sandige, grusige, siltige
friksjonsmasser overliggende et leiral over morene og/eller berg. Berg er pavist i to av sonderingene
pa 13,5 og 20,0 m dybde.

Pkt.1 Edring av avkjgrsel — Avkjgrselen er blitt flyttet lengre @st for a legge mindre press pa eiendom
6/53, som opplever problemer med setningsskader. | tillegg vil avkjgrselen koble seg bedre til
eksisterende mur om man flytter avkjgrselen.

Trafikksikkerhet, parkering m.m.

Pkt. 17, 18, 20 — Landbruksavkjgrsker som er glemt vedtatt i planen er na med pa nytt plankart. Her
blir det krysning av gang og sykkelsti, det kan fort oppsta ulykke med syklende og gaende, derfor er
det viktig a fa lokalisert disse og merket dem godt.

Universell utforming:

Ingen kjente konsekvenser.

5. Kommunedirektgrens vurdering og konklusjon

Kommunedirekt@ren viser til giennomgang og vurdering i pkt.1-4 og vil derfor etter en samlet
vurdering og etter delegert myndighet vedta reguleringsendring etter forenklet behandling som
medfgrer fglgende endringer i:

Plankart:

2. Oppdateres med pkt. 1-21 jfr. Plankartene datert 06.05.2022 — «Nummerert oversikt over
planendringer — del2».

Eventuell tidligere politisk behandling:

Andre opplysninger / fakta i saken:

Saksbehandlers vurderinger:

Universell utforming:

@Okonomiske konsekvenser:



Alternative Igsninger:

Dokumenter - vedlagt saken:

Dok.nr Tittel pa vedlegg
Eigersund kommune — fv. 4286 Ytstebrgdveien — Detaljregulering for gang og sykkelveg —
981481 . . . . e
Sgknad om mindre reguleringsendring — Saurdalsveien—Lasteinveien
981489 Endringer i plankart Saurdalsveien—Lasteinveien
981490 Oversikt over reguleringsendringer, Saurdalsveien—Lasteinveien
981483 Planbestemmelser
981488 Endringer i planbeskrivelse og planbestemmelser
981487 Planbeskrivelse
981486 Supplerende grunnundersgkelser
981484 Merknad fra Petter Seglem
981485 Svar til Petter Seglem

Parter i saken:

Rogaland Postboks 130 Sentrum 4001 STAVANGER
fylkeskommun
e

MYREN YTSTEBRGDVEIEN 118 4374 EGERSUND
INGER
GRETE

LEIDLAND YTSTEBRYDVEIEN 120 4374 EGERSUND
SEVERIN

DRJANSEN YTSTEBRGDVEIEN 124 4374 EGERSUND
JONE
BERGUM

LEIDLAND YTSTEBRYDVEIEN 106 4374 EGERSUND
HILDE

LAYNING YTSTEBRYDVEIEN 106 4374 EGERSUND
EINAR
RAGNVALD

LEIDLAND HOGGANVIKVEIEN 513 4513 MANDAL
BJIRG

SEGLEM BASTHAUGVEIEN 10 4374 EGERSUND
PETTER EGIL

JAHNSEN SIV | LASTEINVEIEN 8 4374 EGERSUND
MERETE




Parter i saken:

VASSLI OLAV | LASTEINVEIEN 8 4374 EGERSUND
SKARA YTSTEBR@DVEIEN 98 4374 EGERSUND
ELLEN
SKARA GEIR | YTSTEBR@DVEIEN 98 4374 EGERSUND
ABEHESHT LASTEINVEIEN 6 4374 EGERSUND
AKRAM
SEGLEM EGIL | YTSTEBR@DVEIEN 99 4374 EGERSUND
LEIDLAND YTSTEBR@DVEIEN 97 4374 EGERSUND
ALF TORE
BERTELSEN YTSTEBR@DVEIEN 104 4374 EGERSUND
JAN
BERTELSEN YTSTEBR@DVEIEN 104 4374 EGERSUND
KIRSTEN E
LEIDLAND
DORRIT
GRETHE
(dgd)
LEIDLAND
NORA
MAGNHILD
(dgd)
ASSERSEN YTSTEBR@DVEIEN 177 4374 EGERSUND
HELGE
ASSERSEN YTSTEBR@DVEIEN 177 4374 EGERSUND
RITA
LEIDLAND
SKJELBRED YTSTEBR@DVEIEN 174 4374 EGERSUND
ANNA M
STOLE
SKJELBRED V/ANA MARY SKJELBRED, 4374 EGERSUND
LUDVIG (dgd) | YTSTEBRZDVEIEN 174
SEIM ANNA YTSTEBR@DVEIEN 178 4374 EGERSUND
SONNGVE
LEIDLAND V/JOHANNES SKADBERG 4007 STAVANGER
ARVID (ded) LEIDLAND, @VRE TASTASJOEN

14
ZAKARIASSE | YTSTEBRG@DVEIEN 189 4374 EGERSUND
N BJORN
ZAKARIASSE | YTSTEBRGDVEIEN 189 4374 EGERSUND
N KRISTIN
LEIDLAND YTSTEBR@DVEIEN 175 4374 EGERSUND
ANDREAS
AASE EIRIK SAURDALSVEIEN 14 4374 EGERSUND
JOHAN
TENGESDAL | SAURDALSVEIEN 12 4374 EGERSUND
TOMMY
@ODEGAARD Saurdalsveien 10 4374 EGERSUND
JOAKIM
SEGLEM SAURDALSVEIEN 8 4374 EGERSUND
BJJRN OVE
Bertelsen & Hovlandsveien 70 4374 EGERSUND

Garpestad AS

10




Parter i saken:

ERIKSEN
DANIEL
KOBERG

Saurdalsveien 4

4374

EGERSUND

KALDESTAD
JOHN ROGER

SAURDALSVEIEN 6

4374

EGERSUND

HELLVIK HUS
SOR VEST
EIENDOMSUT
VIA

Jeerveien 1250

4375

HELLVIK

SLEVELAND
ELISEBETH M

Ytstebrodveien 198

4374

EGERSUND

SLEVELAND
ROAR

Ytstebrogdveien 198

4374

EGERSUND

FARDAL
MARIE
LOUISE

STRANDGATEN 11

4370

EGERSUND

TENGESDAL
ANNE
HELENE B

Stie 55

4374

EGERSUND

SKJELBRED
LOYD ANFINN

RAUNVEIEN 2

4371

EGERSUND

JENSEN
JOSTEIN

YTSTEBRGDVEIEN 151

4374

EGERSUND

JENSEN
JUDITH
SEGLEM

YTSTEBRYDVEIEN 151

4374

EGERSUND

Margit
Areskjold

Bygg- og eiendomssjef

11
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